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UCHWALA NR X/196/2019

RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 21 sierpnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
W rejonie ul. Szczesliwej w Srodkowo-wschodniej cze$ci wsi Tyniec Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019r.
poz. 506 ze zm.) iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945, z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXXVI11/742/18 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. Szczesliwej w srodkowo-wschodnigj
czegsci wsi Tyniec Maly oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonej uchwata Rady
Gminy Kobierzyce nr XXXI1X/756/18 z dnia 8 czerwca 2018r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ul. Szczesliwej w Srodkowo-wschodniej czgéci wsi Tyniec Maty zwany dalej planem, ktdrego granice
okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.

2. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty jest integralng czescia planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2
do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
wraz z oznaczeniami okreslajgcymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, tozsama z granica obszaru
objetego planem.
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§ 3. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt 1 - 5, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

4) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore jedynie uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane
na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca lokalizacje budynkow
na terenie, ktorej nie moze przekroczy¢ elewacja budynku z wytaczeniem: schodow, zadaszen, podestow,
tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie
na odlegto$¢ do 1,5 m wylacznie elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dachy;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzuja: zabudowy $mietnikow oraz obiektow infrastruktury
technicznej;

4) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogo6t dystrybucyjnych podziemnych i nadziemnych
obiektow budowlanych, wtym przytaczy, sieci iurzadzeh uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu
w wode, odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna,
gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacii;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane oraz drogi
wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe, budynki gospodarcze, inne obiekty i urzadzenia petniace
pomocnicza role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Okresla si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) finanse - obiekty ustugowe zwigzane z posrednictwem finansowym - dziatalno$¢ bankow, domow
maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy
ratalnej, a takze instytucji zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi;

2) gastronomia i rozrywka — restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie, dziatalno$¢ kateringowa
oraz placowki gastronomiczno-rozrywkowe jak kluby bilardowe, kregielnie;

3) handel detaliczny - obiekty ustugowe zwigzane ze sprzedazg detaliczng towardw;

4) obstuga firm iklienta — ustugi biurowe zwigzane z obslugg nieruchomos$ci, wynajeciem specjalistow,
badaniami, dziatalno$cia prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii
publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan i projektow, reklama
oraz dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych, biura i agencje turystyczne, biura podrézy a takze
ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm i urzedow;

5) ustugi drobne — ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe artykulow uzytku osobistego
i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, ushugi szewskie,
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krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze,
wynajem i wypozyczanie;

6) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej — ustugi zwigzane z dziatalno$cia niepublicznych
przychodni, poradni, ambulatoriéw, centrow medycznych, osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich,
zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia;

7) niepubliczne ustugi o$wiaty - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z: prowadzeniem
niepublicznych ztobkow, przedszkoli iszkét podstawowych, atakze ksztalcenia dodatkowego
lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej negatywne oddzialywanie
moze przekroczy¢ granice nieruchomosci.

2. Obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajagcego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu) w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalno$¢ ustugowa.

3. Teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczony symbolem IMN zalicza si¢ w zakresie
ochrony przed hatasem do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow w tym krajobrazow kulturowych

1. Ustala si¢ w granicach obszaru objg¢tego planem strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow
archeologicznych, rownoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkow, o granicy tozsamej z granicg
obszaru objetego planem.

2. Przed realizacjg inwestycji ingerujagcych w istniejacy poziom gruntu w obszarze strefy ,,OW” wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrghnymi.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podziatow nieruchomosci Nowo wydzielone dziatki uzyskane w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomosci musza spetnia¢ nastgpujace warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej: 1000 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 750 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 20 m,
b) w zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 16 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjag 30°.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ z przylegtych drog wewnetrznych.
2. Dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji drog wewnetrznych.
3. Nowo wydzielane drogi wewnetrzne musza spetnia¢ nastepujace warunki:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

-7 m dla drég wewnetrznych iciagow pieszo-jezdnych, ktére zapewniaja obsluge komunikacyjna
do 6 dziatek lecz nie wiecej niz do 6 lokali mieszkalnych,

- 10 m dla droég wewnetrznych, ktore zapewniajg obstuge komunikacyjnag powyzej 6 dziatek lub do wigcej
niz 6 lokali mieszkalnych,

b) w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drég wewnetrznych obowiazuje realizacja placow do zawracania
0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5 mna 12,5 m;
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¢) w miejscach wlaczen iskrzyzowan obowigzuje realizacja tzw. ,,trojkatow widocznosci” o wymiarach:
min.5mx5m,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drog z dwoma pasami ruchu — 2,5 m;
- dla dr6g jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

4. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo w ilo$ciach wynoszacych co najmnie;j:

1) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny
2) dodatkowo dla ustug:

a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla uslug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m?
do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca parkingowe dla uslug prowadzonych na powierzchni calkowitej powyzej 20 m?
do 50 m?,

c) nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej ustug,
3) dla ustug turystyki obowigzuje nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowe na 1 pokdj hotelowy (motelowy);

4) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej roéznych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc
postojowych, o ktorych mowa w pkt 1 — 3, nalezy odpowiednio sumowac;

5) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
parkingowych;

6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone w catosci lub w czgsci;

7) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

8) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg wlicza
si¢ do bilansu miejsc parkingowych.

§ 10. Zasady budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej

1. Powiazanie sieci infrastruktury technicznej obszaru objetego planem zukladem zewngtrznym
oraz ich parametry zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe obiektow i urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury technicznej
oraz zmian¢ przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, w tym odnawialnych Zrodet energii
0 mocy do 100 kW, z wytaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni;

5. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z Sieci wodociggowe;j;

2) ustala si¢ zakaz budowy wtasnych uje¢ wodociagowych o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody
w ilo$ci powyzej 10 m¥/dobe.

6. W zakresie odprowadzania $ciekow: ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw: obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemna
lub radiowg siecig telekomunikacyjna.
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10. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub z dystrybucyjnej
sieci gazowej.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi z zakresu finansoéw, gastronomii irozrywki, handlu detalicznego,
niepublicznych ustug o$wiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki
spotecznej, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym lub bliZzniaczym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach zgodnie z rysunkiem planu:
a) 4 m od linii rozgraniczajacej od strony ul. Szczesliwej (dz. 446/7dr),
b) 4 m od linii rozgraniczajacej od strony dz. 360/9dr;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny =0,
b) maksymalny = 0,8;

4) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug o$wiaty, ich powierzchnia catkowita nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wigksza niz 150 m?;

5) w przypadku wprowadzenia ustug innych niz niepublicznych ustug o$wiaty, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wigksza
niz 50 m%;

6) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%;

7) ustala si¢ wskaznik co najmniej 500 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny;

8) co najmniej 35% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ biologicznie czynna;

9) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
- wysokos¢ budynkow mieszkalnych: maksymalnie 12 m,
- wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych: maksymalnie 7 m,
- wysokos¢ budowli: maksymalnie 12 m,
b) dopuszcza sie maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
10) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
W przedziale od 25° do 45° kryte dachowka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy,
Z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brgzowym, szarym lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),
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) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, s$wietlikow, zadaszen wejsé
do budynkéw, taraséow oraz wiat, budynkdéw gospodarczych i garazowych (wolnostojacych
lub dobudowanych do bryty budynku mieszkalnego),

d) suma powierzchni tarasu, lukarn, §wietlikow i budynkow garazowych dobudowanych do bryty budynku
mieszkalnego, o0 ktérych mowa w lit. ¢ nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni rzutu dachu budynku.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 1000 m?,
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 750 m?.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na 30%.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE UL. SZCZESLIWEJ W SRODKOWO-WSCHODNIEJ

CZESCI WSI TYNIEC MALY RYSUNEK PLANU

ZALACZNIKNR |

DO UCHWALY NR X/196/2019
RADY GMINY KOBIERZYCE
Z DNIA 21 SIERPNIA 2019r,

skala 1:1000

LEGENDA:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIET "OW™
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE
WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW -
o e e s ki

3 W% | WYMIARY W METRACII

(KDW)| KATEGORIA DROG POZA GRANICA OPRACOWANIA

UCHWALA O PRZYSTAPIENTU XXXVIII/742/18 Z DNIA 24.05.2018R.
POWIERZCHNIA OBSZARU OB GO PLANEM WYNOSI - 0.1 ha
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Zaltacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/196/2019
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 21 sierpnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ul. Szczesliwej w Srodkowo-wschodniej czesci wsi Tyniec
Maly podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu
Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945, ze zm.).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 5078

Zaltacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/196/2019
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 21 sierpnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w rejonie ul. Szczesliwej w Srodkowo-wschodniej czesci wsi Tyniec Maly inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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