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UCHWALA NR 67/VII1/2019
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

z dnia 27 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ziebice —
obreb Zachod z wylaczeniem obszaru zawartego w obrebie ulicy Walowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2019r. poz. 506) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2018r., poz. 1945z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, ze W niniejszej
uchwale nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Zigbice, zatwierdzonego uchwata nr 327/VI11/2018 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia
28 czerwca 2018 r., oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Ziebicach nr 214/V11/2017 z dnia 30 marca
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Zigbice - obreb Zachod z wytaczeniem obszaru zawartego w obrebie ulicy Watowej, zmieniong
uchwatg nr 326/V11/2018 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr 214/V11/2017 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice - obreb Zachdd z wytaczeniem
obszaru zawartego w obrebie ulicy Watowej, Rada Miejska w Ziebicach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice - obreb Zachod
z wylaczeniem obszaru zawartego w obrgbie ulicy Watowej, zwany dalej planem.

1) zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatagcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatagcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar obrgbu Zachdd z wylaczeniem obszaru zawartego w obrgbie ulicy Walowej
miasta Ziebice i ograniczony jest od wschodu ulicami Sportowa, Wojska Polskiego, Watowa i Przemystowa,
od potudnia ulica Przemystowa, a od zachodu i pétnocy granicami administracyjnymi miasta.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objgto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ktdrych przeznaczenie okreslono ponize;j:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MN/U;
3) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM,;

4) tereny zabudowy mieszanej, oznaczone symbolem MM;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone
symbolem MW/MN/U;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MW/U;
8) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,

9) teren zabudowy ustugowej - ustugi o$§wiaty, oznaczony symbolem Uo;

10) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej i sktadowo-magazynowej,
oznaczone symbolem U/P;

11) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej i ustugowej, oznaczone symbolami P/U;

12) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone symbolem
RU;

13) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

14) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolem ZD;

15) teren rolniczy z dopuszczeniem farm fotowoltaicznych, oznaczony symbolem R/Efw;
16) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolem E;

17) tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczone symbolem G;

18) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone symbolem K;

19) teren infrastruktury technicznej - wodociagi oznaczony symbolem W;

20) tereny obstugi komunikacji samochodowej - parkingi, 0znaczone symbolem KSp;
21) tereny obstugi komunikacji samochodowe;j - stacje paliw, oznaczone symbolem KSs;
22) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem ZI;

23) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;

24) tereny $rodladowych wod powierzchniowych - cieki wodne, oznaczone symbolem WSc;
25) tereny $rodladowych wod powierzchniowych - zbiorniki wodne, oznaczone symbolem WSz;
26) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;

27) tereny rolnicze objete formami ochrony przyrody, oznaczone symbolem R/ZN;

28) tereny lasow, 0znaczone symbolem ZL;

29) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem KK;

30) tereny drég publicznych - drogi gléwne, oznaczone symbolem KDG;

31) tereny drog publicznych - drogi zbiorcze, oznaczone symbolem KDZ;

32) teren drogi publicznej - droga lokalna, oznaczony symbolem KDL;

33) tereny drég publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;

34) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW;

35) tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPJ;

36) tereny ciggdw pieszych, oznaczone symbolem KP;
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych;
6) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;
7) granice stref "B" ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych;
8) granica strefy ,,W” §cistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
9) obiekty figurujace w rejestrze zabytkow;
10) czgs¢ zespotu klasztornego figurujacego w rejestrze zabytkow;
11) obiekty figurujace w wykazie zabytkow;
12) obszar zespotu budowalnego rzezni figurujgcego w wykazie zabytkow;
13) stanowiska archeologiczne;
14) granica Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wzgorza Strzelinskie”;
15) pomniki przyrody;
16) szpaler drzew;
17) granica terenu zamknigtego linii kolejowej nr 276;

18) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz istniejacej napowietrznej linii $redniego
napiecia;

19) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdhuz istniejacej napowietrznej linii wysokiego
napigcia;

20) strefa kontrolowana ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejgcego gazociggu wysokiego
cisnienia;

21) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

22) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q10%);

23) przeznaczenia terendw oznaczone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi je sposrod innych
terenow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust.2, poza granicami opracowania stanowig jedynie
informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepiSy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) ,.linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza sie realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej (w tym stacji
transformatorowych) oraz gankéw o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, wykuszy, wiat, zadaszen
wejsciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia, schodow i okapow;

5) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi stangé Sciana budynku
0 przeznaczeniu podstawowym. Poza obszarem wyznaczonym przez obowigzujace linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej (w tym stacji
transformatorowych) oraz gankoéw o powierzchni nie wigkszej niz 5 m2, wykuszy, zadaszeh wejsciowych,
ramp, podestow, tarasOw bez podpiwniczenia, schodéw i okapow;

6) ,,nieprzekraczalnej linii lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych” — nalezy przez to rozumie¢ linig¢
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie urzadzen wytwarzajacych energie
Z promieniowania stonecznego oraz obiektow zwigzanych zobstuga tych urzadzen. Poza obszarem
wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ dystrybucyjnych urzadzen
infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych);

7) ,terenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku
planu kolejnymi symbolami wyrdzniajacymi je sposrod innych terenow;

8) ,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dzialki graniczacy z droga, z ktoérej zlokalizowany
jest wjazd na dziatke;

9) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujace przeznaczenie
terenu oraz zwigzanych z nim obiektéw budowlanych;

10) ,,przeznaczeniu uzupetniajgcym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu
niekolidujace zjego  przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajace  generalnego  charakteru
zagospodarowania terenu oraz warunkow S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni
nieprzekraczajacej 49% powierzchni dziatki budowlane;j;

11) ,,ustugach wbudowanych” — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszaca dziatalno$¢ ustugowa w budynku
0 podstawowej funkcji mieszkaniowej lub w jego dobudowane;j czesci;

12) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

13) ,,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w rejestrze lub wykazie
zabytkow;

14) ,dachu dwuspadowym symetrycznym” — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch gtoéwnych potaciach
dachowych stykajacych sie pod tym samym katem w biegngcej rownolegle do jednej z zewnetrznych $cian
budynku kalenicy dachu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) na terenach, dla ktorych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie lokalizacji urzadzen
fotowoltaicznych wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) realizacj¢ budynkéw dopuszcza si¢ w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepisow odrgbnych;

4) dla istniejgcych budynkow znajdujacych sie w calosci lub w czesci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiang¢ sposobu uzytkowania,
przebudowe 1irozbudowe zgodnie zparametrami ustalonymi dla niniejszych terenéw jednostek
elementarnych;
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5)dla istniejacych budynkéw znajdujagcych si¢ w catosci poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiang sposobu uzytkowania
oraz przebudowe nie zwigkszajaca powierzchni zabudowy i wysokosci budynku oraz formy dachu zgodnie
z warunkami ustalonymi dla niniejszych terenéw jednostek elementarnych;

6) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad dachu nowo realizowanych budynkéw
lub rozbudowywanych cze$ci budynkéw powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem
do dachu budynku o przeznaczeniu podstawowym lub posiada¢ parametry okre$lone w zapisach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow jednostek elementarnych;

7) w przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
oraz istniejacych ksztattow, spadkow, materiatu i koloru pokrycia dachow;

8) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

9) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
lecz nie mniej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej,

b) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej,

c) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych,

d) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni obiektow ushug sportu i rekreacji,

e) 1 stanowisko postojowe na kazdych 2 zatrudnionych w ramach zabudowy produkcyjnej lub obiektow
infrastruktury technicznej,

) 1 stanowisko postojowe na kazdego 1 zatrudnionego w ramach zabudowy sktadowo-magazynowej;
10) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu nalezy zachowaé lub wprowadzi¢ szpalery drzew;

11) pozostate szczegétowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
sie w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu na obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych igazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;

2) zamierzenia inwestycyjne i prowadzona dziatalno$¢ nie mogg zagraza¢ pomnikom przyrody oraz stanowic¢
zagrozenia wystagpienia znaczaco negatywnych odzialywan na istniejace siedliska przyrodnicze lub
siedliska gatunkéw ro$lin i zwierzat chronionych wystepujacych w granicach Specjalnego Obszaru
Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wzgorza Strzelinskie”, dla ktorych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody oraz przepisy ustanawiajgce formg ich ochrony;

3) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MN stanowig podlegajace ochronie akustycznej
tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego
rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

4) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MN/U stanowia podlegajace ochronie
akustycznej tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, gdzie obowigzuja dopuszczalne
dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

5) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami RM stanowig podlegajace ochronie akustycznej
tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowa, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;
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6) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MM stanowig podlegajace ochronie akustyczne;j
tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugows
i zabudowe zagrodowsa, gdzie obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone w przepisach odrebnych;

7) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MW/MN/U stanowia podlegajace ochronie
akustycznej tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa, gdzie obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone w przepisach odrgbnych;

8) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MW stanowia podlegajace ochronie akustycznej
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, zamieszkania zbiorowego,
gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrgbnych;

9) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MW/U stanowig podlegajace ochronie
akustycznej tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, zamieszkania zbiorowego,
gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okre$lone w przepisach
odrebnych;

10) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami US, ZD, ZP stanowig podlegajace ochronie
akustycznej tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne
dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

11) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze staltym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej, szpitali, obiektow zamieszkania
zbiorowego lub terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach jednostek elementarnych U, Uo, U/P,
P/U, ZD obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone
W przepisach odrebnych;

12) na terenach jednostek elementarnych oznaczonych symbolami: MN, MN/U, MW/MN/U, MW, MW/U,
Uo, US, ZD, W zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

13) na terenach jednostek elementarnych RM, MM, U, U/P, P/U, RU, R/Efw, E, K, KSp, Kss zakazuje
si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej, na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujacg centralng cze¢$¢ historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Zigbice, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w strefie, 0 ktorej mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego, poszczegdlne obiekty o wartoSciach
zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej
lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac,

b) nalezy dostosowa¢ nowa zabudowg do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali,
bryly ijej formy architektonicznej (podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni murdéw
i otworéw, opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien idrzwi) oraz nawigza¢ formami
wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,

C) nalezy stosowa¢ materialty wystepujgce W lokalnym budownictwie historycznym, kolorystyka obiektow
winna respektowaé oryginalne rozwigzania kolorystyczne, ponadto uwzglednia¢ walory estetyczne
otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej,
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d) nalezy dostosowaé wspotczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespotéw budowlanych i jego
poszczegdlnych obiektow, eliminujac ucigzliwe funkcje - dotyczy to rowniez wartoSciowych kompozycji
parkowych, nasadzen przydroznych, planowanych osadzen ciekow i zbiornikoéw wodnych o warto$ciach
historycznych,

e) nalezy likwidowa¢ obiekty tymczasowe, anowe inwestycje nie moga kolidowa¢ z historycznym
charakterem obiektow,

f) nalezy uporzadkowac wnetrza zabudowy zabytkowych zespotéw budowlanych,
g) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
h) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych oraz masztow radiowo-telekomunikacyjnych,

i) nalezy zachowaé ikonserwowaé zachowany zabytkowy uklad przestrzenny; nowe inwestycje
dopuszczalne jako uzupetnienie juz istniejgcej formy zainwestowania terenu, przy zatozeniu zachowania
i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem
zalozenia,

j) elementy urzadzen infrastruktury technicznej winny by¢ projektowane w sposdb uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci walorow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego,

K) zakaz lokalizowania elementéw dekomponujacych elewacje od strony przestrzeni publicznych,
tj. instalacji, rur gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych, anten odbiorczych,

I) umieszczanie reklam, szyldow lub innych tablic reklamowych niezwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowigcym na obiekcie lub obszarze elementy obce jest bezwzglednie zabronione,

m) dopuszczalne jest umiejscowienie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéow punktéw ustugowych
i handlowych w miejscach na to wyznaczonych;

3) ustala si¢ trzy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych, stanowiace
cze$¢ historycznego uktadu urbanistycznego miasta Zigbice, zgodnie z rysunkiem planu;

4) w strefach, o ktérych mowa w pkt 3 obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudows przebudowa obiektéw istniejagcych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztalttowania bryly iuzytymi materialami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej,

b) w przypadku istniejgcego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzyé spdjna kompozycje
Z istniejacg czescig (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztattowania
bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow

architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworoéw okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do zabudowy historycznej,

d) obowiazujg nastgpujace, dodatkowe parametry ksztattowania zabudowy:
- budynki murowane,

- elewacje w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki iuzytych materiatéw elewacyjnych nalezy
ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w sasiedniej zabudowie historycznej -
wymagane elewacje tynkowane lub ceramiczne,

-w przypadku elewacji tynkowych nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace
do historycznej kolorystyki budynkéw,

e) obowiazuje zachowanie i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,
f) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

g) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych oraz masztow radiowo-telekomunikacyjnych,
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h) elementy urzadzen infrastruktury technicznej winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego,

i) zakaz lokalizowania elementow dekomponujacych elewacje od strony przestrzeni publicznych,
tj. instalacji, rur gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych, anten odbiorczych,

j) umieszczanie reklam, szyldow lub innych tablic reklamowych niezwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowigcym na obiekcie lub obszarze elementy obce jest bezwzglednie zabronione,

k) dopuszczalne jest umiejscowienie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow punktow ustugowych
i handlowych w miejscach na to wyznaczonych;

5) ustala si¢ ochrong obiektow figurujacych w wykazie zabytkow:
a) dom mieszkalny przy ul. Bolestawa Chrobrego 10,
b) dom mieszkalny przy ul. Gazowej 1,
c) dom mieszkalny przy ul. Gazowej 4,
d) dom mieszkalny przy ul. Gazowej 4a,
e) dom mieszkalny przy ul. Gazowej 6,
) czg$¢ zespotu klasztornego przy ul. Kolejowej 27b:
- kaplica przy kosciele paraf. p.w. $w. Piotra i Pawla,
- cmentarz przykoscielny — miejsce pocmentarne,
g) dom mieszkalny przy ul. Kolejowej 31,
h) dom mieszkalny przy ul. Kolejowej 46,
i) dom mieszkalny przy ul. Kolejowej 50,
j) dom mieszkalny przy ul. Kolejowej 54a,
k) dom mieszkalny przy ul. Kolejowej 56,
1) zespot dworca kolejowego, przy ul. Kolejowej 45:
- dworzec PKP,
- wiata peronowa w zespole dworca,
- kolejowa wieza ci$nien,
m) zespot budynkéw zaktadu przetworstwa owocowego Seidla:
- budynek administracyjny | Zaktady Przetworstwa Owocowego przy ul. Kolejowej 33/35,
- budynek administracyjny II Zaktady Przetworstwa Owocowego przy ul. Kolejowej 41,
- budynek portierni Zaktadow Przetworstwa Owocowego przy ul. Kolejowej 37,
- budynek przemystowy I - Zaktadow Przetworstwa Owocowego przy ul. Kolejowej 33/35,
n) dom mieszkalny przy ul. Polnej 17,
0) budynek publiczny - siedziba Urzedu Miasta i Gminy przy ul. Przemystowej 10,
p) zajazd, obecnie dom mieszkalny przy ul. Przemystowej 6,
q) dom mieszkalny przy ul. Przemystowe;j 8,
r) dom mieszkalny przy ul. Przemystowej 10,
s) dom mieszkalny przy ul. Przemystowej 12,
t) dom mieszkalny przy ul. Przemystowej 18,

u) dom mieszkalny przy ul. Przemystowe;j 26,
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v) dom mieszkalny przy ul. Przemystowej 28/28a,
w) dom mieszkalny przy ul. Przemystowej 30,
X) dom mieszkalny przy ul. Przemystowej 32,
y) dom mieszkalny przy ul. Przemystowej 36 i 38,
z) dom mieszkalny przy ul. Przemystowej 40 i 40a,
aa) czes¢ zespotu budowlanego cukrowni przy ul. Przemystowej 34:

- willa wlasciciela, ob. dom mieszkalny,

- budynek dyrekciji,

- budynek remizy, obecnie biura i remiza,

- budynek wagi, obecnie budynek mieszkalny,

- budynek pras wystodowych,

- budynek matej kotlowni,

- budynek wapniarni,

- budynek wystodow suszonych,

- budynek kottowni,

- budynek wagi kolejowej,

- budynek mieszkalny — stolarnia,

- budynek magazynu cukru,
bb) budynek administracyjny przy ul. Przemystowe;j 36,
cc) budynek przemystowy II ZMCiK przy ul. Przemystowej 40,
dd) budynek przemystowy II1 ZMCiK przy ul. Przemystowe;j 40,
ee) budynek przemystowy IV ZMCiK przy ul. Przemystowej 40,
f) budynek przemystowy V ZMCiK przy ul. Przemystowej 40,
g9) budynek przemystowy VII ZMCiK przy ul. Przemystowej 40,
hh) budynek przemystowy VIII ZMCiK przy ul. Przemystowej 40,
ii) budynek przemystowy IX ZMCiK przy ul. Przemystowej 40,
J]) budynek przemystowy X ZMCiK przy ul. Przemystowej 40,
kk) transformator ZMCiK, przy ul. Przemystowej 40,
I1) budynek administracji, ob. ambulatorium przy ul. Przemystowe;j 40,
mm) budynek administracji ZMCiK przy ul. Przemystowej 40,
nn) zespot budowlany rzezni przy ul. Sportowej 17:

- budynek zarzadcy rzezni, obecnie dom mieszkalny,

- budynek rzezni — ubojnia,

- budynek gospodarczy,

- brama,
00) dom mieszkalny, ob. plebania przy ul. Watowe;j 44;
pp) dom mieszkalny przy ul. Watowej 46;
qq) dom mieszkalny przy ul. Watowej 48;
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rr) dom mieszkalny przy ul. Watowej 50;

ss) budynek przemystowy - mleczarnia przy ul. Watowe;j 46;

tt) czes¢ zespotu zatozenia Krolewskiego Seminarium Ewangelickiego przy ul. Wojska Polskiego 3:
- szkota — dawne Krolewskie Ewangelickie Seminarium,
- budynek przy ul. Wojska Polskiego 3a,
- park — zielen ogrodowo-parkowa,

uu) dom mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 1,

vv) dom mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 5;

6) na obszarze objetym planem wystepujg obiekty figurujgce w rejestrze zabytkow:

a) willa — patac fabrykanta, obecnie internat przy ul. Bolestawa Chrobrego 11— decyzja z dnia
30.12.1992 r. nr A/5180/1382/Wt;

b) willa — patac fabrykanta, obecnie internat przy ul. Bolestawa Chrobrego 12 — decyzja z dnia
30.12.1992 r. nr A/5179/1381/Wt;

C) czes$¢ zespotu klasztornego przy ul. Kolejowej 27b:

- Kosciot klasztorny Krzyzowcow, ob. paraf. p.w. $w. Piotra i Pawla - decyzja z dnia 30.03.1965 .
nr A/1748/1263,

- Klasztor Krzyzowcow, ob. Towarzystwo Chrystusowe — decyzja z dnia 30.03.1965 r. nr A/1748/1263;
d) czgs$¢ zespotu budowlanego cukrowni przy ul. Przemystowej 34:

- budynek pakowni cukru — decyzja z dnia 12.07.2005 r. nr 544/A/05/1-7,

- budynek produktowni — decyzja z dnia 12.07.2005 r. nr 544/A/05/1-7,

- budynek surowni i filtracji — decyzja z dnia 12.07.2005 r. nr 544/A/05/1-7,

- budynek biura technicznego — decyzja z dnia 12.07.2005 r. nr 544/A/05/1-7,

- budynek krajalnicy — decyzja z dnia 12.07.2005 r. nr 544/A/05/1-7,

- budynek ptuczki burakéw — decyzja z dnia 12.07.2005 r. nr 544/A/05/1-7,

- budynek suszarni cukru — decyzja z dnia 12.07.2005 r. nr 544/A/05/1-7;

7) dla obiektow wymienionych w pkt 5 i 6 obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) zachowac ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialty budowlane,
b) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

C) zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
nalezy utrzymac/odtworzy¢ oryginalng lub zrealizowac stylizowana na oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja
budynku,

e) z zastrzezeniem lit. f, zakaz docieplen zewnetrznych budynku zacierajacych cechy stylistyczne obiektu
takie jak: gzymsy, nadproza, elementy dekoracyjne, proporcje iobudowe otworéw okiennych
i drzwiowych, jak roéwniez docieplania zewnetrznego $cian z cegly licowej lub kamienia,

f) dla obiektoéw wymienionych w pkt 6, figurujacych w rejestrze zabytkéw obowigzujg przepisy odrebne,

g) stosowa¢ kolorystyke i materialy nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

h) nalezy stosowa¢ oryginalny rodzaj pokrycia dachowego,

i) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obicktow,
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j) reklamy, szyldy lub inne tablice reklamowe nalezy dostosowa¢ do indywidualnego charakteru budynku
w zakresie formy i lokalizacji na elewacji;

8) ustala sig strefe ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, wyznaczong na rysunku
planu;

9) w strefie, 0 ktorej mowa w pkt 8 obowiazujg nastepujace ustalenia:
a) zakazuje si¢ dziatalnosci inwestycyjnej, ktora mogtaby naruszy¢ specyficzng forme obiektow,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych, konserwacj¢ zachowanych fragmentow zabytkowych
celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;

10) ustala si¢ ochrong nastepujacych istniejacych stanowisk archeologicznych:
a) 9/63/9-28 AZP:
- $lad osadnictwa ludnosci kultury przeworskiej, datowany na okres wpltywow rzymskich pozny,
- 0sada datowana na okres pradziejow,
- $lad osadnictwa, datowany na okres pdznego sredniowiecza — on XIV-XVI,
b) 10/64/90-28 AZP:
- §lad osadnictwa datowany na pradzigje,
- §lad osadnictwa datowany na wczesne Sredniowiecze,
c) 11/12-91-28 AZP:
- $lad osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej, datowany na okres pradziejow,
- §lad osadnictwa datowany na po6zne sredniowiecze — on XIV-XVI,
d) 21/6/90-29 AZP - slad osadnictwa datowany na pozne $redniowiecze,
e) 20/4/90-28 AZP - §lad osadnictwa datowany na epoke kamienia / epoke brazu I;

11) w obrebie stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 10 zamierzenia inwestycyjne zwiazane
zpracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD stanowia przestrzenie publiczne;
2) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikéw, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) w granicach okre$lonych na rysunku planu wystepuje Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura
2000 ,,Wzgorza Strzelinskie”, gdzie obowiazujg ograniczenia wynikajace przepisoéw odrebnych;

2) na obszarze objetym planem wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi w postaci:
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a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na terenach oznaczonych symbolami (z wylaczeniem
terenow wod $rodladowych) 7MW/U, 7ZP, 9ZP, 19R, 14KDW, gdzie prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%),

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na terenach oznaczonych symbolami (z wylaczeniem
terenow wod $rodladowych) 31MN, 21MN/U, 4AMM, AMW, TMW/U, 6U/P, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 6R, 19R,
1KK, 14KDW, 16KDD, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na
100 lat (Q1%);

3) na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig (Q1% 1Q10%) obowigzuja ograniczenia ustalone
w zapisach rozdziatu 2 dla poszczegodlnych terendow jednostek elementarnych oraz pozostate, wynikajace
z przepiséw odrebnych, w tym zakazy wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne;

4) w miejscach okreslonych na rysunku planu wystepuja pomniki przyrody, dla ktoérych obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych;

5) na obszarze objetym planem nie wystepu;ja:
a) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
b) tereny gornicze,

C) obszary krajobrazéw priorytetowych okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

6) z uwagi na brak obszaréw i terenow wymienionych w pkt 5 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U,
MM i MW/MN/U:

- wolnostojgcej - 800 m?,
- blizniaczej - 400 m?,
- szeregowej - 250 m?;

b) 1000 m? dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN/U, MM, MW/MN/U,
MWI/U, Ui U/P,

c) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MW,
MW/U i MW/MN/U,

d) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej w ramach terenéw oznaczonych
symbolem U/P,

e) 2500 m? dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem US,
f) 3000 m? dla zabudowy ustugowej w ramach terendw oznaczonych symbolem P/U,

g) 5000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej W ramach terenéw oznaczonych
symbolem P/U,

h) 5000 m? dla wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie z promieniowania stonecznego w ramach
terenow oznaczonych symbolami U/P, P/U, R/Efw,

i) 2 m?dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenow;

2) minimalne szeroko$ci frontow dziatek budowlanych dla poszczegdlnych terenow jednostek elementarnych,
ustala si¢ na:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenow oznaczonych symbolami MN, MN/U,
MM i MW/MN/U:

- wolnostojacej - 20 m,
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- blizniaczej - 10 m,
- Szeregowej - 6 m;

b) 20 m dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN/U, MM, MW/MN/U,
MW/U, U, U/P i P/U,

c) 30 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenow oznaczonych symbolami MW,
MWI/U i MW/MN/U,

d) 30 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej w ramach terenu oznaczonego symbolem
U/P,

e) 40 dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem US,
f) 40 dla zabudowy ustugowej w ramach terenow 0znaczonych symbolem P/U,

g) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej w ramach terenow oznaczonych symbolem
P/U,

h) 50 m dla wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego w ramach
terenow oznaczonych symbolami U/P, P/U, R/Efw,

i) 2 m dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenow;

3) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem od 70
do 110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach lukéw drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegdlnych terenow,
przeznaczonych na komunikacje, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie
istniejgcych dziatek, lecz nie mniejszych niz 2 m? i o szerokosci frontu nie mniejszej niz 2 metry.

§ 11. W  zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznej linii $redniego napigcia, w zagospodarowaniu pasa
terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia nalezy uwzgledni¢ pas
technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odlegtosci 7,5 metra od osi skrajnego
przewodu w obu kierunkach, gdzie obowigzuje zakaz realizacji budynkow oraz zakaz sadzenia drzew
i krzewow o wysoko$ci powyzej 3 metrow;

2) w zagospodarowaniu pasa terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odleglo$ci
20 metréw od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, gdzie obowigzuje zakaz realizacji budynkéw oraz
zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokos$ci powyzej 3 metrow;

3) w strefie kontrolowanej ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejgcego gazociagu wysokiego
ciSnienia wyznaczonej w odleglosci 15 metréw od osi gazociagu W obu kierunkach, obowigzuja
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych drog
w zakresie realizacji poszczeg6lnych odcinkow drog oraz modernizacji ich parametrow;

2) w liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnoSci ogrodzenia i nhasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosSci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
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4) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu
do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielong droga wewnetrzng o minimalnej szeroko$ci
6 metrow;

5) w przypadku drog wewngtrznych nieposiadajgcych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
do zawracania o minimalnych wymiarach 12 m na 12 m;

6) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych,
oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

7) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie droég publicznych dopuszcza si¢ w uktadzie rownoleglym,
prostopadtym i uko$nym;

8) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg stosownie
do przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych
przeznaczeniach podstawowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nalezy zapewnic¢ dost¢p do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode przylagczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nastepujgce ustalenia:
a) odprowadzenie Sciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spelnienia wymagan przepiso6w odrebnych;

7) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nast¢pujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych  z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach poszczegolnych
nieruchomo$ci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych lub do kanalizacji deszczowej lub do ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie elektroenergetyki obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie Ww energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej
lub z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem pkt 4
oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod warunkiem,
ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami
przepisow odrebnych,

C)na terenach przeznaczonych pod zabudowg pozarolnicza dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW,
z zastrzezeniem pkt 4 oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznos$ci z innymi
ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:
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a) zaopatrzenie w gaz nalezy =zapewni¢ zrozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do lokalnej sieci gazowej dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny izwigzanych znimi instalacji zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewnic z indywidualnych lub grupowych Zrodet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy stosowac,
spetniajace wymogi przepisow odrebnych, paliwa plynne, gazowe, stale lub odnawialne zrodta energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100kW;

11) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujgce ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej
zapewnic¢ kablowa lub bezprzewodowg siecig telekomunikacyjna;

12) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

13) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowow,
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych, z wylagczeniem terendow oznaczonych symbolami 1R/ZN
i 2R/ZN.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terené6w na obszarze objetym planem obowigzuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ sposobow
i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel emergii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko obwiazuja nastepujace ustalenia:

1) granice terenéw pod budowe wymienionych wyzej urzadzen w postaci paneli fotowoltaicznych
wytwarzajacych energie z promieniowania stonecznego ustala si¢ na tozsame z granicami terenéow U, U/P,
P/U i R/Efw;

2) nie wyznacza sie¢ stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢powaniem znaczacego oddzialtywania tych urzadzen na srodowisko.

§ 16. W zakresie granic terené6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala sie tozsame z granicami opracowania planu.

§ 17. W zakresie granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub umieszczonych
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym obowigzuje nastepujace
ustalenie: granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, w zakresie
linii kolejowej nr 276, ustala si¢ tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren komunikacji kolejowej 1KK.

§ 18. W zakresie granic terenéw zamknietych i granic ich stref ochronnych na obszarze objetym
planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) na obszarze opracowania planu wystepuje teren zamkniety, ustalony przez ministra wlasciwego do spraw
transportu, obejmujacy lini¢ kolejowa nr 276, okre§lony na rysunku planu;

2) nie wyznacza si¢ granic stref ochronnych terenu zamknigtego.

§ 19. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuja
nastepujace ustalenia:
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1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, MM i MW/MN/U
nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy bliZniaczej,
¢) 250 m? dla zabudowy szeregowej;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacje wewnetrzng, oraz w celu powigkszenia istniejacych
dziatek lub regulacji ich granic.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenow

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 1MN
do 35MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzgdzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

4) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) z zastrzezeniem pkt 6, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metréw, a maksymalng liczbe
kondygnacji nadziemnych na dwie;

6) dla terenow od 32MN do 35MN ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow, a maksymalng
liczbe kondygnacji nadziemnych na trzy;

7) zakazuje sig¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt9, dla terendw lub ich czg$ci potozonych w granicach stref ,,A” i,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 45°, krytych dachowka ceramiczna, cementowa lub
materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

9) dla wiat oraz budynkow gospodarczych potozonych w granicach stref ,,A” i ,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza si¢ realizacjg dachow o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

10) z zastrzezeniem pkt 11, dla terenow lub ich czesci potozonych poza granicami stref ,,A” i,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachoéw plaskich o spadku ponizej 12°, dla ktorych dopuszcza sig
dowolny materiat i kolor przykrycia, lub dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych
0 kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym lub czarnym,;

11) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych potozonych poza granicami stref ,,A” i,B” ochrony
konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem,
ze w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢
obowigzek realizacji dachow krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materialem
dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym lub czarnym.
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4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow obowigzuje nastepujace ustalenie: dla czgéci terenu 31MN
polozonego w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q1% i1 Q10%) obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkéw podpiwniczonych;

2) realizacja kondygnacji nadziemnych budynkow wytacznie ponad poziomem wod powodziowych, zgodnie
z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych;

3) nalezy stosowa¢ materiaty wodoodporne, dostoswane technologicznie do zagrozenia,

4) wszelkie urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem zabezpieczenia przed
uszkodzeniem w czasie zalania.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami
od IMN/U do 28MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terendéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustlugowa —
wolnostojaca lub wbudowana;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona;

3) w zakresie zabudowy uslugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych,
obiektéw handlu hurtowego oraz obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) z zastrzezeniem pkt 6, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metrow, a maksymalng liczbe
kondygnacji nadziemnych na dwie;

6) dla terenow od 17MN/U, 18MN/U ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy na 12 metrow,
a maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na trzy;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt9, dla terenéw lub ich czeSci potozonych w granicach stref ,,A” i,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

9) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych potozonych w granicach stref ,,A” i ,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

10) z zastrzezeniem pkt 11, dla terenow lub ich czesci potozonych poza granicami stref ,,A” i,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachow plaskich o spadku ponizej 12°, dla ktérych dopuszcza
si¢ dowolny materiat i kolor przykrycia, lub dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych
0 kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowg
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym lub czarnym;

11) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych potozonych poza granicami stref ,,A” i,B” ochrony
konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkéw i1 pokry¢ dachow z zastrzezeniem,
ze w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej 12° ustala
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si¢ obowiazek realizacji dachow krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materialem
dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym lub czarnym.

4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow obowigzuje nastgpujace ustalenie: dla czeSci terenu 21MN/U
potozonego w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia (Q1% i Q10%) obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) zakazuje sig¢ realizacji budynkow podpiwniczonych;

2) realizacja kondygnacji nadziemnych budynkéw wytgcznie ponad poziomem wod powodziowych, zgodnie
z warunkami okre§lonymi W przepisach odrebnych;

3) nalezy stosowa¢ materiaty wodoodporne, dostoswane technologicznie do zagrozenia,

4) wszelkie urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowac¢ z uwzglgdnieniem zabezpieczenia przed
uszkodzeniem w czasie zalania.

§ 22. 1. Ustala sig teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 1RM.
2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa, urzadzenia i obiekty stuzgce produkecji rolnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metroéw;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) z zastrzezeniem pkt 8, ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych
0 kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, brazowym lub czarnym;

8) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢
dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow krytych dachowka ceramiczna, cementowa
lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym lub czarnym.

§ 23. 1. Ustala sie¢ tereny zabudowy mieszanej oznaczone symbolami od 1IMM do 4MM.
2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa
lub zabudowa ustugowa — wolnostojaca lub wbudowana;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, obiekty i urzadzenia stuzace produkcji rolnej, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga ustug;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych,
obiektéw handlu hurtowego oraz obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
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2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) z zastrzezeniem pkt8, dla terenow lub ich czesci potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 45°, krytych dachoéwka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

8) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow 0 kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

9) z zastrzezeniem pkt 10, dla terenow lub ich cze$ci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachow ptaskich o spadku ponizej 12° dla ktorych nie ustala
si¢ materiatu pokrycia, lub dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym lub czarnym;

10) dla wiat oraz budynkoéw gospodarczych potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztattow, spadkéw i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek
realizacji dachow krytych dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym,
w kolorze czerwonym, brazowym lub czarnym.

4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow obowigzuje nastgpujace ustalenie: dla czesci terenu 4MM
potozonego w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia (Q1% i Q10%) obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkow podpiwniczonych;

2) realizacja kondygnacji nadziemnych budynkéw wytgcznie ponad poziomem wod powodziowych, zgodnie
z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych;

3) nalezy stosowa¢ materialty wodoodporne, dostoswane technologicznie do zagrozenia,

4) wszelkie urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem zabezpieczenia przed
uszkodzeniem w czasie zalania.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
oznaczone symbolami od IMW/MN/U do 12MW/MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub zabudowa ustugowa — wolnostojaca lub wbudowana;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, obiekty i urzgdzenia zwigzane z obstugg ustug, parkingi, garaze, wiaty rowerowe;

3) w zakresie zabudowy mieszkaniowej dla terenow 11MW/MN/U, 12MW/MN/U lokale mieszkalne
dopuszcza si¢ wylgcznie w ramach istniejacych budynkow;

4) w zakresie zabudowy uslugowej z wylgczeniem terenu 9IMW/MN/U, zakazuje si¢ lokalizacji
wielkokubaturowych obiektow handlowych;

5) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje sie obiektow handlu hurtowego oraz obiektow zwigzanych
z dystrybucja paliw.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dla terenu 12MW/MN/U zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 2;

5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 14 metrow;

7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na cztery, przy czym czwarta kondygnacja
wytacznie w formie poddasza;

8) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

9) z zastrzezeniem pkt9, dla terendw lub ich czg$ci potozonych w granicach stref ,A” i,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 35° do 50°, krytych dachowka ceramiczna, cementowa Iub
materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

10) dla wiat oraz budynkow gospodarczych potozonych w granicach stref ,,A” i ,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza si¢ realizacjg dachow o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

11) z zastrzezeniem pkt 11, dla terenow lub ich czesci potozonych poza granicami stref ,,A” i,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 50°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, brazowym lub czarnym,

12) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych potozonych poza granicami stref ,A” i,B” ochrony
konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°, krytych
dachowkg ceramiczng, cementowq lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, brazowym
lub czarnym.

§ 25. 1. Ustala sie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami od 1MW
do 4AMW.

2. W zakresie przeznaczenia terendOw obowiazuja nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: ushugi w parterach budynkéw mieszkalnych, doj$cia i dojazdy, parkingi,
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, garaze, wiaty rowerowe.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 2;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 14 metrow;

6) z zastrzezeniem pkt 7, ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na cztery, przy czym
czwarta kondygnacja wytacznie w formie poddasza;

7) dla terenu 1MW ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na trzy, przy czym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza w ramach istniejacego dachu;

8) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;
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9) z zastrzezeniem pkt 10, dla terenéw lub ich czesci potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 50°, krytych dachdéwka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym,

10) dla wiat oraz budynkow gospodarczych potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowg lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

11) z zastrzezeniem pkt 12, dla terenéw lub ich cze$ci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 50°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, brazowym lub czarnym;

12) dla wiat oraz budynkoéw gospodarczych potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym lub czarnym.

4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow obowigzuje nastepujace ustalenie: dla czesci terenu 4MW
potozonego W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q1% 1 Q10%) obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkéw podpiwniczonych;

2) realizacja kondygnacji nadziemnych budynkéw wytacznie ponad poziomem wod powodziowych, zgodnie
z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych;

3) nalezy stosowa¢ materialty wodoodporne, dostoswane technologicznie do zagrozenia,

4) wszelkie urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ z uwzglgednieniem zabezpieczenia przed
uszkodzeniem w czasie zalania.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami 1IMW/U
do 7MW/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa —
wolnostojaca lub wbudowana;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia idojazdy, parkingi, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona, garaze, wiaty rowerowe;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowych,
obiektéw handlu hurtowego oraz obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 2;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 14 metrow;

6) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na cztery, przy czym czwarta kondygnacja
wytacznie w formie poddasza;

7) zakazuje sie realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

8) z zastrzezeniem pkt9, dla terenéw lub ich czeSci potozonych w granicach stref ,,A” i,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala sie realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -22- Poz. 4892

nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 50°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym,

9) dla wiat oraz budynkow gospodarczych potozonych w granicach stref ,,A” i ,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza si¢ realizacjg dachow o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

10) z zastrzezeniem pkt 11, dla terenow lub ich czgséci potozonych poza granicami stref ,,A” i,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 50°, krytych dachoéwka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym lub czarnym,

11) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych potozonych poza granicami stref ,,A” i,B” ochrony
konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°, krytych
dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, brazowym
lub czarnym.

4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow obowigzuje nast¢pujace ustalenie: dla czesci terenu 7MW/U
potozonego w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig (Q1% i Q10%) obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkow podpiwniczonych;

2) realizacja kondygnacji nadziemnych budynkow wytacznie ponad poziomem wod powodziowych, zgodnie
z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych;

3) nalezy stosowa¢ materiaty wodoodporne, dostoswane technologicznie do zagrozenia,

4) wszelkie urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem zabezpieczenia przed
uszkodzeniem w czasie zalania.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami od 1U do 16U.
2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa ustugowa,

2) przeznaczenie uzupelniajgce: dojscia i dojazdy, parkingi, obiekty zwigzane z obstugg ustug, obiekty
i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego;

3) z wylaczeniem terenow 6U i 11U, zakazuje sie lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowych;

4) na terenach 14U i15U zakazuje si¢ obiektow zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, domoéw opieki spotecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego;

5) z wylgczeniem terenu 2U, zakazuje sie nowych obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1;

4) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) z zastrzezeniem pkt 6, maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala si¢ na 10 metrow;

6) w przypadku wolnostojgcych urzadzen wytwarzajacych energie z promieniowania stonecznego
maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 8§ metrow;

7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

8) zakazuje sig¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;
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9) z zastrzezeniem pkt 10, dla terenow lub ich czesci potozonych w granicach stref ,,A” i,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub
materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

10) dla wiat oraz budynkow gospodarczych potozonych w granicach stref ,,A” i ,,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowg lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

11) dla terenéw lub ich cze$ci potozonych poza granicami stref ,,A” i,B” ochrony konserwatorskiej
dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztattow, spadkéw i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek
realizacji dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych krytych dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, brazowym lub czarnym;

12) dojazd do terenu 12U nalezy zapewni¢ przez teren 10MW/MN/U.
§ 28. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej — ustugi o§wiaty, oznaczony symbolem 1Uo.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa — ustugi o$wiaty;

2) przeznaczenie uzupelniajace: dojscia idojazdy, parkingi, obiekty zwigzane z obstugg ustug, obiekty
i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,4;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na cztery;

7) zakazuje sig¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji budynkow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramiczna,
cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej i sktadowo-
magazynowej, oznaczone symbolami od 1U/P do 7U/P.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa produkcyjna, zabudowa sktadowa i magazynowa,
zabudowa uslugowa, urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, obiekty zwigzane z obstugg ustug iprodukcji, lokale mieszkalne w ramach istniejacych
budynkow;

3) w zakresie zabudowy ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowych
oraz obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw ptynnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji dziatalnosci w zakresie chowu lub hodowli zwierzat, stanowigcych przedsigwzigcia
mogace potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,2;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
5) z zastrzezeniem pkt 6, maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 18 metrow;

6) w przypadku wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego
maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 8 metrow;

7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na trzy;
8) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

9) dopuszcza sig¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji budynkoéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek
realizacji dachéw dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, w kolorze czerwonym, bragzowym
lub czarnym.

4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow obowigzuje nastepujace ustalenie: dla czgéci terenu 6U/P
potozonego w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig (Q1% i Q10%) obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

5) zakazuje si¢ realizacji budynkow podpiwniczonych;

6) realizacja kondygnacji nadziemnych budynkow wytacznie ponad poziomem wod powodziowych, zgodnie
z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych;

7) nalezy stosowa¢ materiaty wodoodporne, dostoswane technologicznie do zagrozenia,

8) wszelkie urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowac z uwzglednieniem zabezpieczenia przed
uszkodzeniem w czasie zalania.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej i ustugowej, oznaczone
symbolami od 1P/U do 3P/U.

2. W zakresie przeznaczenia terendOw obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa produkcyjna, zabudowa sktadowa i magazynowa,
zabudowa uslugowa, urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, obiekty zwigzane z obstugg ustug i produkciji;

3) zakazuje si¢ lokalizacji dziatalnosci w zakresie chowu lub hodowli zwierzat, stanowiacych przedsigwzigcia
mogace potencjalnie znaczgco lub zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%;

5) z zastrzezeniem pkt 7, dla terenu 2P/U maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 30 metrow;

6) z zastrzezeniem pkt 7, dla terenéw 1P/U i 3P/U maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 12 metrow;

7)w przypadku wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego
maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 8 metrow;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -25- Poz. 4892

8) dla czgséci terendw potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala si¢ realizacje
dachow ptaskich lub dwuspadowych, symetrycznych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
ponizej 20°, z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachoéw dwuspadowych symetrycznych ustala sig¢
obowigzek krycia dachow dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym,
w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

9) dla czgsci terendw potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza
si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji
budynkow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek realizacji
dachéow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, w kolorze czerwonym, bragzowym
lub czarnym.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej i ustugowej, oznaczone
symbolami 4P/U, 5P/U.

2. W zakresie przeznaczenia terend6w obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa produkcyjna, zabudowa sktadowa i magazynowa,
zabudowa uslugowa, urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, obiekty zwigzane z obstugg ustug i produkcji;

3) zakazuje si¢ lokalizacji dziatalnosci w zakresie chowu lub hodowli zwierzat, stanowigcych przedsigwzigcia
mogace potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%;
5) z zastrzezeniem pkt 6 i 7, maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 18 metrow;

6) z zastrzezeniem pkt7, dla czgsci terenu 4P/U potozonego poza granicami strefy ,.B” ochrony
konserwatorskiej maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 25 metrow;

7)w przypadku wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego
maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 8 metrow;

8) dla czgséci terendw potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala sie¢ realizacje
dachow ptaskich lub dwuspadowych, symetrycznych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
ponizej 20°, z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow dwuspadowych symetrycznych ustala
si¢ obowigzek krycia dachow dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachdéwkopodobnym,
w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

9) dla czgsci terendw potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza
si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkoéw i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji
budynkow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek realizacji
dachéw dwuspadowych symetrycznych Iub wielospadowych, w kolorze czerwonym, brazowym
lub czarnym.

§ 32. 1. Ustala sie tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone symbolami od 1RU do 4RU.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: obiekty stuzace wytacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno spozywczemu, rolnicze sktady i magazyny;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, lokale mieszkalne w ramach istniejacej zabudowy, dojscia idojazdy, obiekty zwigzane
Z obstuga rolnictwa.

3) zakazuje si¢ lokalizacji dziatalnosci w zakresie chowu lub hodowli zwierzat, stanowiacych przedsigwzigcia
mogace potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 10 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji budynkow o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramiczna,
cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym lub czarnym.

§ 33. 1. Ustala sig¢ teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1US.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetiajace: dojscia i dojazdy, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,5;
4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metroéw;
6) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow ksztalttow, spadkow i pokry¢ dachow.
§ 34. 1. Ustala si¢ tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolami 17D, 2ZD.
2. W zakresie przeznaczenia terené6w obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: ogrody dziatkowe, budynki gospodarcze;

2) przeznaczenie uzupelniajace: altany dziatkowe, dojscia idojazdy, obiekty iurzadzenia sportowo-
rekreacyjne, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala sie¢ na 0,2;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 7 metrow;
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6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na jedna;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkoéw i pokryé dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji budynkow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek
realizacji dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramiczng,
cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym lub czarnym.

§ 35. 1. Ustala si¢ teren rolniczy z dopuszczeniem farm fotowoltaicznych, oznaczony symbolem 1R/Efw.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny upraw rolnych, tgki, stawy hodowlane, ogrody, sady, zalesienia,
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego;

2) przeznaczenie uzupehniajace: drogi transportu rolnego, dojscia i dojazdy, rowy melioracyjne, dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, obiekty zwigzane
z obstuga urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sig¢ realizacji budynkow;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,5;

5) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 8 metrow.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami od 1E
do 3E.

2. W zakresie przeznaczenia terend6w obowiazuja nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: obiekty i urzadzenia obstugi sieci elektroenergetycznej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w przypadku terenow 1E i3E nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ na tozsame z liniami
rozgraniczajacymi, z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 1;

5) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 25 metrow;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji budynkoéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym lub czarnym.

§ 37. 1. Ustala sig¢ tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczone symbolami od 1G do 3G.
2. W zakresie przeznaczenia terendOw obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: urzadzenia obstugi sieci gazowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,5;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 6 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na jedna;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.
§ 38. 1. Ustala sig¢ teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem 1K.
2. W zakresie przeznaczenia terendéw obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: oczyszczalnia Sciekow;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 1;

4) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 8 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.
§ 39. 1. Ustala sie tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone symbolami od 2K do 4K.
2. W zakresie przeznaczenia terenOw obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: obiekty i urzadzenia obstugi sieci kanalizacyjnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, obiekty i urzadzenia obstugi oczyszczalni sciekow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1) w przypadku terenu 3K nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ na tozsame z liniami rozgraniczajacymi,
z uwzglednieniem przepisé6w odrebnych;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;

5) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
6) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 5 metrow;

7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na jedna;

8) dopuszcza sig¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.

§ 40. 1. Ustala sie teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem 1W.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty i urzadzenia obstugi sieci wodociggowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,3;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 5 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na jedna;

7) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny obstugi komunikacji samochodowej — parkingi, oznaczone symbolami od 1KSp
do 4KSp.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendow: parkingi, garaze.

2) przeznaczenie uzupetniajagce: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzgdzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 100%;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,5;

4) dopuszcza si¢ 0% udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na jedna;

7) zakazuje sig¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;
8) dopuszcza sig¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.

§ 42. 1. Ustala si¢ tereny obstugi komunikacji samochodowej — stacje paliw, oznaczone symbolami 1KSs,
2KSs.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: stacje paliw;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, parkingi, obiekty zwigzane z obstugg stacji paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 1;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
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5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10 metrow;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztalttow, spadkow i pokry¢ dachow.
§ 43. 1. Ustala si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami od 1Z1 do 4Z1.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzuje nastepujgce ustalenie: przeznaczenie podstawowe
terenow ustala si¢ na zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%.
§ 44. 1. Ustala sig¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami od 1ZP do 12ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terendw obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: zielen urzgdzona, urzadzenia rekreacyjne;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ciagi komunikacji pieszej i rOwerowey.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje sig¢ realizacji budynkow;
2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%.

§ 45. 1. Ustala si¢ tereny $rodladowych wod powierzchniowych - cieki wodne, oznaczone symbolami
od 1WSc do 16WSc.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzuje nastgpujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu
ustala sie na cieki wodne i zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje ktadek i mostkéw, oraz urzadzen wodnych na zasadach okre§lonych w przepisach
odregbnych.

§ 46. 1. Ustala si¢ tereny sroédladowych wod powierzchniowych — zbiorniki wodne, oznaczone symbolami
1WSz i 2WSz.

2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzuja nastepujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe
terenow ustala si¢ na zbiorniki wodne i zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje sig realizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje ktadek i mostkéw, oraz urzadzen wodnych na zasadach okre§lonych w przepisach
odrgbnych;

3) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe zbiornikow.
§ 47. 1. Ustala sig¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 19R.
2. W zakresie przeznaczenia terendéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terendow: tereny upraw rolnych, Iaki, stawy hodowlane, ogrody, sady,
zadrzewienia, zalesienia;

2) przeznaczenie uzupetniajace: drogi transportu rolnego, rowy melioracyjne, urzadzenia infrastruktury
technicznej w zakresie okreslonym przez przepisy odrgbne.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuje nast¢pujace ustalenie: zakazuje
si¢ realizacji zabudowy.

§ 48. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze obje¢te formami ochrony przyrody, oznaczone symbolami 1R/ZN
i 2R/ZN.

2. W zakresie przeznaczenia terend6w obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny istniejacych upraw rolnych, taki;
2) przeznaczenie uzupehiajace: drogi transportu rolnego, rowy melioracyjne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: zakazuje
si¢ realizacji zabudowy.

§ 49. 1. Ustala si¢ tereny lasow, oznaczone symbolami od 1ZL do 7ZL.
2. W zakresie przeznaczenia terend6w obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: lasy;
2) przeznaczenie uzupehiajace: istniejgce drogi lesne, rowy melioracyjne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sig¢ realizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek pieszych irowerowych, obiektow iurzadzen sportowo-rekreacyjnych
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

§ 50. 1. Ustala si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem 1KK.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg ruchu kolejowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace: komunikacja wewnetrzna, wtym piesza irowerowa, dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, dworzec kolejowy w ramach istniejgcych
budynkow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie istniejaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy z wylaczeniem budowli ibudynkéw przeznaczonych
do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi, przewozu oséb i rzeczy;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budowli i budynkéw, o ktorych mowa w pkt 2 ustala si¢ na tozsame
Z liniami rozgraniczajacymi terenu, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

4) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

5) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;

7) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%;
8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metrow;

9) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

10) zakazuje sie realizacji budynkow blaszanych;
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11) dla terenow lub ich cze$ci potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza
si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, krytych dachoéwka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

12) dla terendéw lub ich czgsci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza
si¢ realizacj¢ wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji
dachow o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek realizacji
dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych krytych dachowka ceramiczng, cementowa
lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, brazowym lub czarnym.

4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow obowigzuje nastepujace ustalenie: dla czgsci terenu potozonego
W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia (Q1% 1 Q10%) obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkéw podpiwniczonych;

2) realizacja kondygnacji nadziemnych budynkow wytacznie ponad poziomem wod powodziowych, zgodnie
z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych;

3) nalezy stosowa¢ materialty wodoodporne, dostoswane technologicznie do zagrozenia,

4) wszelkie urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem zabezpieczenia przed
uszkodzeniem w czasie zalania.

§ 51. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi gtéwne, oznaczone symbolami od 1KDG do 3KDG.
W zakresie przeznaczenia terendw obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi gtowne;
2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: ustala si¢ istniejaca
szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 52. 1. Ustala sig¢ tereny drog publicznych — drogi zbiorcze, oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ.
2. W zakresie przeznaczenia terendOw obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi zbiorcze;

2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje nastgpujace ustalenie: ustala si¢ istniejaca
szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 53. 1. Ustala sie teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem 1KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: droga lokalna;
2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ istniejaca szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 54. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami od 1KDD
do 18KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terendOw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi dojazdowe;
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2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 55. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami od 1IKDW do 37KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenOw obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dla terenéw 1KDW, 2KDW, 6KDW, 7KDW, od 10KDW do 15KDW, 17KDW, 19KDW, od 21KDW
do 23KDW, 25KDW, od 28KDW do 37KDW ustala si¢ istnicjaca szerokos¢ drog w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenow 26KDW, 27KDW szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla terenow S5KDW, 8KDW, 9KDW szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 8 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenu 4KDW, 16KDW, 20KDW szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla terenu 3KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 15 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

6) dla terenu 24KDW, 18KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 25 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 56. 1. Ustala sie tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1KPJ, 2KPJ.
2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: ciagi pieszo-jezdne;
2) przeznaczenie uzupetiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: ustala si¢ istniejaca
szerokos¢ ciagdw pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 57. 1. Ustala sie tereny ciggow pieszych, oznaczone symbolami od 1KP do 4KP.
2. W zakresie przeznaczenia terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: ciagi piesze;
2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: ustala sie istniejaca
szerokos¢ ciagdw pieszych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 58. Stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30%.
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§ 59. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zigbic.

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Zigbicach:
A. Sobkow
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 67/VI111/2019 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 27 czerwca 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI ZIEBICE - OBREB ZACHOD

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
IMIASTA | GMINY ZIEBICE PRZYJETEGO UCHWALA NR 327/V1I[2018 RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH
Z DNIA 28 CZERWCA 2018 ROKU

Podstawowe kierunki zagospodarowania
MUst - tereny iejskiej zabudowy mi i tugowej
MUst- tereny srodmiejskie) zabudowy mieszkaniowo-ushigowej
MN - tereny dominujacej funkcji mieszkanioviej
MM - tereny zabudowy mieszanej o dominujace; funkcji
mieszkaniowo-uslugowe| | zagrodowe]
U - tereny dominujacej funkcji ushugov/aj
USIUT - tereny funkeji sp
P -tereny o

funkeji uslugowe) |

Ik - tereny i

£ - tereny i

Ig - tereny infrastruktury techniczne; - gazownictwo
Tk - toreny komunikacii kolojowo

Ws - tereny istniejacych wéd powierzchniowych - stojacych
ZC - tereny istniejacych i projektowanych cmentarzy
ZC/iZP - tereny dawnych cmentarzy

2D - tereny ogrodéw dziatkowych

ZL - tarony laséw

R - tereny rolnicze] przestrzeni produkcyjnej

=1
i)
=
L]
i}
L
I PG - tereny dzialalnosci gorniczej
| -
o] i
[
/.
=
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granice obszaru objgtego planem miejscowym

linie i tereny o réznym

lub réznych zasadach zagospodarowania
nieprzekraczalne linie zabudowy

obowiazujace linie zabudowy

nieprzekraczalne linie lokalizacji urzadzeri fotowoltaicznych

granica strefy ,A” Scislej ochrony konserwatorskiej

granice stref ,B" ochrony konserwatorskiej
uktadow

granica strefy ,W" scistej ochrony konserwatorskiej
zabytkow

obiekty figurujace w rejestrze zabytkow

czgsc zespotu klasztomego figurujacego w rejestrze zabytkow
obiekty figurujace w wykazie zabytkow

obszar zespotu budowalnego rzezni figurujgcego w wykazie zabytkow

stanowiska archeologiczne

granica Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000
WWayorza Slrzeliriskie™

pomniki przyrody
szpaler drzew
granica terenu zamknietego linii kolejowej nr 276

pas i i
wzdhuz istniejacej napowietrznej linii $redniego napiecia

o :
'\:lldlui istniejacej napowietrznej linii wysokiego napiecia
strefa i i
wzdiuz istniej: i jego cisnienia

obszar zenia powodzia -
wystapienia powodzi jest érednie | wynosi raz na 100 lat (Q1%)

obszar Zenia powodzig - i
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%)
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
teren zabudowy zagrodowej

tereny zabudowy mieszanej

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustug
tereny zabudowy uslugowej

teren zabudowy ustugowej - ustugi o$wiaty

tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
produkcyjnej i skladowo-magazynowej

tereny zabudowy produkcyinei, skiad j i ustugowe]
tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

hmanyhc;? i ogn'.adnli}l ¥

teren sportu i rekreacii

tereny ogrodow dziatkowych
teren rolniczy z dopuszczeniem farm fotowoltaicznych

tereny i Y -
tereny i icznej -
tereny i y icznej -
terenii y icznej - wodociagi

tereny obstugi komunikacji samochodowej - parkingi
tereny obstugi komunikacji samochodowej - stacje paliw
tereny zielen izolacyjnej

tereny zieleni urzadzonej

- cieki wodne

tereny $r6 wod

- zbiorniki wodne

tereny $r6 ych wod p iowy
tereny rolnicze

tereny rolnicze objgte formami ochrony przyrody
tereny lasow

teren komunikacji kolejowej

tereny drog - drogi glowne

tereny drég - drogi zbiorcze

teren drogi publicznej - droga lokalna

# m tereny drog - drogi
’W‘ tereny drog

2 KPJ tereny ciagéw pieszo-jezdnych

tereny iagow pieszych

(OZNACZENIA INFORMACYJNE

|« +rcerced istnigjaca linia napowietrzna dredniego napiecia 20kV
istniejaca linia kablowa $redniego napigcia 20kV
istniejaca linia napowietrzna wysokiego napiecia 110kV
istniejacy gazociag wysokiego cisnienia

cieki wodne i rowy melioracyjne

v wymiary charakterystycznych odleglosci

SEnA kierunki powiazar komunikacyjnych

istniejace stacje transformatorowe

¥

ZALACZNIK NR 1 ‘

DO UCHWALY NR ....../.c.... 12019

RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

ZDNI .2019R.

OPUBLIKOW, URZEDOWYM
WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

ZDNIA ..2019R,, POZ...
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 67/V111/2019
Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 27 czerwca 2019 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 506) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Zigbicach rozstrzyga,
o nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Zigbice — obreb Zachod z wylaczeniem obszaru zawartego w obrebie ulicy Walowe;,
przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, polegajace na:

1) modernizacji drog gtéwnych, zbiorczych i lokalnych oraz budowy lub modernizacji drog dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD;

2) rozbudowy sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

2. Realizacja ww. zadan odbywac¢ si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i $srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Wykup terenéw pod drogi nastgpi w trybie przepisOw z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami,
a realizacja inwestycji w trybie zamowien publicznych.

4. Koszt uzalezniony bedzie od cen materiatow i ustug obowigzujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw witasnych gminy badZz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 67/V111/2019
Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 27 czerwca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zigbicach ustala, co nastgpuje:

1. Do wylozonego, w dniach od 27 grudnia 2018 r. do 23 stycznia 2019r., do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice — obreb Zachod z wylaczeniem
obszaru zawartego w obrebie ulicy Watowej wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wptyngto 1 pismo
od mieszkanki miasta (wraz z podpisami mieszkancéw popierajacych wniosek) zdnia 07.02.2019r.
zawierajace uwage, ktora zostata uwzgledniona w calosci.

2. Do ponownie wytozonego, od 1 kwietnia 2019 r. do 22 kwietnia 2019 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice — obrgb Zachod z wytaczeniem
obszaru zawartego w obrebie ulicy Watowej wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko wptyneto:

1) pismo od mieszkanca miasta zdnia 09.04.2019r. zawierajace uwage w formie opisu zamierzen
inwestycyjno-budowlanych, uwzgledniong w catosci.

2) pismo od Dino Polska S.A. z dnia 25.04.2019 r. zawierajgce jedna uwagg, ktéra nie zostata uwzglgdniona.

W zakresie nieuwzglednionej przez Burmistrza Ziebic uwagi, Rada Miejska w Ziebicach
postanawia przyja¢ nastepujacy sposob jej rozpatrzenia:

Ad. Pismo nr 2.
Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
W nawigzaniu do ustalen ze spotkania w Panstwa Urzedzie, firma Dino Polska S A 7 siedzibg
w Krotoszynie ul. Ostrowska 122, wnioskuje 0 zmiang nastgpujgcych zapiséw dla terenu 3U Uchwaly
Nr /../2019 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice-0breb zachdd  z wylqczeniem  obszaru
W obrebie ulicy Watowej § 27 pkt 3 ppkt 8: - ,, zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych
budynkow gospodarczych” - mozna dopisa¢ z wyjgtkiem terenu 3U, bgdz: dopuszcza si¢ realizacje
blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych na terenie 3U. Budynek handlowo-ustugowy
Dino posiada blaszang wiate z tylu budynku przy strefie dostaw. ChcielibySmy zachowaé standard
i dlatego wnioskujemy o0 zmiane zapisu.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Po analizie standardowych koncepcji zagospodarowania terenu i gabarytow obiektow handlowo-
ustugowych ,,Dino” podj¢to decyzje 0 uniemozliwieniu blaszanej dobudowy do potencjalnej realizacji
obiektu na omawianym terenie. Zapis 0 zakazie realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw
gospodarczych jest ustaleniem celowym dla calego obrebu.
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