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UCHWALA NR X/117/19
RADY GMINY MIEKINIA

z dnia 23 lipca 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kadlub — ujecie wody” w gminie Migkinia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72019 1., poz. 506 ze zm.) iart. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zm.), w zwigzku zuchwala nr XLV/492/18 Rady Gminy
Migkinia z dnia 28 wrzesnia 2018 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Kadlub — ujecie wody” w gminie Migkinia, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Migkinia
uchwalonego uchwatg nr 1V/36/19 Rady Gminy Migkinia z dnia 25 stycznia 2019 r., Rada Gminy Migkinia
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kadtub — ujecie wody” w gminie
Migkinia zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1 : 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 bedacy integralng czgécig uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - linia
oddzielajaca poszczegolne tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle
okreslonych granicach;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ling, ktéra nie moze by¢ przekroczona przez
zadng $cian¢ zabudowy przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii; elementy zabudowy
tj. okapy, zadaszenia wej$ciowe lub schody zewnetrzne moga przekroczy¢ tg lini¢ o nie wigcej niz 1,0 m;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;
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4) przeznaczenie uzupelniajgce terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore stanowi uzupeinienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie
nie kolidujac znim Iub nie wykluczajac mozliwo$ci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;
6) sieci dystrybucyjne - podziemne sieci infrastruktury technicznej stuzace obstudze obszaru planu;
7) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem - tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony
zabytkow archeologicznych;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.
§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny infrastruktury technicznej — IT;

2) tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — W;

3) tereny rolnicze — R;

4) tereny wod otwartych — WS;

5) tereny drog wewngtrznych — KDW;

6) tereny drog transportu rolnego — KDR.
2. Na kazdym z terenow zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego ustalone w planie.
§ 5. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich brak;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na ich brak;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

4) szczegdtowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
ze wzgledu na brak takiej potrzeby;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow ze wzgledu
na brak takiej potrzeby.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu, zasad ksztaltowania krajobrazu
przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia: obowigzuje ochrona Gioéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GWZP
nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda SI.” przed zanieczyszczeniami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
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1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych réwnoznaczng
z obszarem ujetym w wykazie zabytkow, tozsamg z granicg obszaru objetego planem, w ktorej dla prac
inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dla stanowiska archeologicznego nr 6/14/78-25 AZP — osada ludnosci kultury tuzyckiej oraz w jego
bezposrednim sasiedztwie, wymagane jest przeprowadzenie wyprzedzajacych inwestycj¢ ratowniczych
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV obowigzuja ograniczenia
zabudowy 1 zagospodarowania terenu wynikajagce z przepisow odrebnych w zakresie bezpieczenstwa
i higieny pracy oraz dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku;

2) ze wzgledu na prawidlowe funkcjonowanie lotniska Wroctaw — Strachowice na calym obszarze objetym
planem nalezy stosowac¢ nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych do rzednej 273,2
m nad poziom morza zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej przyjmuje
si¢ nastepujace ustalenia:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowe;j;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych:

a) dopuszcza si¢ budowg sieci kanalizacyjne;j,

b) dopuszcza sig, na terenie oznaczonym symbolem 1W odprowadzanie S$ciekow do szczelnych
bezodptywowych zbiornikow na $cieki;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z potaci dachowych inawierzchni utwardzonych powierzchniowo z zastosowaniem studni chtonnych
lub zbiornikdéw retencyjno-odparowujacych lub do sieci kanalizacji deszczowej lub do rowow;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych sredniego
1 niskiego napiecia,

b) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy realizowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii 20 kV,

d) dla potrzeb zabudowy zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 1W dopuszcza si¢ odnawialne
zrodta energii, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych, o mocy nie przekraczajacej 100 kW, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dla potrzeb zabudowy zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem
1W dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dla potrzeb zabudowy zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem
IW dopuszcza si¢ dostawe energii cieplnej z indywidualnych zrédet energii lub ze zrodet energii
odnawialnej, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, o mocy nie przekraczajacej 100 kW, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie ushug telekomunikacyjnych - rozbudowa lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami - na obszarze objetym planem w zakresie gromadzenia iusuwania
odpadow obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.
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2. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji przyjmuje si¢ nastgpujace
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1W ustala si¢ minimum 2 miejsca postojowe;

2) ustala si¢ usytuowanie miejsc postojowych na terenie ina dzialce budowlanej, na ktérych usytuowany
jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca postojowe
w budynkach;

3) ustala si¢ wyznaczenie na catlym obszarze objetym planem ilo§¢ miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, analogicznie jak wskazano w przepisach odrgbnych.

§ 11. Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy na 0,01%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11T, 2IT ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren infrastruktury techniczne;j:

a) sieci wodociagowe i kanalizacyjne przesylowe,

b) sieci dystrybucyjne zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) uzupehiajgce — dojazdy do gruntéw rolnych.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkow.

3.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace obshlugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - teren urzadzen zaopatrzenia w wode (budynki, budowle i urzadzenia zaopatrujace rolnictwo
w wodg dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi):

a) ujecie wody,
b) stacja uzdatniania wody;
2) uzupekniajace:
a) infrastruktura techniczna:
- sieci dystrybucyjne,
- przesytowe sieci wodociagowe i kanalizacyjne,
b) cieki wodne.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci 10 m od zachodniej i potudniowej granicy obszaru objetego
planem, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkow nie moze przekraczac 6,0 m;
3) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ roéwny lub wigkszy od 0°.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,01 do 0,8;
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2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;.

4.Na terenie, oktorym mowa wust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Teren, o ktorym mowa w ust. | wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2W, 3W ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - teren urzadzen zaopatrzenia wode: ujecie wody (budowle iurzadzenia zaopatrujace
rolnictwo w wodg dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi);

2) uzupetniajgce - infrastruktura techniczna:
a) sieci dystrybucyjne,
b) przesytowe sieci wodociggowe i kanalizacyjne.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekraczac 4,0 m;
2) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,0001 do 0,03;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie do 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki budowlane;.

4.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obshugi
komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupetniajace — infrastruktura techniczna:

a) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna,

b) przesytowe sieci wodociggowe i kanalizacyjne,

¢) sieci dystrybucyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje: zakaz lokalizacji budynkow.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS ustala si¢ przeznaczenie: tereny
wod otwartych.

2. Na terenach, o ktorych w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego
przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli hydrotechnicznych i przepustow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ochrona wod wraz z obudowg biologiczna.

§17.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW ustala
si¢ przeznaczenie: droga wewngtrzna.
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2. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
a) IKDW —od 5 m do 8 m, jak na rysunku planu,
b) 2KDW —od 11 m do 13 m, jak na rysunku planu,
¢) 3KDW - od 5 m do 6 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, $ciezki rowerowej oraz sieci uzbrojenia.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDR, 2KDR ustala si¢ przeznaczenie:
droga transportu rolnego.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi IKDR — od 4 m do 6 m, jak na rysunku planu;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 2KDR — od 7 m do 10 m, jak na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Miekinia.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Migkinia:
A. Zaniewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X/117/19
Rady Gminy Migkinia
z dnia 23 lipca 2019 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X/117/19
Rady Gminy Migkinia
Z dnia 23 lipca 2019 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Miekinia

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi zlozonej do projektu planu

Rada Gminy Mig¢kinia, dziatajgc na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.), rozstrzyga w sposob nastgpujacy
uwage wniesiong do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 03.06.2019r. do 26.06.2019 1.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kadtub — ujecie wody” w gminie Migkinia,

nieuwzgledniong przez Wéjta Gminy Migkinia:

Imie
i Nazwisko, Data Oznaczenie
nazwa wplywu nieruchomo$ Sposéb
Lp. jednostki uwagi do Tres¢ uwagi ci, ktorej . Uzasadnienie rozpatrzenia
. . rozpatrzenia
organizacyjnej Urzedu dotyczy
zglaszajacego Gminy uwaga
uwagi
L. Whosi si¢ 0 zmiane

dotychczasowego
przeznaczenia
terenu
(nieruchomosci) Uwagi nie uwzgledniono ze
w Studium wzgledu na konieczno$¢
uwarunkowan zachowania zgodno$ci ustalen
i kierunkow projektu planu miejscowego
zagospodarowania z obowigzujacym studium
przestrzennego uwarunkowan i kierunkow
gminy Migkinia / zagospodarowania
miejscowym planie przestrzennego gminy Migkinia,
zagospodarowania w ktorym dz. nr 108/1 jest
przestrzennego, dla zlokalizowana na terenie pdl, fak
dziatki oznaczonej i pastwisk. Proponowane

osoby fizyczne 12.07. ewidencyjnie nr Teren 2R, dz. Uwaga w projekcie planu ustalenia sa

2019 108/1 potozonej nr 108/1 nieuwzgledniona | realizacja wymagan

W miejscowosci
Kadtub, obreb
ewidencyjny
021803-2.0000,
o powierzchni
12.7018 ha, grunty
orne, gmina
Migkinia na
budownictwo
mieszkaniowe
jednorodzinne,
jednorodzinne

z dopuszczeniem
ustug, zabudowe
zagrodowa

art. 1 ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym. Uwaga

nie zostala uwzglgdniona przez
Wéjta Gminy Migkinia
rozstrzygnieciem z dnia
15.07.2019 r. W zakresie zmiany
studium uwaga jest
bezprzedmiotowa w trybie
sporzadzania niniejszego planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr X/117/19
Rady Gminy Migkinia
Z dnia 23 lipca 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy oraz ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngtrznych.
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