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UCHWALA NR IX/83/2019
RADY GMINY BOROW

z dnia 10 lipca 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu wsi Kurczéw

Na podstawie art. 20 ust. lustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018 ., poz. 1945 ze zm.) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r., poz. 506) oraz w zwiazku zuchwalg nr XXVII/170/2009 Rady
Gminy Boréw zdnia 17 marca 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu wsi Kurczow oraz uchwata nr XXXVI/197/2018 Rady Gminy
Borow z dnia 20 czerwca 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXVII/170/2009 Rady Gminy Boréw z dnia
17 marca 2009 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrgbu wsi Kurczow, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Borow uchwalonego uchwala
nr XXXVI1/223/2010 z dnia 8 lutego 2010 r., Rada Gminy Boréw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu wsi Kurczow.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunkach planu, stanowigcych zatacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu nr 1 sporzadzony w skali 1:2000 i rysunek planu nr 2 sporzadzony w skali
1:5000 — stanowigcy integralng czes¢ planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. Zakaczniki nr 2 1 3 nie zawieraja ustalen planu.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania
przestrzennego obrebu wsi Kurczow;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 4595

3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu powinno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu, obejmujgcg ponad 50% powierzchni
terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez
to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach
z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegdtowych;

4) uzupehliajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢
realizowane jako uzupehienie funkcji podstawowej / przeznaczenia podstawowego;

5) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca dziatalnosci z zakresu;

a) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury, ochrony zdrowia, o$wiaty i wychowania, administracji
publicznej, tacznosci, bezpieczenstwa publicznego);

b) dziatalno$ci biurowej,
¢) handlu detalicznego, z wyjatkiem dystrybucji paliw ptynnych,
d) gastronomii,

e) ustug drobnych zwigzanych zobstuga mieszkancow, tym wustug fryzjerskich, kosmetycznych,
krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz naprawy artykulow i sprzgtu
uzytku osobistego i domowego — z wyjatkiem tartakow i kamieniarstwa,

f) produkcji drobnej zwigzanej z obshugg mieszkancoéw / gospodarstw domowych — piekarnia, cukiernia,
g) turystyki i odnowy biologicznej,

h) sportu i rekreacji,

1) poligrafii, reklamy, dziatalno$ci wystawienniczej,

j) projektowania i innych form pracy tworczej,

k) kultury,

1) os$wiaty i wychowania,

m) ochrony zdrowia, z wylgczeniem szpitala,

n) dziatalno$ci kosciotow,

0) handlu hurtowego,

p) obstugi inaprawy samochodéw oraz motocykli — z wylaczeniem robot blacharskich i lakierniczych
oraz sktadowania, przechowywania isprzedazy samochodow, jak tez przetwarzania idemontazu
pojazdow;

6) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i ktorych ucigzliwo§¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi
nie przekraczaja swym zasiggiem granic wlasnosci terenu i nie wywoluja ograniczen w zagospodarowaniu
dzialek sgsiedzkich, obejmujace wylacznie:

a) biura,
b) handel detaliczny bez dystrybucji paliw plynnych,

c) ustugi drobne zwigzane z obsluga mieszkancow: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, szewskie,
tapicerskie, pralnicze, weterynaryjne, naprawy artykuldw i sprzetu uzytku osobistego i domowego,

d) turystyke i odnowe biologiczna,

e) projektowanie i inne formy pracy tworczej,

f) kulture,

g) ochrone¢ zdrowia obejmujacg wytacznie gabinety lekarskie;

7) terenie zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej — nalezy przez to rozumieC tereny
istniejacego wielofunkcyjnego zainwestowania wiejskiego, przeznaczone pod nizej wymienione rodzaje
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uzytkowania terenu izabudowy, zuwzglgdnieniem =zastrzezen iwarunkow zawartych w ustaleniach
szczegbdtowych planu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinna;
¢) zabudowg uslugowo-mieszkaniows,

d) zabudowe ustugowa,

e) zabudowe¢ zagrodowa;

8) zabudowie ustugowo-mieszkaniowej — nalezy przez to rozmie¢ budynek z jednym lokalem mieszkalnym
i jednym lokalem uzytkowym przeznaczonym pod ustugi nieucigzliwe, o dowolnym stosunku powierzchni
catkowitej tych lokali;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, instalacje iprzewody, obejmujace
w szczegdlnosci wodociagi, kanalizacje (sanitarng 1 deszczowsg), -elektroenergetyke, gazownictwo
i telekomunikacje, zwigzane z obstuga terenéw zabudowy wsi; w zakresie energetyki obejmuja réwniez
indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ na wlasne potrzeby z odnawialnego zrodta energii o mocy
nieprzekraczajacej 50 kW, lokalizowane na terenach wyznaczonych pod lokalizacje budynkows;

10) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) ciagi piesze i place piesze,
b) dojazdy, drogi dojazdowe do gospodarstw rolnych,
c) ciagi pieszo-jezdne,
d) parkingi;

11) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdhuz ktérej wymagane jest usytuowanie
elewacji nadziemnych kondygnacji budynku (zewngtrznej §ciany budynku); nie dotyczy ona wysunigtych
do 1,5 m poza obrys $ciany elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztattowania: okapow,
gzymsow, schodow, gankow, przedsionkow, ryzalitdow (stref wejsciowych, wjazdowych izwigzanych
Z pomieszczeniami wymagajacymi wyrdznienia w rzucie budynkoéw), jak tez innych drobnych elementow
budynku charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlane;j;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztaltowania: okapow, gzymsow, schodow,
gankow, przedsionkow, ryzalitow (stref wejsciowych, wjazdowych izwigzanych z pomieszczeniami
wymagajacymi wyrdznienia w rzucie budynkow), jak tez innych drobnych elementéw budynku
charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej;

13) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

14) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym (dwuspadowym / wielospadowym), mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu
przy budynku do poziomu okapu / kalenicy;

15) wysokos¢ elewacji / attyki — nalezy przez to rozumieé parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°) i z dachem pulpitowym, mierzony w metrach od $redniego
poziomu terenu przy obiekcie do poziomu goérnej najwyzszej krawedzi elewacji — krawedzi attyki
lub najwyzszego punktu pokrycia dachu;

16) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycie ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
niz 129;

17) zabudowie istniejacej / budynkach istniejagcych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejacg badz
budynki istniejace na obszarze planu w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;
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18) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe badz nowe budynki,
ktore moga zosta¢ zrealizowane w obszarze planu po dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,
2) granica rysunku planu,
3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) oznaczenia cyfrowe i literowe terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi,
5) oznaczenia klasyfikacji technicznej drog,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy,
7) obowiazujace linie zabudowy,

8) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kurczow —
ujety w wykazie zabytkow nieruchomych wraz z zabudowa,

9) granica strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych,
10) obiekty ujete w wykazie zabytkow,
11) stanowiska archeologiczne.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 petnig funkcje informacyjna.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow.

§ 4. 1. Przeznaczenie terenow okresla uchwata oraz rysunek planu.

2. Tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu linie
rozgraniczajace.

3. Wydzielone tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania opisane sg symbolami
literowymi i cyfrowymi.

4. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawowe.

5. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane,
urzadzenia towarzyszace iinne elementy zagospodarowania dzialki wynikajace z przeznaczenia terenu oraz
z przepisow odrgbnych, jak iz potrzeby prawidlowego korzystania zterenu, obejmujace w szczegolnosci:
urzadzenia budowlane, zielen, urzadzenia rekreacyjne, garaze i obiekty gospodarcze.

6. Szczegotowe okreslenie przeznaczen 1izasad zagospodarowania terenéw, wtym dopuszczenia
oraz zakazy i ograniczenia wich zagospodarowaniu, jak i przeznaczenie uzupelniajace terendow, okresla
rozdziat 91 12.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazow

priorytetowych.

§ 5. 1. W zakresie ochrony przed ucigzliwoscig hatasu, ustala si¢:
1) tereny oznaczone symbolem MN — podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny oznaczone symbolem MU — podlegajg ochronie jak tereny mieszkaniowo-ustlugowe;
3) tereny oznaczone symbolem RM — podlegaja ochronie jak tereny zabudowy zagrodowej;

4) teren oznaczony symbolami 2U — podlega ochronie przed hatasem jak tereny zabudowy zwigzanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) teren oznaczony symbolem 1US — podlega ochronie przed halasem jak tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
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2. Pozostale tereny objete planem nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

§ 6. W zakresie ochrony $rodowiska przed ucigzliwo$ciami emisji przedsigwzig¢ mogacych negatywnie
oddzialywa¢ na srodowisko, obowiazuja nastgpujace zasady w zagospodarowaniu terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do zawsze znaczaco oddziatujacych na $rodowisko,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych, za wyjatkiem przedsigwzig¢ bedacych inwestycjami celu
publicznego, w tym dotyczacych infrastruktury technicznej i drog;

2) ucigzliwosci wynikajace z dziatalno$ci gospodarczej iuslugowej nie mogg przekracza¢ ustalonych
przepisami prawa standardow jako$ci $srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnosc
gospodarcza lub uslugowa posiada tytut prawny;

3) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi potozone na terenach prowadzonej dzialalnosci gospodarczej
lub funkcjonowania budowli i urzadzen infrastruktury technicznej, na ktérych nie moga zosta¢ zachowane
standardy jakosci S$rodowiska, powinny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwo$ciami wystepujacymi na tych terenach.

§ 7. 1. W zagospodarowaniu terenéw nalezy dazy¢ do zachowania wyst¢pujacych na obszarze planu
zespotow i ciggow zieleni, krzewow 1 drzew, w tym zwigzanych z drogami rolniczymi, ciekami i rowami.

2. Zasady ochrony oraz warunki usunigcia drzew i krzewow okreslaja przepisy odregbne.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zieleni w obszarze planu:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN, MU, RM, 2U i3U, dopuszcza si¢ wszelkie uktady zieleni
nawigzujace do elementéw zagospodarowania dziatki budowlanej, w tym do ukladu zabudowy dziatki
siedliskowe;;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1US, wchodzacym w obszar przestrzeni publicznej, zielen ksztattowac
w nawigzaniu do usytuowania elementow zagospodarowania przestrzennego; zachowac zasady kompozycji
urbanistycznej;

3) na terenach drog publicznych KDL i KDD dopuszcza si¢ ciagi zieleni, w tym uklady szpalerowe drzew,
w zakresie wynikajacym z szerokosci pasa drogowego i przyjetych elementow przekroju drogi;

4) zachowac pas zieleni i drzewa w obszarze terenu drogi 1.1KDL; dopuszcza si¢ cigcia pielegnacyjne;
5) ciagi i zespoty zieleni ksztaltowaé z udzialem drzew i zieleni niskiej;

6) roslinnos¢ gatunkowo zréznicowaé ze wzgledu na wysokos¢, pokroj, walory ozdobne oraz zmienne
wlasciwosci w ciggu roku; w pasach zieleni izolacyjnej wprowadzi¢ gatunki ro$lin zimozielonych;

7) wykluczy¢ zielen wysoka w odlegltosci 3 m od osi linii elektroenergetycznej 20 kV;

8) w obszarze terendow rolniczych, oznaczonych symbolem R, dopuszcza si¢ lokalizacje nowych szpaleréw
drzew wzdtuz drog rolniczych.

4. Wskazniki powierzchni biologicznie czynnych okreslono w rozdziale 12.

5. Zasady zagospodarowania terenu zieleni historycznej terenu dawnego cmentarza, bedacego czeScia
wpisanego do ewidencji zabytkéw zatozenia koscielnego, okresla rozdziat 4.

§ 8. 1. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio $rodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracjg zanieczyszczen.

2. Wody opadowe 1iroztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, wprowadzic
do wod lub do ziemi zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, nalezy rozwiaza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

4. Na terenach uzytkow rolnych w produkcji rolnej stosowac zasady ,,dobrej praktyki rolnej”, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych oraz ustaleniami wiasciwych programoéw rolno-§rodowiskowych.
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5. Uwzglednia¢ lokalizacje ciekéw irowow melioracyjnych oraz zapewni¢ ich ochron¢ w przypadku
podejmowania dziatan inwestycyjnych izmiany w zagospodarowaniu terenow bezposrednio z nimi
sasiadujacymi.

6. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyjnych iciekow kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

7. Obszar planu miejscowego obejmuje obszary krajobrazu kulturowego wiejskich, zwiazanego z uktadem
ruralistycznym wsi.

8. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu, w tym zabytkowego krajobrazu kulturowego wiejskiego,
sa tozsame z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4, 6,9, 101 12.

§ 9. Na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, tereny gornicze oraz krajobrazy priorytetowe, a takze udokumentowane ztoza
kopalin i wod podziemnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 10. 1. Obejmuje si¢ ochrona:

1) historyczny uktad ruralistyczny wsi Kurczow wraz z zabudowa zabytkowa (ujeta w wykazie zabytkow) —
w granicach ustalonej w planie strefy “B” ochrony konserwatorskiej;

2) obiekty ujete w wykazie zabytkow;

3) obszar ochrony archeologicznej ujety w wykazie zabytkow archeologicznych — w granicach ustalonej
w planie strefie ochrony zabytkéw archeologicznych.

2. W granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi przedmiotem ochrony, sa:
1) uktad przestrzenny zabudowy wiejskiej — z elementami zagospodarowania przestrzennego, obejmujacymi:

a) gtbwne wnetrze kompozycji ruralistycznej, uksztattowane drogg wiejska (droga 1.1KDL) i usytuowana
w jej otoczeniu, w ukladzie rzgdowym i zwartym, zespotami zabudowy zagrodowej (siedliskowej),

b) zespoly budowlane zabudowy zagrodowej (siedliska wiclobudynkowe), w czes$ci stanowiace relikty
zabudowy zagrodowej, zzachowanymi dziedzincami (podwoérzami) — usytuowane wzdluz drogi
wiejskie;j,

¢) budynkow wolnostojacych — mieszkaniowe i ustugowe, swobodnie rozmieszczone pomigdzy zespotami
zabudowy zagrodowej (siedliskami),

d) zespdl koscielny, obejmujacy kosciot filialny pw Matki Boskiej Czgstochowskiej wraz z terenem zieleni
pocmentarnej,

e) uktad linii zabudowy — usytuowanych w nawigzaniu do istniejagcego uktadu drég i nieregularnego
historycznego podziatu na dziatki i pasa zieleni wzdtuz drogi wiejskiej (1.1KDL),

f) elementy architektonicznego uksztalttowania budynkoéw zabytkowych: uksztattowanie bryly, geometria
dachoéw imateriat pokrycia dachow, ukltad rzutu budynkéw, detal architektoniczny ikompozycja
elewacji, stolarka drzwi i okien, rodzaj materialow budowlanych,

g) ogrodzenia murowane z bramami wjazdowymi,
h) droge wiejska (1.1KDL) — jej swobodny przebieg i szerokosci (facznie z pasem zieleni),
i) inne drogi obstugujace uktad zabudowy,
) pas zieleni wzdluz jezdni drogi wiejskiej z drzewami przydroznymi (nasadzenia przydrozne),
k) zespoty zieleni (drzew) w otoczeniu zabudowy;
2) obiekty zabytkowe:

a) zespol koscielny obejmujacy: kosciot filialny pw Matki Boskiej Czestochowskiej (kaplica) z terenem
pocmentarnym, dzwonnic¢ oraz mur kamienny z brama,
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b) szkota,

¢) dom mieszkalny — Kurczéw 1 (p. XX w.),

d) dom mieszkalny — Kurczéw 2 (pot. XIX w.),

e) budynek gospodarczy — Kurczow 2 (pot. XIX w.),

f) dom mieszkalny — Kurczow 3 (p. XX w.),

g) dom mieszkalny — Kurczow 11, 11a (k. XIX w., XX w.),
h) budynek gospodarczy — Kurczow 11, 11a (k. XIX w., XX w.),
i) bramka — Kurczow 11, 11a (p. XX w.),

j) dom mieszkalny — Kurczow 13 (k. XIX w., XX w.)

k) dom mieszkalny — Kurczow 24 (k. XIX w., XX w.),

1) stodota — Kurczow 24 (p. XX w.),

m) dom mieszkalny — Kurczow 25, 25a (k. XIX w., XX w.),
n) dom mieszkalny — Kurczéow 26 (ok. 1880 r.),

0) dom mieszkalny — Kurczow 27 (p. XX w.),

p) dom mieszkalny — Kurczow 29 (p. XX w.),

q) dom mieszkalny — Kurczow 31 (I ¢w. XX w.),

r) budynek gospodarczy I — Kurczéw 31 (I ¢w. XX w.),

s) budynek gospodarczy II — Kurczéw 31 (I ¢w. XX w.),

t) dom mieszkalny — Kurczow 32 (p. XIX w., XX w.).

3. Granicg strefy “B” ochrony konserwatorskiej (pokrywajacg si¢ z granicg obszaru historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kurczow), budynki i obiekty ujete w wykazie zabytkow oraz granice strefy “OW” ochrony
zabytkow archeologicznych, oznaczono na rysunku planu.

4. Obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kurczéw podlega rewaloryzacji, z zachowaniem
priorytetu prac konserwatorskich i restauratorskich w stosunku do wspoélczesnej dziatalnoséci inwestycyjnej
zwigzanej z przebudowa irozbudowa istniejacej jak irealizacja nowej zabudowy oraz zwigzanej ze zmiang
zagospodarowania i urzadzania terenu; wszelkie dziatania w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi nalezy
podporzadkowaé¢ wymogom konserwatorskim, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11.1. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy w obszarze
zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi, objetego strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j:

1) zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego wsi, tj. rozplanowanie drog,
przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrza ruralistycznego glownej drogi wiejskiej (1.1KDL), uktad
drog pozostatych, uktad zespotéw budowlanych ipojedynczych budynkéw wolnostojacychzabudowy
(tacznie z architektonicznym ich uksztattowaniem), zielen;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej
lub projektowanej funkcji do wartosci zabytkowych obiektu;

3) obowigzujg dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyjne, zarowno w przypadku historycznego uktadu
przestrzennego, przyrodniczych elementdow krajobrazu, jaki wstosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, obiektow zabytkowych znajdujgcych
si¢ w wykazie zabytkow 1 obiektow historycznych;

4) nalezy preferowaé te inwestycje, ktére stanowia rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania iutrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu i obszaru;
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5) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowsg obiektow istniejacych wymagane
jest uwzglednienie warunkow ksztaltowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; po rozbudowie budynek
winien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejacg cze$cia (w przypadku obiektow objetych wojewodzka
i wykazem zabytkow obowigzujg odr¢bne uwarunkowania);

6) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy ipodziatbw otworow okiennych
i drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci;

7) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

8) ustala si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o dtugiej kalenicy i kacie nachylenia od 35° do 459 dopuszcza
si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie S$cigtych naczotkow, lukarn, wybudowek
lub szczytowych zadaszen nad ryzalitami i strefami wej$ciowymi;

9) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub cementowa matowa
w kolorze ceglastym); w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje
si¢ pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

10) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi;

11) elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w budynkach historycznych
o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materialow
elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub ceglane;

12) nalezy zachowac nasadzenia przydrozne;
13) obowiazuje zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np.: siding) jako materiaty oktadzinowe;

14) zabudowa dysharmonizujgca, nie spelniajgca warunkdéw ochrony konserwatorskiej zabytkow
oraz uniemozliwiajagce ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usunigte
lub w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postepowac
w stosunku do innych elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np.: w zakresie bigednych
nasadzen zieleni);

15) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementdéw prefabrykowanych; ogrodzenia ksztaltowa¢ poprzez
nawigzanie do lokalnych historycznych ogrodzen w zakresie formy, materialow i wysokosci;

16) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

17) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru;

18) dopuszcza si¢ lokalizacje siloséw, zbiornikoéw na materialy masowe na tylach dziatek, ostonigtych
zabudowg, w miejscach nie eksponowanych, wysokos¢ silosow nie moze przekracza¢é wysokosci
historycznych obiektow;

19) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow izakladéw w miejscach na to wyznaczonych,
we wlasciwej, nie agresywnej formie,

20) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace
linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowac¢ kablowymi,

21)dla terenu pocmentarnego, zwigzanego z zespotem ko$cielnym, obowigzuja nastepujagce wymogi
konserwatorskie:
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a) nalezy zachowa¢ ikonserwowaé¢ zachowane eclementy historycznego ukladu przestrzennego
oraz poszczeg6lne elementy tego uktadu tj. historyczne ogrodzenie, rozplanowanie (czytelny uktad
kwater), bramy, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

b) poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ konserwacji, zachowane nagrobki
zabezpieczy¢ przed dewastacja ipozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria
lub zachowac¢ je w inny uzgodniony z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkéw sposob.

2. Dla obiektéw ujetych w wykazie zabytkow obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) zachowa¢ ich bryle, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane,
2) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

3) zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku;
nalezy utrzymac (lub odtworzy¢) oryginalng stolarke okien i drzwi,

4) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

5) stosowaé kolorystyke i materialy nawiagzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding",

6) nalezy stosowac¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym,
matowa),

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow.

3. Ustala si¢ ochron¢ oznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych, opisanych wg kart
stanowisk archeologicznych wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

Numer stanowiska na | Rodzaj stanowiska (funkcja) | Chronologia (kultura)
obszarze / Numer
obszaru AZP
stanowisko 1 osada kultura przeworska datowana na okres péznolatenski
(nr archiwalny) wczesne Sredniowiecze
1/232/84-29 AZP slad osadnictwa pradzieje
pozne $redniowiecze
2/233/84-29 AZP $lad osadnictwa wczesne §redniowiecze
3/234/84-29 AZP $lad osadnictwa p6zne sredniowiecze
7/212/84-29 AZP osada kultura przeworska datowana na okres pdznolatenski;
pradzieje
pozne $redniowiecze

4. W obrgbie i zasiggu wystepowania stanowisk archeologicznych wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zasieg strefy ochrony zabytkéw archeologicznych — oznaczony na rysunku planu — uznaje si¢
za rbwnoznaczny z obszarem ujetym w wykazie zabytkéw nieruchomych.

6. W obszarze strefy dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Na obszarze planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nalezy ustali¢
zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 12. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastepujace tereny:
1) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 1.1KDL,1.2KDL, 2.1KDL, 3KDD;

2) tereny sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US.
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2. Na terenach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) wiat przystankowych;
2) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia;
3) komponowanych zespotow zieleni — niskiej i wysokiej;

4) innych elementéw zagospodarowania okre§lonych w ustaleniach szczegétowych planu dla terenu
oznaczonego symbolem 1US, w tym obiektéw tymczasowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania obiektow, o ktérych mowa w ust. 2:
1) maksymalna wysoko$¢ wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 3,5 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 20 m?;
3) zasady ksztattowania zieleni okresla § 7;
4) wysokosci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej okresla § 22;

5) parametry wysoko$¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji oraz tymczasowych obiektow okreslaja rozdziat
7 irozdzial 12.

4. Zasady ksztaltowania pasa drogowego drog publicznych, atakze tablic informacyjnych iznakow
oraz obiektow 1iurzadzen technicznych zwigzanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu
drogowego, jak iwarunki umieszczania w pasie drogowym obiektéw, o ktérych mowa w ust.2, okreslaja
przepisy odrebne.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy.

§ 13. 1. Usytuowanie nieprzekraczalnych iobowigzujacych linii zabudowy okre§la rysunek planu
oraz ustalenia rozdziatu 12. Usytuowanie linii zabudowy okresla odleglos¢ liczona od linii rozgraniczajgcych
pasa drogowego.

2. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow stacji transformatorowych
i budowli infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania minimalnych, dopuszczonych przepisami
odrebnymi, odlegtosci od krawedzi jezdni drog.

3. Na dzialce budowlanej z okreslong na rysunku planu obowigzujaca linig zabudowy dopuszcza sie:

1) lokalizacj¢ zespotu budynkow, z niezbednym usytuowaniem w pierwszej kolejnosci jednego z budynkow
zgodnie z wymogami wynikajacymi z okre$lonej w ustaleniach planu miejscowego obowigzujacej linii
zabudowy;

2) cofnig¢cie maksymalnie o 3,5 m w glab dzialki nie wigcej niz 27% szerokosci elewacji frontowej budynku;
3) lokalizacje przejs¢ i przejazdow bramowych.

4. Szczegotowe wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry izasady ksztaltowania zabudowy,
w tym geometrii dachow, okresla rozdzial 12 z zastrzezeniem § 14.

5. Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang
lub bezposrednio przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy, dopuszczenie dotyczy
nieruchomosci posiadajacych zabudowe na granicy dzialki oraz nowej zabudowy zwartej, w tym blizniacze;j.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek w drugim rzg¢dzie poza dzialkami przylegajacymi do drog
okreslonych w planie miejscowym, pod warunkiem zapewnienia dla nich dostgpu do drogi publicznej,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

7. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady usytuowania i ksztattowania zabudowy:

1) nowa zabudowe nalezy ksztaltowaé z uwzglednieniem rozplanowania i usytuowania istniejacej sasiedniej
zabudowy oraz jej cech architektonicznych wynikajacych z lokalnej tradycja architektonicznej;

2) budynki wchodzace w sktad zespotow budowlanych, wyodrebniajacych sie ze wzgledu na jednorodne
ispojne cechy przestrzennie, jak ibudynki ksztattujace ciggi pierzei wzdluz drogi wramach
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poszczegblnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi, powinny tworzy¢ cigg wzajemnie
ze soba architektonicznie zharmonizowanych i jednorodnych stylistycznie elewacji od strony od strony
drog i przestrzeni publicznych;

3) wyznaczone nieprzekraczalng linia zabudowy budynki usytuowa¢ roéwnolegle lub prostopadle
do wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy; dopuszcza si¢ odchylenie kierunku elewacji nowego
budynku maksymalnie o 30° od oznaczonej na rysunku planu linii zabudowy, w przypadku kontynuacji linii
zabudowy budynkéw istniejacych sasiadujacych bezposrednio znowa lokalizacja budynku (w tym na
samodzielnych sgsiednich dziatkach budowlanych obstugiwanych ze wspdlnego ciggu komunikacyjnego),
jak i w przypadku usytuowania budynku rownolegle do bocznych granic dziatki;

4) dach stromy projektowanego nowego budynku, dla ktérego ustalono wymog realizacji dachu stromego,
powinien obejmowaé co najmniej: 85 % powierzchni zabudowy budynku — na terenach polozonych
w obrebie strefy ,,B”, 75 % powierzchni zabudowy budynku — na terenach poza strefg ,,B”; maksymalna
wysoko$¢ dachu ptaskiego nie moze przekracza¢ wysokosci okapu;

5) stykajace si¢ ze sobg segmenty zabudowy blizniaczej i szeregowej realizowa¢ z zachowaniem jednakowych
parametrow, dotyczacych:

a) wysokosci kalenicy i okapu;
b) spadku potaci dachu,
¢) materialu pokrycia dachu, sposobu jego utozenia i koloru;

6) dla dachow wielospadowych przewidzie¢ kalenice gtowna (wiodacg), ktorej dlugos¢ powinna wynosi¢
co najemnej 45 % dlugosci elewacji budynku;

7)dla dachow dwuspadowych dopuszcza si¢ okna potaciowe, lukarny idrobne zadaszenia z kalenica
usytuowang poprzecznie do glownej potaci dachu — usytuowane nad ryzalitami stref wejSciowych
i wjazdowych budynku, w tym usytuowanych w osi jego bryly, atakze nad gankami, przedsionkami,
galeriami, facjatkami i nad innymi elementami wystepujacymi w zabudowie zabytkowej wsi;

8) w rozwiazaniach architektonicznych wyklucza si¢ stosowanie:

a) elementow  architektonicznego  uksztaltowania zabudowy niezgodnych zlokalng tradycja
architektoniczng, w tym wiez, kolumn i portykéw oraz jako materialdéw wykonczeniowych plastikowych
listew elewacyjnych typu ,,siding”;

b) lukarn, drobnych zadaszen i innych elementoéw architektonicznego uksztaltowania dachow o wysokosci
rownej lub przewyzszajacej wysokosci kalenicy gtownej budynku,

¢) stosowania jako materiatdw wykonczeniowych blachy falistej i trapezowej na terenach objgtych strefa
,,B”” ochrony konserwatorskie;j.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki budynkow:

1) wyodrebni¢  kolorystycznie elementy architektonicznego uksztaltowania budynku; w budynkach
zabytkowych uwzgledni¢ wszystkie elementy architektonicznego ich uksztaltowania;

2) zachowac¢ naturalne materialty wykonczeniowe, w tym cegle klinkierowa lub kamien;

3) dla gléwnej plaszczyzny elewacji — czes$ci wykonczonej tynkiem stosowac kolory jasne i stonowane (oparte
na barwach rozbielonych), z jednoczesnym wykluczeniem kolorow podstawowych i jaskrawych;

4) zmiany kolorystyki realizowa¢ na catosci elewacji budynku;
5) dopuszcza si¢ monochromatyczna kolorystyke elewacji.

9. Okresla si¢ nastgpujace wymagania dotyczace stosowania materialow pokrycia dachdéw oraz ich
kolorystyki, z zastrzezeniem ust. 101 §14:

1) dachéw budynkoéw zlokalizowanych na terenach objetych strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a) stromych kalenicowych dwuspadowych / wielospadowych: dachowka ceramiczna lub cementowa
(matowa) — koloru ceglastego lub czerwonego (nawigzujaca do koloru dachowki ceramicznej),
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b) pulpitowych: dachéwka ceramiczna lub cementowa, material dachoéwkopodobny (w tym
blachodachéwka) — koloru ceglastego lub czerwonego (nawiazujaca do koloru dachowki ceramiczne;j),

c) ptaskich: material bitumiczny, blachodachowka — koloru grafitowego (szarego) lub ceglastego
(czerwonego — nawigzujacego do koloru dachowki ceramicznej);

2) dachow budynkow zlokalizowanych poza strefg ,,B”, o ktéorych mowa w pkt 11 2:

a) stromych kalenicowych — dwuspadowych lub wielospadowych: dachowka ceramiczna, cementowa
(matowa) lub materiat dachéwkopodobny — koloru ceglastego (czerwonego — nawigzujacego do koloru
dachowki ceramicznej), bezowego, czarnego lub grafitowego (szarego); dopuszcza si¢ tupek.

b) dachow pulpitowych i ptaskich: nie okresla si¢ rodzaju pokrycia i kolorystyki.

10. W budynkach zabytkowych zachowa¢ kolorystyke historycznego pokrycia dachu; w przypadku dachu
pokrytego dachowka, stosowaé kolor czerwony dachu (ceglany) lub inny kolor, jezeli bedzie to wynikac
z dotychczasowego historycznego uksztaltowania dachu, okre§lonego na podstawie badan architektonicznych.

11. Na terenach przeznaczonych pod lokalizacje budynkéw dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych
urzadzen wytwarzajacych energi¢ na wlasne potrzeby z odnawialnego zrodta energii, wykorzystujacych
wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego, o mocy nieprzekraczajacej 50 kW.

12. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy okresla rozdziat 9.

13. Na terenach oznaczonych symbolami 3R, 4R, 6R i9R wykluczy¢ zagospodarowanie zaklocajace
eksploatacje linii kolejowych zlokalizowanej poza obszarem planu (przy granicy obszaru objetego planem)
oraz dziatanie urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze powodujace zagrozenie
bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

14. Zasady zagospodarowania terendw w sgsiedztwie linii kolejowej okreslaja przepisy odrebne.

§ 14. 1. Dla zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem ustalen rozdzialu 4 (Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej) dopuszcza sig:

1) adaptacje, remonty, rozbudowg, przebudowe i nadbudowe budynkow, na warunkach okreslonych w planie;
2) podniesienie wysokosci elewacji, okapu i kalenicy budynkow niezabytkowych pod warunkiem:

a) zachowania parametrow maksymalnej wysokosci i geometrii dachu oraz zasad ksztattowania zabudowy
okreslonych w planie,

b) zachowania zasad ochrony $rodowiska kulturowego izasad ksztaltowania zabudowy w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej — w przypadku lokalizacji budynku w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

¢) braku kolizji z historycznym krajobrazem kulturowym;

d) dostosowania zabudowy do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie wysokosci, skali,
uksztaltowania bryly ijej proporcji, geometrii dachoéw, oraz materialu elewacyjnego (w tym pokrycia
dachu) i kolorystyki;

3) zachowanie istniejacych dachéw, katow nachylenia potaci iich dotychczasowych pokry¢ w przypadku
przebudowy i rozbudowy budynkow.

2. W przypadku przebudowy, nadbudowy irozbudowy budynkéw istniejgcych, minimalne wskazniki
intensywnos$¢ zabudowy dziatek budowlanych, na ktérych istniejace budynki sg zlokalizowane, moga by¢
mniejsze od ustalonych w rozdziale 12.

3. W przypadku, gdy wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatek budowlanych z zabudowa istniejaca,
sagrowne lub wicksze od ustalonych wrozdziale 12, zarowno rozbudowe, jak inadbudowe istniejacych
budynkoéw dopuszcza si¢ jedynie poprzez zwigkszenie ich powierzchni zabudowy maksymalnie o 15%.
Ustalenie nie dotyczy budynkéw zabytkowych oraz strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.
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4. Okreslone w rozdziale 12 zasady i parametry ksztaltowania geometrii dachu stromego dotycza bryty
gtéwnej budynku i glownej potaci dachu. Nie obejmujg zasad ksztattowania zadaszen gankow, przedsionkow,
ryzalitow stref wejsciowych, w tym usytuowanych w osi bryly budynku, atakze lukarn, naswietli i innych
drobnych zadaszen zwiagzanych z elementami regionalnej tradycji architektonicznej (zabudowy zabytkowej).

Rozdzial 7.
Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 15. 1. Na terenach objetych ustaleniami planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu, niz wynikajgcego z przepisoOw odrebnych, z zastrzezeniem ust. 2.

2.Na terenie oznaczonym symbolem 1US dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie zwigzane
z obstugg imprez / festynow i spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Tymczasowe zagospodarowanie lokalizowaé¢ na okres trwania imprez okolicznosciowych, spotkan
i festynow, lecz nie dtuzej niz 5 miesiecy.

4.Pod potrzeby zwigzane zorganizacja iobstuga imprez / festynow ispotkan rekreacyjno-
wypoczynkowych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tymczasowych obiektow budowlanych.

5. Wskazniki zagospodarowania terenu, okreslone w rozdziale 12, nie dotycza obiektow przeznaczonych
pod tymczasowe zagospodarowanie terenow.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 16. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci;
2) zachowac¢ przepisy odrgbne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
3) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m?;
4) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 17. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw na terenach:
1) IR — 10R (tereny rolnicze),
2) IWS — 8WS (tereny wod powierzchniowych $rdédladowych).
2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa wust. 1, wtym dopuszczenia i ograniczenia
w ich zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaty w § 35, § 361 § 37.
3. Na rysunku planu oznaczono pasy technologiczne linii elektroenergetycznych.

4. Zasady 1 ograniczenia zagospodarowania terendw w granicach paséw technologicznych, o ktérych mowa
w ust. 3, okreslajg ustalenia rozdziatu 10 oraz przepisy odrebne.

5. W obszarze planu wyklucza si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych oraz instalacji odnawialnych zrodet
energii, w ktorych energia elektryczna lub ciepto sg wytwarzane z biomasy, bioptynéw, biogazu lub biogazu
rolniczego.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. Uktad drog i powigzania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drog, okresla rysunek planu
i uchwata.

2. Uktad powiazanych ze sobg drog tworza:
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1) drogi zbiorcze, oznaczone symbolami 1.1KDL i 1.2KDL, 2.1KDL i 2.2KDL;

2) droga dojazdowa, oznaczona symbolem 3KDD;

3) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami 1IKDW — 3KDW.
3. Powigzania z uktadem zewnetrznym zapewniajg drogi: 1.1KDL i 1.2KDL, 2.1KDL i 2.2KDL i 3KDD.
4. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych okre§lono w rozdz. 12.

5. W pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami odrebnymi elementy przekroju drogowego,
atakze tablice informacyjne, znaki oraz obiekty iurzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshuga ruchu drogowego.

6. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen, przewoddéw isieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

2) elementow zagospodarowania przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w rozdziale 5.
7. Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

8. Przy przebudowie drég w maksymalnym stopniu zachowaé istniejacg zielen wysoka, zlokalizowana
w obrebie linii rozgraniczajacych.

9. Minimalne odlegtosci usytuowania zabudowy od drég okreslaja nieprzekraczalne i obowigzujace linie
zabudowy, okreslone na rysunku planu i w rozdziale 12. Usytuowanie linii zabudowy okresla odlegtos¢ liczona
od linii rozgraniczajacych pasa drogowego.

10. Poza wyznaczonymi w planie drogami publicznymi idrogami wewng¢trznymi, do obstugi dziatek
budowlanych dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury drogowej, obejmujace dojazdy oraz inne elementy obstugi
zabudowy dopuszczone przepisami odrebnymi, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, pod warunkiem, ze nie beda
kolidowaly z historycznym uktadem przestrzennym wsi.

§19.1. W granicach dzialek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbe miejsc
postojowych dla samochodow osobowych i samochoddw cigzarowych / gospodarczych.

2. Minimalng liczbe¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastgpujace minimalne wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie,
2) na potrzeby ushug, w nastepujacym zakresie:

a) biura — 1 miejsce postojowe /100 m?p.u.,

b) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe/60 m?p.u.,

¢) obiekty gastronomi — 1 miejsce parkingowe /40 m?p.u.,

d) ustugi pozostate — 1 miejsce postojowe /80m? p.u.

3. W ramach ilosci miejsc parkingowych, okre§lonych wust.2, ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci:

1) 1 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20;
2) 2 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60;
3) 4% z liczby miejsc parkingowych przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 60.

4. Migjsca parkingowe na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, realizowaé¢ w formie stanowisk postojowych,
usytuowanych na terenie dziatki lub w garazach.

§ 20. Nastepujace tereny ielementy zagospodarowania moga stuzy¢ wytyczeniu $ciezek rowerowych
1 pieszo-rowerowych:

1) tereny drog publicznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
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2) tereny drog wewnetrznych;
3) tereny oznaczone symbolami 1US i 2U.
§ 21. 1. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenéw objetych planem:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych studni i1 uje¢ wody zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekow (komunalnych i bytowych) w sposob indywidualny poprzez gromadzenia $ciekow
w zbiornikach bezodplywowych lub ich oczyszczanie w przydomowych lub grupowych oczyszczalniach
scieckow, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych; docelowo dopuszcza si¢ budowe sieci
kanalizacyjnej (gminnego systemu kanalizacyjnego);

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — do kanalizacji deszczowej lub w sposéb indywidualny,
poprzez instalacje umozliwiajace odprowadzenie wody do gruntu lub do istniejacych ciekow irowodw,
z zastrzezeniem ust. 2;

4) dostawe energii elektrycznej zsieci iurzadzen przedsiebiorstwa energetycznego, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ust. 2;

5)dostawg do celow gospodarczych igrzewczych gazu ziemnego z dystrybucyjnej sieci iurzadzen
przedsiebiorstwa gazowniczego, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) obstuge telefoniczng ze stacjonarnej iruchomej sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych;

7) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze

2. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nast¢puje spalanie paliw,
obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ zasilanie (pokrycie potrzeb) w energi¢ elektryczng zindywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczna lub ciepto z odnawialnego zrodia energii o mocy nieprzekraczajacej
50 kW 1 100 kW, wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego.

4. Gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych i w planie.
Zasady lokalizowania miejsc wstepnego magazynowania odpaddéw (czasowego gromadzenia odpadow statych)
na dziatkach budowlanych okreslajg przepisy odrgbne.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy dystrybucyjnych
systemoOw infrastruktury techniczne;j:

1) zapewni¢ powiazanie terené6w objetych planem ukladem sieci infrastruktury za posrednictwem
uzupetniajgcego uktadu sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych poprzez budowe kablowych sieci
elektroenergetycznych onapigciu do 20kV 10,4kV, sieci gazowych, sieci wodociggowych
i kanalizacyjnych oraz telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych, lokalizacje wszelkich urzadzen
iinstalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i gazowych, niezbednych dla
prawidlowego funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej obstugujacej zabudowe wsi;

3) dopuszcza si¢ remonty i1 przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; przebudowe
linii 20 kV dopuszcza si¢ pod warunkiem zachowania lokalizacji stupdw oraz zmiany paramentow
uzytkowych i technicznych na rzecz zmniejszenia jej oddzialywania na srodowisko;

4) dopuszcza si¢ skablowanie linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowana zabudowa;
5) nowe sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w nastgpujacy sposob:

a) przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w obrebie terenéw publicznych oraz w pasach
drogowych drég publicznych i drég wewnetrznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje przewodow infrastruktury w obrebie innych terendw objetych planem (na
terenach przylegtych do drog), pod warunkiem zapewnienia mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie
z planem miejscowym oraz pod warunkiem zachowania przepisoéw odrebnych, w tym przepisow ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,

c) lokalizacj¢ stacji transformatorowych (jako urzadzen ibudowli, wtym slupowych stacji
transformatorowych) przewidzie¢ w ramach wydzielonych terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
zapewnia¢ ich centralne potozenie wzglgdem obcigzenia, swobodny dojazd od drogi publicznej,

d) odlegtosci obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej od drog (od krawedzi jezdni) okreslaja
przepisy odrgbne;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczng pod warunkiem
zapewnienia do nich dojazdu z drogi publiczne;.

2. Urzadzenia 1isieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.

3. Obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne, o ktorych mowa w ust. 2, nalezy projektowaé w sposob
uwzgledniajacy historyczne walory obiektow zabytkowych.

4. Ustala si¢ nastepujace maksymalne wysoko$ci nowych budowli infrastruktury technicznej dla sieci
dystrybucyjnych, z wyjatkiem obiektu zlokalizowanego na wydzielonym liniami rozgraniczajacymi terenie,
oznaczonym symbolem 1E:

1) stacji transformatorowych, indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnego Zzrodia
energii wykorzystujacych wytacznie energic promieniowania slonecznego (usytuowanych na terenie) oraz
urzadzen 1 instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych i gazowych (acznie zich czescia
budowlana), nie umieszczanych na masztach i shupach:

a) na terenach potozonych w obrgbie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: 2,5 m,

b) na pozostatych terenach okreslonych w planie: w obszarze wyznaczonym linig zabudowy: 3,5 m;
2) masztow i1 stupow — tgcznie z umieszczonymi na nich urzgdzeniami technicznymi:

a) na terenach potozonych w obrgbie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: 9 m,

b) na pozostatych terenach okre§lonych w planie: 15 m.

5. Rozbudowa ibudowa systemoéw infrastruktury technicznej nie moze kolidowaé¢ z historycznym
krajobrazem kulturowym wsi.

§ 23. 1. Na rysunku planu oznaczono:

1) napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna o napigciu 20 kV ijej pas technologiczny o szerokosci 20 m,
tj. po 10 m od osi linii w obu kierunkach;

2) kablowa lini¢ elektroenergetyczna o napieciu 20 kV i jej pas technologiczny o szerokosci 4 m, tj. po 2 m
od osi linii w obu kierunkach.

2. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa wust.1, ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy i zagospodarowania nie zapewniajagcych bezpieczenstwa, dostgpnosci, trwalosci
i prawidtowej eksploatacji linii. Wymagane dla zachowania bezpieczenstwa linii odleglosci zabudowy,
okreslaja przepisy odrgbne.

3. Zasady lokalizacji drzew w pasach technologicznych i w strefach kontrolowanych okre$lono w § 7 ust. 4.

Rozdzial 11.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
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Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe dla terenow.

§ 25.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM — 7RM ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 — 0,75;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?;

5) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy — z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych igarazy dopuszcza si¢ dach pulpitowy badz plaski;
powierzchnia zabudowy budynkéw zdachem pulpitowym iptaskim nie moze przekroczyé 20%
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w obrebie dziatki budowlane;;

7) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego: 38° — 459;

8) kat nachylenia potaci dachu pulpitowego: 120 — 450,

9) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m; budynkow zabytkowych — istniejaca, do zachowania;

10) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 6 m;

11) maksymalna wysokos$¢ elewacji budynku z dachem ptaskim: 3 m;

12) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym silosow: 9 m;

13) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki budynku zabytkowego: istniejaca, do zachowania;
14) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki nowego budynku usytuowanego kalenicowo: 20 m;
15) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki nowego budynku usytuowanego szczytowo: 10 m;

16) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach od 0 m
do 38 m.

3. Dla terenéw obowiazuja dodatkowo, okre§lone w rozdziale 4, zasady ochrony srodowiska kulturowego
w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz zasady ochrony zabytkow nieruchomych ujetych
w wykazie zabytkéw nieruchomych.

§26.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8RM i9RM ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 0,40;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 4000 m?;
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5)dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci ikalenicy, dwuspadowy Ilub wielospadowy —
z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych igarazy dopuszcza sie¢ dach pulpitowy badz ptaski;
powierzchnia zabudowy budynkéw zdachem pulpitowym iptaskim nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w obrebie dziatki budowlane;;

7) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego: 30° — 459,

8) kat nachylenia potaci dachu pulpitowego: 120 — 450,

9) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 9 m;

10) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym silosow: 9 m;
11) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 6 m;

12) maksymalna wysokos$¢ elewacji budynku z dachem ptaskim: 3 m;

13) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach od 20 m
do 36 m.

§ 27.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MU — 6MU ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarcze;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona;

3) dopuszcza si¢ na oddzielnych dziatkach budowlanych zabudowg mieszkaniowa, zabudowg uslugowa,
zabudowe uslugowo-mieszkaniowg oraz zabudowe zagrodows.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 — 0,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy; dla budynkow gospodarczych
i garazy, nie przekraczajacych w obrgbie dziatki budowlanej 40 m?> powierzchni zabudowy, dopuszcza
si¢ dach ptaski badz pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego: 38° — 459,

6) kat nachylenia potaci dachu pulpitowego: 12° — 459;

7) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12 m;

8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem ptaskim: 3 m,

9) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 4,5 m;

10) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki budynku zabytkowego: istniejaca, do zachowania;
11) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki nowego budynku usytuowanego kalenicowo: 20 m;
12) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki nowego budynku usytuowanego szczytowo: 10 m;

13) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od drog w granicach od 0 m
do 30 m.

3. Dla terenéw obowiazuja dodatkowo, okre§lone w rozdziale 4, zasady ochrony srodowiska kulturowego
w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz zasady ochrony zabytkow nieruchomych ujetych
w wykazie zabytkéw nieruchomych.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN — 7MN ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — wylacznie w budynkach
do 4 mieszkan, zabudowa ustugowa, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa;

3) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynek mieszkalny;

4) ushugi moga zajmowac nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego zlokalizowanego
na dziatce budowlane;.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztatltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,08 — 0,45;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50 %;
4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

5)dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci ikalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy;
dla wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazy, nie przekraczajacych w obrebie dziatki budowlanej
40 m? powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ dach ptaski badz pulpitowy;

6) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego: 38° — 459,

7) kat nachylenia potaci dachu pulpitowego: 12° — 459;

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 9 m;

9) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem ptaskim: 3 m;

10) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 4,5 m;

11) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki budynku usytuowanego kalenicowo: 20 m;
12) maksymalna szerokos$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki budynku usytuowanego szczytowo: 10 m;

13) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od drég w granicach od 6 m
do 12 m.

3. Dla terenéw obowiazuja dodatkowo, okre$lone w rozdziale 4, zasady ochrony srodowiska kulturowego
w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej — kosciot / kapica;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

2.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztatltowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,09 — 1,15;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,15;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 70%;
4) dach (uktad dachu i jego geometria): istniejacy do zachowania;

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy, okapu: istniejaca do zachowania;

6) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od2mdo 10 m.

3. Dla terenu obowigzujg dodatkowo, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony $rodowiska kulturowego
w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz zasady ochrony zabytkdéw nieruchomych ujetych
w wykazie zabytkéw nieruchomych.
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§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej (szkota);

2) przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna / wielorodzinna), obiekty sportu
i rekreacji, infrastruktura techniczna;

3) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie okreslonym w § 2 pkt 5 lit. a i m.

2.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 0,45;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 45%;
4) dach (uktad dachu i jego geometria): istniejacy do zachowania;

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy, okapu: istniejaca do zachowania;

6) maksymalna wysoko$§¢ budowli oraz urzadzen sportu i rekreacji: 4 m;

7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od droég w granicach od 16 m do
24 m.

3. Dla terenu obowiazuja dodatkowo, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony srodowiska kulturowego
w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz zasady ochrony zabytkéw nieruchomych ujetych

w wykazie zabytkéw nieruchomych.
§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej — kosciot filialny NMP Krolowej Polski;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. I, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,35 — 0,75;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,37;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35%;

4) dach (uktad dachu i jego geometria): istniejacy do zachowania;

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy, okapu i wiezy koscielnej: istniejaca do zachowania;

6) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegltosci od drég w granicach
od 6 mdo 7 m.

3. Dla terenu obowigzujg dodatkowo, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony $rodowiska kulturowego
w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji.
2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa ustugowa, infrastruktura techniczna.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. I, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,25;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50%;

4) dach: stromy, o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;
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5) kat nachylenia potaci dachu stromego: 35° — 459,
6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 9 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budowli oraz urzadzen sportu i rekreacyjnych: 4 m;
8) maksymalna wysoko$¢ maksymalna wysokos$¢ tymczasowych obiektow budowlanych: 3 m;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: 21 m;
10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci 6 m od drog.
3. Teren stanowi obszar przestrzeni publiczne;.

4. Dla terenu obowigzuja dodatkowo, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony $rodowiska kulturowego
w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (wiezowa stacja
transformatorowa);

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,50 — 1,85;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;

3) maksymalna wysoko$¢ okapu / elewacji lub attyki: istniejaca, do zachowania;
4) kat nachylenia potaci dachu: istniejacy, do zachowania.

5) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, usytuowane w odleglo$ci od drég w granicach od 2 m
do 3 m.

3. Dla terenu obowigzuja dodatkowo, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony srodowiska kulturowego
w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

§34.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZ — 5RZ ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy stuzacej produkcji rolnicze;j;

2) przeznaczenie uzupeiniajagce: wody powierzchniowe §rédladowe, lasy, infrastruktura drogowa,
infrastruktura techniczna — sieci podziemne, naziemne wylacznie zgodnie z warunkami ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) intensywnos¢ dziatki budowlanej: 0,0 — 0,2;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 60%;
4) dach: ptaski lub stromy;
5) kat nachylenia potaci dachu: 0° — 459,
6) maksymalna wysoko$¢ budynku: 4 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen stuzacych produkceji rolnej, w tym silosow: 4 m;

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 15 m do 65
m.

3.Dla terenu 2RZ obowiazuja dodatkowo, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony s$rodowiska
kulturowego w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;.
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§35.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R — 8R ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: budowle iurzadzenia stuzgce produkcji rolnej, wody powierzchniowe
srodladowe, lasy, infrastruktura drogowa, infrastruktura techniczna — sieci podziemne, naziemne wylacznie
zgodnie z warunkami ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkows;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej: 4 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 95%.

3. Dla terenu 1R obowiazuja dodatkowo, okreslone w rozdziale 4, zasady ochrony §rodowiska kulturowego
w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

§36.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 9R i 10R wustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: treny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace: wody powierzchniowe srodladowe, lasy, infrastruktura drogowa,
infrastruktura techniczna — sieci podziemne, naziemne wylacznie zgodnie z warunkami ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

2. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 95%
3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji :
1) budynkow oraz budowli i urzadzen stuzacych produkeji rolne;j;

2) budowli iurzadzen infrastruktury technicznej wykluczonych w przepisach odrgbnych w pasie terenu
pod przyszta budowe drogi (drogi klasy L — lokalnej).

§37.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS — 8WS ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych — cieki,

2) przeznaczenie uzupeiniajace: sieci infrastruktury technicznej, obiekty urzadzenia iobiekty gospodarki
wodnej i ochrony przeciwpowodziowe;j.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.
§ 38. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.1KDL i 1.2KDL (droga nr P3050D) ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publiczne;j;
2) klasa drogi: droga lokalna L1/2;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejgcego pasa drogowego:
a) oznaczonej symbolem 1.1KDL: od 10 m do 20 m,
b) oznaczonej symbolem 1.2KDL: od 12 m do 15 m;
4) dla drogi 1.1KDL dopuszcza si¢ przekrdj uliczny.

§ 39. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.1KDL i 2.2KDL (droga nr P3053D) ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;

2) klasa drogi: droga lokalna L1/2;
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3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szerokos¢ od 7 m
do 15 m).

§ 40. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szerokos¢ od 8 m
do 17 m).

§ 41. Dla terenow drog oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDW — 3KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi wewngtrznych;
2) szeroko$¢ jezdni nalezy przyjac jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej) lub D1/1 (jednopasowej);
3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) oznaczonej symbolem 1KDW: od 6 m do 17 m;

b) oznaczonej symbolem 2KDW: od 7 m do 15 m;

¢) oznaczonej symbolem 3KDW: od 5 m do 10 m.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe.

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.
§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
G. Kosinska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr [X/83/2019
Rady Gminy Boréw
z dnia 10 lipca 2019 1.

Rysunek planu nr 1

OBREBU WSI KURCZOW
SKALA 1:2000

RYSUNEK PLANU
OZNACZENIA
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr 1X/83/2019
Rady Gminy Boréw

z dnia 10 lipca 2019 1.

Rysunek planu nr 2
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr 1X/83/2019
Rady Gminy Borow
Z dnia 10 lipca 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu wsi

Kurczéw, wyltozonego do publicznego wgladu w dniach od 7 maja 2019r. do 4 czerwca 2019 r. wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr 1X/83/2019
Rady Gminy Borow
Z dnia 10 lipca 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1., poz. 1945 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt | ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2016 r., poz. 1870 ze zm.) Rada Gminy Boréw rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie wsi Kurczow, po stronie gminy nie wystapig inwestycje, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.
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