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UCHWALA NR 1X/82/2019
RADY GMINY BOROW

z dnia 10 lipca 2019 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla calego obrebu
wsi Borek Strzelinski — Obszar A

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2019.506)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U.2018.1945 ze zm.) oraz Uchwaty Nr XXVII/169/2009 Rady Gminy Boréw z dnia 17 marca 2009 r.,
zmienionej Uchwata Nr XXXVIII/208/2018 Rady Gminy Boréw zdnia 31 sierpnia 2018r., atakze
po stwierdzeniu, Zze nienarusza ona ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Borow zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXVI/223/2010 Rady Gminy Boréw z dnia
8 lutego 2010 r., uchwala sie, co nastepuje:

Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obrebu wsi
Borek Strzelinski — Obszar A, uchwalonego uchwata nr XIX/149/96 Rady Gminy Boréw z dnia 17.12.1996 r.
(Dz. Urz. Woj. Wroctawskiego nr 7, poz. 64 z dnia 23.05.1997 r.) oraz Uchwata nr XXIII/130/2004 Rady
Gminy Boréw z dnia 30.12.2004 r. (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego nr 28, poz. 665), zwanego dalej ,,planem”,
w granicach okre§lonych na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej
uchwaty.

2. Granicami opracowania objeto tereny zainwestowane i przewidziane do zainwestowania we wsi Borek
Strzelinski.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zrodet ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,,podstawowe przeznaczenie terenu”— nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu;

2) ,,uzupelniajgce przeznaczenie terenu” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze byc¢
realizowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;
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3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna
z czesci budowanego lub rozbudowanego budynku; dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekroczenia ww. linii
elementami niekubaturowymi i niezadaszonymi, wykonanymi na gruncie, jak: schody, rampy, tarasy,
do maksimum 2,0 m;

4) ,,ustugi” — nalezy przez to rozumie¢ te rodzaje zabudowy ustugowej, ktére nie powoduja znaczacego
oddzialywania na srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem w tej sprawie.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
4) MW.,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
5) U — tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi publiczne;
6) U, KS — tereny zabudowy ustugowej oraz obshugi komunikacji samochodowej;
7) KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej;
8) US — tereny sportu i rekreacji;
9) P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;
10) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
11) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
12) ZC — tereny cmentarza;
13) ZD — tereny ogrodow dziatkowych;
14) WS — tereny wod powierzchniowych;

15) KD — tereny drog publicznych: KDG — droga gléwna, KDZ — droga zbiorcza, KDL — droga lokalna, KDD
— droga dojazdowa, KX — droga pieszo — jezdna;

16) KDW — tereny drog wewnegtrznych;

17) G — tereny infrastruktury technicznej (gazownictwo);

18) tereny infrastruktury technicznej: E — elektroenergetyka, C — zaopatrzenie w ciepto.
2. Nastgpujace ustalenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) numery i symbole literowe oznaczenia terendw;

3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) obiekty ujete w rejestrze zabytkow;

5) obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i w wykazie zabytkow;

6) obszary stanowisk archeologicznych;

7) granica strefy A $cistej ochrony konserwatorskiej;

8) granica strefa B ochrony konserwatorskiej tozsama z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego wsi;
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9) granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;

10) granica zasiegu zabytkowych zespotow: kosciota i zespotu patacowo — parkowego oraz historycznego
cmentarza wiejskiego;

11) granica strefy W $cistej ochrony archeologicznej;
12) granica strefa ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkéw archeologicznych;
13) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci;
14) granica opracowania planu.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne planu sg ustaleniami informacyjnymi:
1) granice stref ochrony sanitarnej cmentarza — 50 mi 150 m;
2) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz z pasem terenu ochronnego;

3) stacje transformatorowe.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4. Ustalenia dla poszczeg6lnych terendw okre§lone zostaty w rozdziale ,,szczegotowe ustalenia planu”.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
§ 5. Dla terenéw objetych planem ustala sie:

1) ustala si¢ obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami:
dla terenow MW i MW, U jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego; dla
terendéw MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dla terenow MN,U jak dla zabudowy
mieszkaniowo — uslugowej, dla terenow RM jak dla zabudowy zagrodowej; dla terenéw U jak dla
zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub doméw opieki spolecznej
jedynie w przypadku lokalizacji ww. funkcji;

2) ustala si¢ ochrong¢ wod powierzchniowych zzachowaniem wymogéw wynikajacych z obowigzujacych
przepisow odrebnych;

3) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i gromadzenia odpadow
niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

4) z terenow utwardzonych odprowadzanie S$ciekow deszczowych iroztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dziatalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatek, do ktoérych inwestor
posiada tytut prawny;

6) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowigzuja przepisy odrgbne.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej.

§ 6. 1. Przedmiotem ochrony w obszarze planu sa:
1) obiekty ujete w rejestrze zabytkow;
2) obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow i w wykazie zabytkow;
3) obszary stanowisk archeologicznych;
4) granica strefy A $cislej ochrony konserwatorskie;j;
5) granica strefa B ochrony konserwatorskiej tozsama z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego wsi;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;
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7) granica zasiggu zabytkowych zespotow: kosSciota izespotu palacowo — parkowego oraz historycznego
cmentarza wiejskiego;

8) granica strefy W $cistej ochrony archeologicznej;

9) granica strefy ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkéw archeologicznych tozsama z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow.

2. Strefe A Scistej ochrony konserwatorskiej ustala si¢ dla poéinocno-zachodniej czgsci wsi Borek
Strzelinski, ktora obejmuje:

- zespot koscielny: kosciot parafialny p.w. $w. Wawrzynca, wpisany do rejestru zabytkow dec. 316/1607
z dnia 08.04.1966r., mur i teren cmentarza (dawnego ewangelickiego) oraz budynek plebani z budynkami
gospodarczymi - ujete w wykazie zabytkoéw;

- zesp6Ol patacowo-parkowo-folwarczny: patac wpisany do rejestru zabytkéw dec. nr 307/443/W z dnia
13.04.1979r., dworek, tzw. rzadcéwka, wpisany do rejestru zabytkéw dec. 306/1626 z dnia 12.04.1966r.,
park wpisany do rejestru zabytkow dec. nr 308/444/W z dnia 13.04.1979 r., zabudowania zespotu folwarku
i budynkéw gospodarczych przy rzadcowce - ujete w wykazie zabytkow. W strefie ,,A" obowiazuja
nastepujace wymogi:

1) ustala si¢ prymat zachowania wartosci zabytkowych tych zespolow iposzczegodlnych elementow
zabytkowych nad wszelka dziatalnoscig inwestycyjna;

2)nalezy utrzyma¢ ikonserwowaé zachowane elementy historycznych ukladéw przestrzennych
oraz poszczegodlne elementy tych uktadow, w tym budynek ko$ciota, historyczne ogrodzenia, obiekty sztuki
sepulkralne;j, zielen; budynek patacu, budynek dworku, ogrodzenia, park, zabudowania folwarczne;

3) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

4) na terenie zespolu koscielnego oraz patacowo-parkowego obowigzuje zakaz wznoszenia nowych obiektow
kubaturowych; dla zabudowy folwarcznej obowiazuje ograniczenie wznoszenia nowych obiektow
kubaturowych: lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest wylacznie w miejscu nieistniejgcych
historycznych budynkéw, wymagane jest przy tym dostosowanie nowej zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bryly, formy architektonicznej, podziatéw architektonicznych,
proporcji powierzchni muru i otwordéw, kolorystyki, z uzyciem tradycyjnych, historycznych lokalnych
materialow; obowigzuje nawigzanie do cech historycznej zabudowy miejscowosci; nowa zabudowa
nie moze dominowac nad zabudowa historyczna;

5) napowietrzne linie energetyczne winny zosta¢ docelowo usunigte; rozbudoweg, budowe nowych linii
energetycznych i telekomunikacyjnych projektowaé jako kablowe.

3. Dla obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Borek Strzelinski ustala si¢ stref¢ B ochrony
konserwatorskiej. Strefa B ochrony konserwatorskiej, obejmujaca zabudowe wsi w granicach historycznego
siedliska tj. po zewnetrznym obrysie dzialek siedliskowych, w obrebie ktorej elementy dawnego uktadu
przestrzennego miejscowosci tzn. rozplanowanie, ksztalt zewngtrzny zabudowy, atakze jej powigzania
z zielenig i krajobrazem zachowaty si¢ w stosunkowo dobrym stanie i cato$¢ stanowi wartos¢ kulturowa w skali
lokalnej. Dziatalno$§¢ konserwatorska w strefie B zmierza do zachowania zasadniczych elementéw
historycznego rozplanowania, wtym przede wszystkim zabudowy, ukladu drég, podzialu isposobu
zagospodarowania dziatek. Zmierza réwniez do restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach
kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do warto$ci obiektow i obszaréw. W strefie B obowiazuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) obiekty o warto$ciach zabytkowych poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej
lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;
3) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

4) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania iutrwalenia istniejgcych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu i obszaru;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 4594

5) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowsg obiektow istniejacych wymagane
jest uwzglednienie warunkow ksztaltowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; po rozbudowie budynek
winien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejacg cze$cia (w przypadku obiektow objetych wojewodzka
i gminng ewidencja zabytkéw obowigzuja odrebne uwarunkowania);

6) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy ipodziatbw otworow okiennych
i drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci;

7) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

8) ustala si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia 38-45 stopni; dopuszcza si¢ wzbogacenie
formy dachu poprzez wprowadzenie Scietych naczotkow, lukarn, wybudowek;

9) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub cementowa matowa
w kolorze ceglastym); w obiektach historycznych, ktére posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢
pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu. Dopuszcza si¢ inny material nawigzujacy do lokalnej
tradycji.

10) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi;

11) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatéw, detalu,
kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych;

12) obowigzuje zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialy oktadzinowe;

13) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

14) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow, zbiornikdw na materialty masowe na tylach dziatek, ostonietych
zabudowa, w miejscach nie eksponowanych, wysoko$¢ silosow nie moze przekraczaé wysokosci
historycznych obiektow;

16) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace
linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowacé kablowymi;

17) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementéw prefabrykowanych, reklam oraz garazy iinnych
budynkow gospodarczych z zastosowaniem blachy.

4. Strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego wyznaczona zostaje jako ,,otulina" historycznej
zabudowy wsi w celu ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu ruralistycznego. Obejmuje ona obszar
stanowiacy zabezpieczenie wilasciwego eksponowania zespotéw lub obiektéw zabytkowych o szczegolnych
wartosciach krajobrazowych. Nowa zabudowa, przebudowa istniejgcych budynkéw powinna zostaé starannie
wpisana w krajobraz kulturowy wsi oraz by¢ realizowana w nawigzaniu do zasad uksztaltowania obiektow
o tradycyjnych, lokalnych formach; zabudowe¢ jednorodzinng projektowa¢ jako niewysoka (jedno-
lub dwukondygnacyjng), ze stromymi dachami dwuspadowymi, mansardowymi (famanymi) Iub
czterospadowymi z dluga kalenicg, krytymi dachéwka lub materialem dachowkowopodobnym w kolorze
ceglastym. Dopuszcza si¢ inny materiat nawigzujacy do lokalnej tradycji;

5. Ochrong konserwatorska objete zostaja zespoly i obiekty o istotnych lokalnych walorach historycznych,
kulturowych ikrajobrazowych, ujgte w wojewddzkiej ewidencji zabytkow 1w wykazie zabytkow,
przeznaczonych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw. Dla obiektow wymienionych w ewidencji i wykazie
zabytkow, znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej oraz poza strefs, obowigzuja nastgpujace
wymogi konserwatorskie:

1) zachowa¢ ich bryle, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane;
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2) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

3) zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworé6w zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi;

4) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku;

5) stosowac kolorystyke i materiaty nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych; zakazuje si¢ stosowania oktadzin §ciennych typu ,,siding";

6) nalezy stosowac¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym,
matowa); dopuszcza si¢ inny material nawiagzujacy do lokalnej tradycji;

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow;

8) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkoéw, a znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej
dodatkowo obowigzuja ustalenia sformutowane dla poszczego6lnych stref.

6. Dla historycznego cmentarza wiejskiego (cmentarz Kkatolicki, zkaplica, otoczony murem - na
poludniowo-zachodnim skraju wsi) wyznacza si¢ strefe ochrony, w ktorej obowigzuja ponizsze wymogi
konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ ikonserwowaé zachowane elementy historycznego ukladu przestrzennego oraz
poszczegodlne elementy tego uktadu tj. historyczne ogrodzenie, rozplanowanie (czytelny uktad kwater),
bramy, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen;

2) poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé¢ konserwacji, zachowane nagrobki
zabezpieczy¢ przed dewastacjg ipozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria
lub zachowac je w inny wlasciwy dla ochrony zabytkow sposob;

7. Dla pozostatych terendw polozonych w obszarze opracowania planu, ze wzgledu na zapewnienie
wlasciwej ochrone konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, nalezy uwzgledni¢ nastepujace uwarunkowania:

1) nowa zabudowa, przebudowa istniejacych budynkéw powinna zosta¢ starannie wpisana w krajobraz
kulturowy wsi oraz by¢ realizowana w nawigzaniu do zasad uksztaltowania obiektow o tradycyjnych,
lokalnych formach; nalezy stosowaé zabudowe¢ niewysoka (jedno- lub dwukondygnacyjng), ze stromymi
dachami dwuspadowymi, mansardowymi lub wielospadowymi zdluga kalenica, krytymi dachowka
lub materiatem dachowkopodobnym przy zalozeniu jednolitej kolorystyki (wskazane pokrycia ceglaste,
brazowe, grafitowe); dopuszcza si¢ inny materiat nawigzujacy do lokalnej tradycji;

8. W obszarze planu wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne:

1) 1/140/85 — 29 AZP; §lad osadnictwa neolitycznego; $lad osadnictwa kultury luzyckiej; osada ludnosci
kultury przeworskiej; osada wczesnosredniowieczna;

2) 2/141/85 — 29 AZP; osada ludnosci kultury przeworskiej z okresu wptywoéw rzymskich i1 okresu wedrowek
ludéw;

3) 12/148/85 — 29 AZP; osada ludnosci kultury tuzyckiej, §lad osadnictwa neolitycznego; osada ludnosci
kultury przeworskiej zokresu wplywow rzymskich iokresu wedrowek ludow; $lad osadnictwa
pradziejowego; $lad osadnictwa poéznosredniowiecznego

4) 13/149/85 — 29 AZP; §lad osadnictwa neolitycznego; osada ludnosci kultury przeworskiej z péznego okresu
rzymskiego; osada wczesnosredniowieczna, osada péznosredniowieczna

5) 14/150/85 — 29 AZP; osada pradziejowa, $lad osadnictwa ludnosci kultury przeworskiej, $lad osadnictwa
wczesnosredniowiecznego; §lad osadnictwa pdznosredniowiecznego;

6) 20/156/85-29 AZP; §lad osadnictwa pradziejowego

7) 21/157/85 29 AZP; $lad osadnictwa ludnosci kultury przeworskiej; $lad osadnictwa
wczesno$redniowiecznego;

8) 32/168/85 — 29 AZP; slad osadnictwa pradziejowego;
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9)40/176/85 — 29 AZP; osada ludnosci kultury przeworskiej z okresu wplywow rzymskich i okresu
wedrowek ludow;

10) 41/177/85 — 29 AZP; $lad osadnictwa ludnosci kultury przeworskiej; $lad osadnictwa
wczesnos$redniowiecznego. Dla  stanowisk archeologicznych ustala si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

9. Ustala sie strefe W Scistej ochrony archeologicznej dla obszaru kosciola wraz zcmentarzem
przykoscielnym. Dla obszaru objetego ta strefg obowigzuje priorytet wymogoéw konserwatorskich oraz zakaz
dziatan inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio z konserwacja irewaloryzacja zabytkowego terenu -
dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentéw zabytkowych
celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem. W strefie tej wprowadza si¢ wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkéw archeologicznych (tozsama z obszarem
ujetym w wykazie zabytkow), obejmujaca tereny o domniemanej zawarto$ci reliktéw archeologicznych (w
sgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych) oraz miejscowo$ci o metryce
sredniowiecznej. W strefie tej wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, za wyjatkiem
wymogow wynikajacych z ustalen dla obiektéw i terendw objetych ochrong konserwatorska, zawartych w § 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 8. Ustalenia dla poszczeg6lnych terendw okres§lone zostalty w rozdziale ,,szczegotowe ustalenia planu”.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. 1. W obszarze objetym planem ochronie podlegaja obiekty i zespoty przestrzenne wpisane do rejestru
zabytkow, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.

2. W obszarze planu nie wystepujg tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okres§lone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 800,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie70-110°;
4) wyzej wymienione parametry nie dotycza infrastruktury technicznej i drogowej;

5) ustalenia wymienione w pkt 1, 2, 3 nie maja zastosowania dla gruntéw rolnych.
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Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

§ 11. 1. W granicach strefy ochronny sanitarnej w odlegtosci do 50 m od granicy cmentarza ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i przeznaczonej na staly pobyt ludzi oraz zaktadow produkujacych
artykuty zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuty Zywnosci oraz
studzien, zrddet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych oraz w odleglosci
150 m od granicy cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni.

2. Obowigzuja ustalenia § 51 § 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej.
§ 12. 1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworza:
1) KDG, droga gtowna (droga wojewddzka nr 395);
2) KDZ, drogi zbiorcze;
3) KDL, drogi lokalne;
4) KDD, drogi dojazdowe;
5) KX, droga pieszo — jezdna;
6) KDW — drogi wewnetrzne.
2. Dla terenéw drogi KDG (droga wojewoddzka nr 395) ustala sig:

1) droga gtéwna - G 2 w liniach rozgraniczajacych wedlug obecnego stanu wiadania, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

2) obstluga komunikacyjna terenéw przyleglych poprzez istniejace skrzyzowania, zjazdy oraz drogi
wewnetrzne podigczone do DW395 i drogi nizszych klas;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Dla terendéw drog zbiorczych od 1.KDZ do 6.KDZ ustala sig:

1) droga zbiorcza 1.KDZ: 48,0 — 62,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz wedhug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

2) droga zbiorcza 2.KDZ: 7,0 — 20,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz wedhug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

3) droga zbiorcza 3.KDZ: 10,0 — 34,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz wedhug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

4) droga zbiorcza 4.KDZ: 15,0 — 27,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz wedhug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

5) droga zbiorcza 5.KDZ: 20,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz
wedlug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

6) droga zbiorcza 6.KDZ: 19,0 — 21,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz wedlug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

7) obstuga komunikacyjna terendw przyleglych poprzez zjazdy iskrzyzowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Dla teren6éw drog lokalnych od 1. KDL do 3.KDL ustala sie:
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1) droga lokalna 1.KDL: 10,0 — 16,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz wedlug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

2) droga lokalna 2.KDL: 14,0 — 19,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz wedhug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

3) droga lokalna 3.KDL: 7,0 — 11,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz wedhug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach.

5. Dla terenéw drég dojazdowych od 1.KDD do 11.KDD ustala si¢:

1) droga dojazdowa 1.KDD: 7,0 — 19,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu oraz wedtug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

2) droga dojazdowa 2.KDD: 6,0 — 7,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu oraz wedlug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

3) droga dojazdowa 3.KDD: 11,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz wedhug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

4) droga dojazdowa 4.KDD: 8,0 — 9,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu oraz wedlug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

5) droga dojazdowa 5.KDD: 8,0 — 13,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu oraz wedtug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

6) droga dojazdowa 6.KDD: 9,0 — 10,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu oraz wedlug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

7) droga dojazdowa 7 KDD: 4,0 — 5,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu oraz wedhuig oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

8) droga dojazdowa 8.KDD: 6,0 — 7,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu oraz wedtug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

9) droga dojazdowa 9.KDD: 7,0 — 11,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu oraz wedlug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

10) droga dojazdowa 10.KDD: 7,0 — 12,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu oraz wedhug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

11) droga dojazdowa 11.KDD: 6,0 — 7,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu oraz wedlug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

6. Dla terendéw drog pieszo — jezdnych od 1.KX do 2.KX ustala si¢:

1) droga pieszo — jezdna 1.KX: 4,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz wedlug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

2) droga pieszo — jezdna 2.KX: 5,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz wedtug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach.

7. Dla terenow drog wewnetrznych od 1. KDW do 12.KDW ustala sig:

1) droga wewnetrzna 1. KDW: 10,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz wedtug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

2) droga wewngtrzna 2. KDW: 10,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz wedhug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

3) droga wewnetrzna 3. KDW: 4,0 — 11,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu oraz wedhuig oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

4) droga wewngtrzna 4. KDW: 10,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz wedhug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

5) droga wewngtrzna 5. KDW: 7,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz wedhug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 4594

6) droga wewngtrzna 6. KDW: 6,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz wedlug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

7) droga wewnetrzna 7.KDW: 7,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz wedhug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

8) droga wewngtrzna 8. KDW: 5,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz wedhug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

9) droga wewnetrzna 9. KDW: 5,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz wedhug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

10) droga wewngtrzna 10.KDW: 6,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz wedtug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

11) droga wewngtrzna 11. KDW: 4,0 — 5,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu oraz wedlug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

12) droga wewngetrzna 12.KDW: 5,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz wedhug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

8. Nalezy uwzgledni¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktora wynosi:

1) od drogi gtownej: 8,0 m od linii rozgraniczajagcych pasa drogowego oraz zgodnie z przebiegiem
historycznej linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia liczbowego
w wybranych miegjscach;

2) od drog zbiorczych: 6,0 — 10,0 m od linii rozgraniczajacych pasa drogowego oraz zgodnie z przebiegiem
historycznej linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedtug oznaczenia liczbowego
w wybranych miejscach;

3) od drog lokalnych: 6,0 — 8,0 m od linii rozgraniczajacych pasa drogowego oraz zgodnie z przebiegiem
historycznej linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia liczbowego
w wybranych miejscach;

4) od drég dojazdowych: 5,0 — 6,0 m od linii rozgraniczajacych pasa drogowego oraz zgodnie z przebiegiem
historycznej linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia liczbowego
w wybranych miejscach;

5) od droég pieszo - jezdnych: 6,0 m od linii rozgraniczajacych pasa drogowego oraz zgodnie z przebiegiem
historycznej linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia liczbowego
w wybranych miejscach;

6) od drog wewnetrznych: 5,0 — 6,0 m od linii rozgraniczajacych pasa drogowego oraz zgodnie z przebiegiem
historycznej linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia liczbowego
w wybranych miejscach.

9. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne w liniach rozgraniczajacych o szerokosci minimum 6,0 m w granicach
wydzielonych dziatek.

10. W granicach dziatek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do
potrzeb i przepisow szczegbdlnych liczbe miejsc postojowych, w tym dla samochodow wyposazonych w karte
parkingowa w minimalnych ilosciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drog
publicznych. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych w oparciu o nastepujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p./ 1 mieszkanie;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 m.p./ 1 lokal mieszkalny;
3) na terenach zabudowy ustugowej - 1 m.p./ 50 m? powierzchni uzytkowej;

4) na terenach zabudowy produkcyjnej - 1 m.p. /2 stanowiska pracy;

5) na terenach sportu i rekreacji - 1 m.p. / 1000 m? terenéw sportu i rekreacji;

6) dla samochoddéw wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.
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11. Dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie, przyulicznych miejsc postojowych.

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wodg¢ zsieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki zaopatrzenia w wodg. W odlegloéci do 150 m od granicy cmentarza ustala si¢ zakaz
lokalizacji studni.

2. Odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego
rozwiazania gospodarki Sciekowe;.

3. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wéd opadowych.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
1 matej emisji zanieczyszczen oraz energii ze zrodet odnawialnych, w tym energii stonecznej o mocy do 40 kW.
W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢ przytaczenie do rozdzielczej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace
przepisy odrgbne w zakresie systemu gazowego.

6. Dla zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna odbywac¢ sie bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza
si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajgcych sredniego i niskiego napigcia;

2) nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci projektowanych obiektow od napowietrznych linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.
7. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow
odrebnych.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa 30% stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Szczegolowe ustalenia planu

§ 16. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem: 1MN — 13MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
¢) budynki gospodarcze;
d) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;

e) parkingi i place;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 4594

f) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja nowej zabudowy w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) przebudowa, rozbudowa i remonty budynkow istniejacych;

3) obowiazujg zasady zagospodarowania zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi w § 6 oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0, 05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%
5) wysokos$¢ do kalenicy budynkéw mieszkalnych: do 10,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynkéw ustugowych: do 8,0;
7) wysokos$¢ do kalenicy budynkéw gospodarczych, w tym garazy: do 5,0 m;

8) dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu 30 — 55° (dla budynkow potozonych
w strefie A i B dachy dwuspadowe o nachyleniu 38 — 55°);

9) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokos$ci i geometrii dachow budynkdw istniejacych;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 10.

11) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1MN,U — 26 MN,U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
2) dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) budynki gospodarcze;
¢) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
d) parkingi i place;
e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja nowej zabudowy w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) przebudowa, rozbudowa i remonty budynkow istniejacych;

3) obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi w § 6 oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: dla MN - 50%, dla U — 40%;
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5) wysokos$¢ do kalenicy budynkéw mieszkalnych: do 10,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynkéw ustugowych: do 9,0;
7) wysokos$¢ do kalenicy budynkéw gospodarczych, w tym garazy: do 5,0 m;

8) dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu 30 — 55° (dla budynkéw potozonych

w strefie A i B dachy dwuspadowe o nachyleniu 38 — 55°);

9) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci i geometrii dachow budynkow istniejacych;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 10.

11) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia

liczbowego w wybranych miejscach.
§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1MW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) dopuszczalne:
a) obiekty ustugowe;
b) garaze (w tym w zabudowie szeregowe;j);
¢) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
d) parkingi i place;
e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja nowej zabudowy w formie wolnostojace;j;

2) przebudowa, rozbudowa i remonty budynkow istniejacych;

3) garaze towarzyszgce zabudowie wielorodzinnej wolnostojace lub w formie zwartych zespotow od 4 do

10 garazy w zespole;

4) nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia dachu oraz wysokosci kalenicy dla catego zespolu garazy

w zabudowie szeregowe;j.

5) obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi w § 6 oraz zgodnie

z przepisami odrgbnymi.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku wielorodzinnego: do 12,0 m;
6) wysokos¢ do kalenicy obiektu ustugowego: do 5,0;
7) wysokos$¢ do kalenicy garazy: do 5,0 m;
8) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci budynkow istniejacych;
9) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 20 — 55°; dopuszcza sie dachy ptaskie;
10) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachéw budynkow istniejacych;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 10;
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12) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 19. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem 1IMW,U — 7MW, U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
2) dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) garaze (w tym w zabudowie szeregowe;j);
¢) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
d) parkingi i place;
e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja nowej zabudowy w formie wolnostojacej;
2) przebudowa, rozbudowa i remonty budynkow istniejacych;

3) garaze towarzyszace zabudowie wielorodzinnej wolnostojace lub w formie zwartych zespotéow od 4 do 10
garazy w zespole;

4) nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia dachu oraz wysokosci kalenicy dla catego zespotu garazy
w zabudowie szeregowe;j.

5) obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi w § 6 oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,20;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dla MW - 50%, dla U - 40%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku wielorodzinnego: do 12,0 m;
6) wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego i ustugowego: do 10,0;
7) wysokos$¢ do kalenicy garazy: do 5,0 m;
8) dopuszcza si¢ utrzymanie wysoko$ci budynkow istniejacych;
9) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu potaci 38 — 559;
10) dla garazy dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 20 — 55°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe ptaskie;
11) dopuszcza sig¢ utrzymanie geometrii dachéw budynkow istniejacych;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 10;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1U — 9U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi publiczne;

2) dopuszczalne:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) budynki gospodarcze;

¢) parkingi i place;

d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie
wolnostojacej. Obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi w § 6 oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynkéw ustugowych: do 15,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;

7) dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu 20 — 55° (dla budynkow potozonych
w strefie B dachy dwuspadowe o nachyleniu 38 — 55%);

8) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci i geometrii dachow budynkow istniejacych;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 10.

10) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1U,KS — 2U,KS.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej oraz obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw,
parkingi i place);

2) dopuszczalne:
a) produkcja nieucigzliwa, w tym sktady i magazyny;
b) zielen ozdobna,;
c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) teren nalezy zagospodarowaé poprzez wydzielenie: placow, parkingéw, placow manewrowych, doj$¢
i dojazdow oraz zieleni;

2) nalezy zapewni¢ przebieg ciggdw pieszych, ogdlnodostepnych oraz wewngetrznych dojazdow, zwigzanych
z obstuga zabudowy.

3) obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi w § 6 oraz zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
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5) wysokos¢ do kalenicy budynkéw ustugowych: do 15,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;

7) dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu 20— 559 dopuszcza zastosowanie
dowolnej geometrii i formy dachéw dla stacji paliw;

8) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokos$ci i geometrii dachow budynkow istniejacych;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 10.

10) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1KS.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowej (garaze);
2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: stosowania jednakowego kata nachylenia dachu
oraz wysokosci kalenicy dla calego zespotu garazy w zabudowie szeregowej. Obowigzuja zasady
zagospodarowania zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi w §6 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,50;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,90;
3) gabaryty obiektow: dachy jednospadowe ptaskie; wysokos¢: do 3,0 m;
§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1US — 3US.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny sportu i rekreacji,
2) uzupekniajace:
a) obiekty sportowe;
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
¢) parkingi, place.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie
z wytycznymi konserwatorskimi w § 6 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
5) wysokos¢ do kalenicy obiektow sportowych: do 8,0 m;

6) dachy obiektow sportowych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 — 55° dopuszcza si¢
zastosowanie dowolnej potaci dachowej;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 10;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1P.
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1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow:
2) dopuszczalne:

a) ustugi;

b) obiekty socjalno - biurowe;

¢) parkingi i place;

d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

e) zielen.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

4) teren nalezy zagospodarowaé poprzez wydzielenie: placow, parkingéw, placow manewrowych, dojsé
i dojazdow oraz zieleni;

5) nalezy zapewni¢ przebieg ciagdow pieszych, ogdlnodostepnych oraz wewnetrznych dojazdoéw, zwigzanych
z obstuga zabudowy.

6) obowiazujg zasady zagospodarowania zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi w § 6 oraz zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna wysokosc¢: do 15,0 m;

6) geometria iforma dachow powinna by¢ dostosowana do celow technologicznych; (dla budynkow
potozonych w strefie B dachy dwuspadowe o nachyleniu 38 — 55°);

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 10.
8) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci zgodnie z oznaczeniem liczbowym na rysunku planu.
§ 25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1RM — 6RM.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
2) dopuszczalne:
a) budynki ustugowe i produkcyjne, zwiazane z obstuga i produkcja rolnicza;
b) budynki gospodarcze w tym garaze w zabudowie zagrodowej;
c) agroturystyka;
d) bazy, sktady i magazyny zwiazane z produkcja i obstuga rolnicza;
e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej w zabudowie zagrodowej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;j.
Obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi w § 6 oraz zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,70;
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3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych; do 9,0 m do kalenicy;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow pozostatych: 10,0 m do kalenicy;

7) dachy budynkéw mieszkalnych: symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci
od 30° do 45°

8) dachy budynkow pozostatych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 10.
10) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci zgodnie z oznaczeniem liczbowym na rysunku planu.
§ 26. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1ZP — 4ZP.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) uzupeltniajace: obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nasadzenia planowane zielenig zrdéznicowang pod
wzgledem wysokosci, pokroju i por kwitnienia. Obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi w § 6 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
§ 27. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem: 1ZC.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny cmentarza;
2) uzupetiajace: obiekty sakralne (kaplica), obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie
z wytycznymi konserwatorskimi w § 6 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,10;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
5) gabaryty obiektu sakralnego: istniejace.
§ 28. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem 1ZD.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych;
2) uzupehniajace:
a) parkingi, place;

b) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie
z wytycznymi konserwatorskimi w § 6 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
§ 29. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1WS do 9WS.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszczalne:
a) urzadzenia hydrotechniczne;
b) ktadki i mosty.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslaja przepisy odrebne.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
§ 30. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem: 1C.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w ciepto);
2) dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia niezbe¢dne dla prawidlowego funkcjonowania obiektow zaopatrzenia w ciepto;
b) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego: obowiazujg zasady zagospodarowania zgodnie
z wytycznymi konserwatorskimi w § 6 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,10;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,80.
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,80;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
5) gabaryty obiektu: dowolne.
§ 31. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem: 1E — 3E.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny infrastruktury technicznej (elektroenergetyka);
2) dopuszczalne:

a) obiekty iurzadzenia niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania obiektéw zaopatrzenia w energi¢
elektryczna;

b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie
z wytycznymi konserwatorskimi w § 6 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,10;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,90.

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,90;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:10%.

5) gabaryty obiektu: zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami § 6.

Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
G. Kosinska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/82/2019
Rady Gminy Borow
z dnia 10 lipca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2018.1945 ze zmianami) Rada Gminy Borow rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w nastgpujacy sposob.

1. Wnoszgacy uwage: Tauron Dystrybucja S.A.

uwaga ztozona w dniu 19.06.2019 r.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zostaty zgtoszone nastepujgce uwagi:

1. Dopusci¢ mozliwos¢ przebudowy 1 budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

2. Uwzgledni¢ zapisy gwarantujace mozliwos¢ prowadzenia kabli energetycznych w liniach
rozgraniczajacych drog (zar6wno publicznych jak 1 prywatnych).

3. Uwzgledni¢ zapis umozliwiajacy lokalizacje infrastruktury technicznej poza okreslonymi w planie
liniami zabudowy.

4. Skablowanie lub przebudowa istniejgcych odcinkéw napowietrznych linii elektroenergetycznych
bedzie mozliwa wytacznie na koszt i na wniosek zainteresowanych Inwestoréw w porozumieniu
Tauron Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu. Szczegoty techniczne przebudowy zostang
okreslone w warunkach przebudowy sieci.

Uwagi (Ip. 1 — 4) nie zostaly uwzglednione.

Uzasadnienie.

Ad. 1

Zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 1 plan dopuszcza budowe stacji transformatorowych 1 sieci
zasilajacych sredniego 1 niskiego napigcia. Tauron Dystrybucja S.A. nie zgtosit w formie graficzne;j
przebiegu nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia.

Ad. 2

Plan nie zabrania lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.
Lokalizacja sieci moze nastgpi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi na zasadach i za zgodg zarzadcy drogi
lub wiascicieli dziatek bedacych drogami wewnetrznymi.

Ad. 3

Zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6 pkt 3 dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy.

Ad. 4

Przedstawiony zapis stanowi informacj¢ o procesie budowlanych, poza ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, i nie moze stanowi¢ ustalen planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/82/2019
Rady Gminy Borow
z dnia 10 lipca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2018.1045 ze zm.) Rada Gminy Borow rozstrzyga co nast¢puje:

§1
1. Ustala si¢ finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacych do zadan wiasnych gminy, a takze finansowanie wykupu gruntéw przeznaczonych
do realizacji zadan celu publicznego 1 zwigzanych z ustaleniami planu w kwocie okoto 1 634 400,00-
zt, w tym:

—  wykup gruntéw pod drogi: 198.000,-

— budowa sieci infrastruktury: 1.149.600,-

— modernizacja dréog gminnych (poszerzenia): 158.400,-

— budowa nowych drog (droga wewnetrzna): 128.400,-

2. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji 1 zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda:
1) srodki wlasne gminy;
2) fundusze Unijne;
3) Wojewoddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) kredyt bankowy;
5) emisja obligacji komunalnych.

§2
Wykorzystanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.
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