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UCHWALA NR 68/X/19

RADY MIASTA I GMINY WLEN
z dnia 27 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Belczyna,
Bystrzyca, Lupki, Nielestno, Przezdziedza, gmina Wlen, z przeznaczeniem pod elektrownie
fotowoltaiczne.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2019.506)
iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U.2018.1945 ze zm.) oraz uchwaty nr 228/XXXVI/17 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 26 pazdziernika
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zmienionej uchwatg nr 67/X/19 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 27 czerwca 2019r., a takze po stwierdzeniu,
ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wlen zatwierdzonego uchwatg nr 204/XXXII/17 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 1 czerwca 2017 r.,
uchwala si¢ co nastepuje:

Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu Belczyna,
Bystrzyca, Lupki, Nielestno, Przezdziedza, gmina Wlen, z przeznaczeniem pod elektrownie fotowoltaiczne,
zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunkach planu w skali 1:1000, stanowiacych zataczniki
graficzne do niniejszej uchwaty.

2. Zakacznikami do uchwaly s3:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty;
2) zatacznik nr 2 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng czgs¢ uchwaty;
3) zatacznik nr 3 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng cz¢s$¢ uchwaty;
4) zatacznik nr 4 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng czes¢ uchwaty;
5) zatacznik nr 5 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng cz¢$¢ uchwaty;
6) zatacznik nr 6 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng czg¢s¢ uchwaty;
7) zatacznik nr 7 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

8) zalagcznik nr 8- rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.
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§ 2. 1. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) FW — tereny zespotu baterii fotowoltaicznych;
2) ZL — tereny lasow;
3) ZI — tereny zieleni izolacyjnej,
4) R — tereny rolnicze;
5) WS — tereny wod powierzchniowych;
6) KDW — tereny drog wewnetrznych.
2. Nastepujace ustalenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) przeznaczenie podstawowe terenu wyrazone symbolami literowymi lub symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajagcymi poszczegodlne tereny;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) granice strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu
terenu oraz wystepowania znaczacego oddziatywania na §rodowisko.

5) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci;
6) granice obszaru objetego planem.
3. Nastegpujace ustalenia graficzne planu sg oznaczeniami informacyjnymi:
1) granice terenu potozonego w obszarze majacym znaczenie dla wspolnoty: Ostoja nad Bobrem PLH020054;
2) teren potozony w granicach Parku Krajobrazowego Dolina Bobru;
3) teren potozony w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina Bobru;
4) proponowane podziaty na zespoty;

5) gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa kontrolowana.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
§ 3. Ustalenia dla poszczeg6lnych terendw okreslone zostaty w rozdziale ,,szczegotowe ustalenia planu”.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 4. Dla terenéw objetych planem ustala si¢:

1) tereny przedstawione na zataczniku graficznym nr 3, 4, 51 6 potozone sa w granicach obszaru majacego
znaczenie dla wspodlnoty Ostoja nad Bobrem PLH020054, w odniesieniu do ktérego obowigzujg przepisy
odrebne;

2) tereny przedstawione na zalgczniku graficznym nr 5 polozone sa w granicach Parku Krajobrazowego
Dolina Bobru oraz tereny przedstawione na zataczniku graficznym nr: 1, cz. 2, 3, 416 w granicach jego
otuliny, w odniesieniu do ktorego obowigzujg przepisy odrgbne;

3) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i gromadzenia odpadow
niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

4) z terendéw utwardzonych odprowadzanie Sciekow deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dziatalno$¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dzialek, do ktorych inwestor
posiada tytut prawny;

6) ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenie oznaczonym symbolem ZI;
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7) na terenie 1 FW ogniwa nalezy lokalizowa¢ w zespotach o powierzchni maksymalnie do 3,0 ha; pomiedzy
zespotami nalezy zachowac¢ korytarze o szerokosci minimum 5,0 m;

8) na terenie 7 FW ogniwa nalezy lokalizowa¢ w zespotach o powierzchni maksymalnie do 1,0 ha; pomiedzy
zespotami nalezy zachowac korytarze o szerokosci minimum 5,0 m; w korytarzach nalezy wprowadzi¢
zielen niska;

9) teren objety planem nie podlega ochronie akustyczne;j.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej.

§ 5. 1. W obszarze planu nie wystgpuja obiekty i obszary ochrony konserwatorskiej, podlegajace ochronie
ze wzgledu na przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych podczas prac ziemnych oraz odkrycia innych
zabytkow, nalezy postepowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak przedmiotu ustalen.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 7. Ustalenia dla poszczegdlnych terendw okreslone zostaly w rozdziale ,,szczegdlowe ustalenia planu”.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow gérniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa.

§ 8. 1. W obszarze objetym planem, tereny przedstawione zgodnie zoznaczeniem na zalgcznikach
graficznych potozone sg w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty Ostoja nad Bobrem
PLH020054 oraz Parku Krajobrazowego Dolina Bobru ijego otuliny, podlegajace ochronie i ustalone
na podstawie przepisow odrebnych.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°.

4) nie ustala si¢ parametrow nieruchomosci wydzielonych dla paséw drogowych oraz terenow infrastruktury
technicznej;

5) ustalenia wymienione w pkt 1, 2, 3 nie maja zastosowania dla gruntéw rolnych i lesnych.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.
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§ 10. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem ZL iR oraz ZI (za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej na terenach ZI).

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 11. 1. W granicach planu ustala si¢ droge wewngetrzng KDW o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
5,0 m.

2. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne o szerokos$ci minimum 5,0 m w granicach wydzielonych dziatek.

3. W granicach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ liczbe miejsc postojowych w ilosci: 1 mp/1 teren
FW.

§ 12. 1. Zaopatrzenie w wode — nie ustala si¢. Baterie fotowoltaiczne nie wymagaja zaopatrzenia w wodg.
2. Odprowadzanie $cickow — nie ustala si¢. Baterie fotowoltaiczne nie bedg wytwarzac $Sciekow.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do gruntu na teren nieutwardzony.

4. Zaopatrzenie w cieplo — nie ustala si¢. Baterie fotowoltaiczne nie wymagajg zaopatrzenia w cieplo.

5. Zaopatrzenie w gaz — nie ustala si¢c. Baterie fotowoltaiczne nie wymagaja zaopatrzenia w gaz.

6. Dla zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych isieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiegcia;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych nastupowych) nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy, za wyjatkiem obiektow kubaturowych; dopuszcza si¢ usytuowanie
budynku stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

7. W obszarze objetym planem, przez tereny przedstawione na zalaczniku graficznym nr 2 przebiega
projektowany gazociag S$redniego ci$nienia, wraz ze stref¢ kontrolowana, w ktorej obowigzuja zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow
odrebnych.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 13. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 14. Plan ustala stawke procentowa o wysokosci 30%, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Szczegolowe ustalenia planu

§ 15. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem od 1 FW do 11 FW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zespotu baterii fotowoltaicznych;

2) dopuszczalne:
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a) uprawy rolne;
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
¢) parkingi i place i drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na terenie 1 FW i 7 FW ogniwa nalezy lokalizowa¢
zgodnie z ustaleniami § 4 pkt 71 8.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,01; maksymalny: 1,00;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) wysokos$¢ paneli fotowoltaicznych: do 5,0 m liczona od poziomu terenu;

4) linia zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (zgodnie z oznaczeniem na rysunkach planu)
w odleglosci: 6,0 m od granicy z drogami gminnymi idroga wewnetrzng, 8,0 m od granicy droga
powiatowg oraz 12,0 m od granicy lasu;

5) ustala sie¢ moc baterii fotowoltaicznych do 2 MW na 1 ha;
6) gabaryty obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) nalezy zastosowa¢ matowy modut fotowoltaiczny.

§ 16. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem ZL.

1. Przeznaczenie terenu: tereny laséw.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: zasady zagospodarowania zgodnie z planem
urzadzania lasu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
§ 17. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem od 1 ZI do 3 ZI.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;
2) dopuszczalne:
a) uprawy rolne;
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: ustala si¢ wprowadzenie minimum jednego
szpaleru zieleni wysokiej lub jednego szpaleru zywoplotu od strony komunikacji drogowej i zabudowy
mieszkaniowej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,00; maksymalny: 0,05;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
3) gabaryty obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 18. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem od 1 R do 7 R.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) dopuszczalne: kablowe sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

§ 19. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem: od 1 WS do 2 WS.
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1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszczalne: ktadki i mostki.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wlen.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy Wlen:
K. Kototowska
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Zalacznik nr 7 do Uchwaly Nr 68/X/19 Rady Miasta i Gminy Wlen
z dnia 27 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Belczyna, Bystrzyca, Lupki, Nielestno, Przezdziedza, gmina Wlen, z przeznacze-
niem pod elektrownie fotowoltaiczne.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2018.1945 ze zmianami) Rada Miasta i Gminy Wlen
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego w nastgpujacy sposob.

W zwiazku z brakiem zgloszonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéow ustalen planu
na srodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 8 do Uchwaly Nr 68/X/19 Rady Miasta i Gminy Wlen
z dnia 27 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obrebu Belczyna, Bystrzyca, Lupki, Nielestno, Przezdziedza, gmina Wlen,
z przeznaczeniem pod elektrownie fotowoltaiczne.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2018.1945 ze zmianami) Rada Miasta i Gminy Wlen
rozstrzyga co nastepuje:

uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu
Belczyna, Bystrzyca, Lupki, Nielestno, Przezdziedza, gmina Wlen, z przeznaczeniem pod
elektrownie fotowoltaiczne nie obcigza budzetu gminy w zakresie zadan zwigzanych
z realizacjg infrastruktury technicznej oraz ich finansowania.
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