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RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY
z dnia 27 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kobylice - czes¢ B
iczesé C

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018 1. poz. 1945 zpo6zn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr XL/457/13 Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 26 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kobylice, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, uchwalonego uchwata
nr XVIII/195/2000 z dnia 29 czerwca 2000 r. z pdzn. zm.,

Rada Miejska w Trzebnicy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego wies$
Kobylice, ktorego obowiazujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego stanowigcego niniejszg uchwate;

2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, z podzialem na:
a) zatgcznik nr 1B, w skali 1:2000, obejmujacy potnocng cze$¢ obrebu Kobylice - czgs¢ B,
b) zatacznik nr 1C, w skali 1:2000, obejmujacy zachodnia czes¢ obrebu Kobylice - czes¢ C.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1- rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaly,
obowiazujacy w zakresie okreslonym w legendzie;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:
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1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:2000 rozpatrywane
acznie - stanowiace zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia oraz kolejnym numerem;

4) ZAKAZIE ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ wykluczenie mozliwosci lokalizacji budynku lub
zespotu budynkow na danym terenie;

5) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okre§lone
dla danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) realizacja, potrzeby i wymagania okres$lone dla tego przeznaczenia muszg by¢ spetnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b) o ile ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej, na danym
terenie takie formy zagospodarowania nalezy zrealizowaé w ilo$ci przynajmniej 70% sumy powierzchni
wewngtrznej budynkow lub 70% powierzchni dziatki;

6) PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, ktdre
uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) zakazuje si¢ realizacji takich form zagospodarowania samodzielnie, tj. bez realizacji przeznaczenia
podstawowego,

b) o ile ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢
realizacje przeznaczenia w nastepujacej formie:

- wbudowanej - na maksymalnie 30% sumy powierzchni wewnetrznej wszystkich kondygnacji
w budynku,

- osobnego budynku - o powierzchni wewngtrznej wszystkich kondygnacji stanowigcej nie wigcej niz
30% sumy powierzchni wewnetrznej wszystkich kondygnacji w budynkach o przeznaczeniu
podstawowym,

- zainwestowania niekubaturowego z wykluczeniem budynkéw - na maksymalnie 30% powierzchni
dziatki,

c) powierzchni¢ okre$long w niniejszym punkcie nalezy liczy¢ tacznie dla wszystkich form
zagospodarowania, sktadajacych si¢ na przeznaczenie uzupetniajace;

7) NIEUCIAZLIWYCH ustugach lub produkcji - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ niezaliczang do
inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska, zgodnie z zasadami okreslonymi w aktualnych przepisach prawa,
w szczegolnosci dotyczacych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub dla ktorej
przeprowadzona odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddzialywania na srodowisko;

8) USLUGACH ZWIAZANYCH Z OBSLUGA RUCHU TURYSTYCZNEGO - nalezy przez to rozumiec¢
ustugi z zakresu hotelarstwa, turystyki irekreacji, w szczegolnosci: pensjonaty, domy wycieczkowe,
schroniska, restauracje, zajazdy, gospody;

9) USLUGACH AGROTURYSTYCZNYCH - nalezy przez to rozumie¢ wynajem przez rolnikéw pokoi,
sprzedaz positkow domowych oraz $wiadczenie w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych
z pobytem turystow - na zasadach okreslonych w odpowiednich przepisach prawa, w szczego6lnosci
dotyczacych ochrony gruntow rolnych;

10) USLUGACH DROBNYCH - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ o niewielkich rozmiarach ¢tj.
o maksymalnej powierzchni uzytkowej 200 m?, obejmujaca w szczegdlnosci:

a) handel z wykluczeniem obrotu paliwami oraz surowcami wtdrnymi,
b) gastronomig,

¢) rzemiosto i drobng produkcje, w tym produkcje wyrobow tradycyjnych lub regionalnych,
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d) administracje i bezpieczenstwo publiczne, z wykluczeniem zaktadow karnych, poprawczych itp.,
e) biura oraz pracownie,

f) wychowanie oraz opieke nad dzieckiem,

g) ustugi zdrowia i urody, z wykluczeniem szpitali,

h) opieke i pomoc spoteczna,

i) lecznictwo i opieke nad zwierzetami,

j) upowszechnianie kultury - w szczegdlnosci: biblioteki, domy kultury, Swietlice wiejskie, galerie,
k) obstuge i naprawe pojazdow do 3 stanowisk, z wykluczeniem stacji paliw,

1) sport i rekreacja, w szczegolnosci place zabaw, boiska, z wykluczeniem stadiondéw sportowych,
m) wynajem pokoi do maksymalnie 20 miejsc noclegowych,

n) skanseny oraz punkty wystawowe zwigzane z tradycyjnym rolnictwem, wsig lub regionem,

o) niewielkie magazyny,

p) sktady z wykluczeniem ztomowisk oraz sktadowania surowcoéw wtornych,

q) inne ustugi zwigzane bezposrednio z obstuga mieszkancow wsi;

11) MIESZKALNICTWIE POWIAZANYM Z PROWADZONA DZIALALNOSCIA - nalezy przez to
rozumie¢ mieszkanie wlasciciela lub podmiotu gospodarczego albo stroza lub nadzoru technicznego,
zlokalizowane w tym samym budynku;

12) OTWARTYCH TERENACH ROLNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne, na ktoérych
obowigzuje zakaz zabudowy;

13) OBSLUDZE KOMUNIKACYJNEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i doj$cia oraz inne elementy
zwigzane zzapewnieniem prawidlowej obstugi nieruchomosci, w szczegdlnosci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki, $ciezki rowerowe wraz z zielenig, obiektami matej architektury oraz
niezbedna infrastruktura, przy czym szerokos$¢ wydzielanych dojazdow nie bgdzie mniejsza niz 6 m;

14) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja
nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewne¢trznym obrysie $ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym budynkow prefabrykowanych kontenerowych
stacji transformatorowych oraz zlaczy kablowych, dla ktorych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dzialce - zuwzglgdnieniem aktualnych przepisow prawa,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czgsci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemig, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje
na dzialce - zuwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa, w szczegdlnosci dotyczacych odleglosci
stosowanych w budownictwie,

¢) czesci konstrukcyjnych budynku wystajacych przed elewacje, w szczegdlnosci: balkonow, wykuszy,
zadaszen, elementow dachu - z zastrzezeniem, iz beda zlokalizowane na drugiej lub wyzszej kondygnacji
nadziemnej i jednoczes$nie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz
2m,

d) podjazdéw dla niepetnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku, dla ktorych dopuszcza si¢
odstepstwo maksymalnie 1,5 m,

e) warstw ocieplenia budynkéw,

f) istniejacych budynkow, przekraczajacych wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy, dla
ktorych, o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej, obowiazuja nastepujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem aktualnie istniejgcej linii zabudowy,
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- w przypadku konieczno$ci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogdéw wiasciwych dla danego
rodzaju inwestycji, dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacej szerokosci zzachowaniem aktualnie
istniejacej linii zabudowy o maksymalnie 15%,

- wszystkie powyzsze roboty budowlane dopuszcza si¢, pod warunkiem zachowania zasad okre$lonych
w § 31 § 4 niniejszej uchwaty;

15) OBOWIAZUJACEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej nalezy wznosi¢
budynki lub ich czeséci, wg nastepujacych zasad:

a) w przypadku lokalizacji nowego budynku elewacje¢ frontowg obiektu nalezy ksztaltowac w taki sposob,
aby byta zgodna z linig zabudowy na odcinku przynajmniej 75% dlugosci elewacji,

b) ustalenia dotyczace obowigzujacej linii zabudowy nie odnosza si¢ do:
- czgscei budynku, ktore w calosci znajduja si¢ pod ziemia,

- czesci konstrukcyjnych budynku wystajacych przed elewacje, w szczegdlnosci: balkonow, wykuszy,
zadaszen, elementdw dachu - zzastrzezeniem, iz beda zlokalizowane na drugiej lub wyzszej
kondygnacji nadziemnej 1ijednocze$nie nie przekroczg okre$lonej w planie miejscowym linii
zabudowy o wigcej niz 2 m,

- podjazdow dla niepetnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku, dla ktérych dopuszcza si¢
odstepstwo o maksymalnie 1,5 m,

- warstw ocieplenia budynkow,

- obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budynkéw prefabrykowanych kontenerowych

stacji transformatorowych oraz zlaczy kablowych, dla ktorych ze wzgledu na charakter
zainwestowania dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dzialce - zuwzglednieniem aktualnych
przepisow prawa, wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

- nowych budynkoéw oraz nowych czesci budynkow istniejacych, ktore znajduja sie dalej niz 20 m od
okreslonej na rysunku planu miejscowego linii zabudowy;

16) URZADZENIACH 1 OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia iobiekty zapewniajgce
mozliwos¢ prawidtowego funkcjonowania obiektéw, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupelniajagcym terenu, w szczegolnosci: trafostacje, przepompownie, garaze, wiaty, pomieszczenia
gospodarcze oraz obiekty matej architektury;

17) WYSOKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslajacy wysoko$é zabudowy
rozumiany jako maksymalna dopuszczalna odleglto$¢ od projektowanej powierzchni gruntu w najnizej
potozonej czesci budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszego elementu dachu bez
anten ikomindw, z zastrzezeniem, iz w przypadku okreslania ilosci kondygnacji podany parametr
nie dotyczy kondygnacji podziemnych;

18) SZEROKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumieé maksymalna dopuszczalng odlegto$é pomiedzy
skrajnymi $cianami zewnetrznymi budynku wraz z ociepleniem;

19) DACHU ZIELONYM - nalezy przez to rozumie¢ stropodach o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Dla terenow, dla ktorych wprowadza si¢ zakaz zabudowy nie okresla sie:
1) gabarytow oraz maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy;
2) geometrii dachu;
3) zasad ksztattowania zabudowy;

4) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;
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5) maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy;
6) minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji;
7) linii zabudowy.

2. O ile ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdlnych terendw, zawarte w rozdziale 3 nie stanowia
inaczej na catym obszarze objgtym planem miejscowym obowiazuja nastgpujace zasady:

1) w zakresie wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) maksymalnie 35%,

b) dla istniejacej zabudowy przekraczajacej poziom parametru okre§lony w niniejszej uchwale dopuszcza
si¢ odstepstwo od powyzszej zasady, jednak tylko dla rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji, jednak nie wiecej niz o 15% aktualnie istniejacej powierzchni
zabudowy;

2) w zakresie wskaznika intensywnos$ci zabudowy ustala sig:
a) minimalng warto$¢ parametru - 0,

b) dla istniejacej zabudowy przekraczajacej maksymalny poziom wskaznika okreslony w niniejszej
uchwale dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych parametrow,

c) w przypadku koniecznos$ci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow, wlasciwych dla danego
rodzaju inwestycji dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacego parametru o maksymalnie 10%;

3)w zakresie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek wskazanych na komunikacje oraz infrastrukture techniczng, dopuszcza si¢ 0%,

b) na pozostatych dzialkach budowlanych nalezy zapewni¢ minimum 30% powierzchni biologicznie
czynnej;

c) dla istniejacej zabudowy, dla ktérej poziom parametru jest nizszy niz okre§lony w niniejszej uchwale
dopuszcza si¢ odstepstwo od powyzszej zasady, jednak tylko przypadku konieczno$ci rozbudowy
majacej na celu spelnienie wymogow, wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji, przy czym nie wigcej
niz o 10% aktualnie istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

4) w zakresie gabarytéw oraz maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy:
a) dopuszcza si¢ wprowadzenie kondygnacji podziemnych,

b) nalezy zachowa¢ wysokos$¢ elewacji okreSlona w § 4 niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem, iz dla
istniejacych budynkow, ktore przekraczaja maksymalne warto$ci tego parametru dopuszcza sie
zachowanie aktualnie istniejacej wysokosci,

c) nalezy zachowa¢ szeroko$¢ elewacji okreslong w § 4 niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem, iz dla
istniejacych budynkow, ktore przekraczaja maksymalne warto$ci tego parametru ustala si¢ nastepujace
zasady:

- dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejacej szerokosci,

- w przypadku koniecznosci rozbudowy majacej na celu spelnienie wymogow, wtasciwych dla danego
rodzaju inwestycji dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejgcej szerokosci o maksymalnie 15%;

5)dla catego obszaru objetego planem, dla wszystkich obiektéw nie bedacych budynkami ustala sig¢
nastepujace parametry dotyczace maksymalnej wysokosci:

a) dla obiektow stuzacych obstudze rolnictwa - 16 m,
b) dla obiektow infrastruktury technicznej - 14 m,
¢) dla pozostatych obiektow - 6 m,

d) dla istniejacych obiektow dopuszcza sig¢ zachowanie aktualniej wysokosci;
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6) w zakresie parametrow dachow:

a) dla istniejacych budynkow, ktorych dachy nie spetniaja wymogoéw okreslonych w niniejszej uchwale,
dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejacych parametrow,

b) dla takich elementéw jak: tarasy, lukarny, zadaszenia nad wejsciem dopuszcza si¢ dowolne parametry,
wynikajace z wymogoéw wiasciwych dla danego elementu budynku, przy czym odstgpstwa nie moga
dotyczy¢ wigcej niz 25% powierzchni calego dachu,

c¢) dla obiektow matlej architektury dopuszcza si¢ dowolne parametry dachu;

7) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy,
okreslone na rysunku planu miejscowego, w szczegdlnosci w zakresie ich przebiegu i wskazanych
odlegtosci;

8) w zakresie miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ niezbedng minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych na
nastepujacych zasadach:

a) dla zabudowy mieszkaniowej oraz zagrodowej - 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,

b) dla produkcji, sktadow, baz, magazynéw oraz rzemiosta - 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,
jednak nie mniej niz 1 miejsce,

¢) dla ushug:
- handlu i gastronomii - 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatych ustug - 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

d) dla pozostalych terenow i obiektow, w tym infrastruktury technicznej, komunikacji, placow zabaw,
terenéw rolnych dopuszcza si¢ odstapienie od wyznaczania miejsc parkingowych,

e) miejsca parkingowe nalezy zlokalizowac na posesji wlasnej inwestora,

f) w ramach wymaganej ilo$ci miejsc parkingowych okreslonych powyzej nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 6—15;
- 2 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 16—40;
- 3 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 41-100;

- 4% ogolnej liczby wymaganych miejsc parkingowych jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 100,

g) powyzsze wspotczynniki nie dotycza miejsc postojowych realizowanych na podstawie przepisow
odregbnych, dla ktérych nalezy stosowa¢ zasady okreslone w ww. przepisach;

h) dla istniejacych obicktow, takze w przypadku przebudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej
ilosci miejsc parkingowych,

i) ilos¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ jako sume wynikajaca z kazdego rodzaju przeznaczenia
realizowanego na dziatce,

j) do ogolnej liczby miejsc parkingowych, okreslonej powyzej wlicza si¢ miejsca urzadzone wokot
obiektow, a takze zlokalizowane w garazach oraz na parkingach;

9) w zakresie komunikacji:
a) powiazanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla wszystkich terenéw komunikacji obowiazuje zakaz zabudowy.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 4509

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okre§lonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem MN oraz kolejnym numerem od C1.01 do C1.07, dla ktorych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zielenig, niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: ushugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych Iub
budynkéw w zabudowie blizniaczej,

b) realizacja ustug drobnych nieucigzliwych tylko w formie wbudowane;j,
¢) gabaryty budynkéw mieszkalnych:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
d) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 8 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
e) parametry dachow:
- dach o symetrycznych katach nachylenia potaci 25°- 45° - dwuspadowy lub wiclospadowy,

-rodzaj pokrycia - dachowka ceramiczna, cementowa lub inny material imitujacy dachéwke,
0 matowym wykonczeniu powierzchni,

- kolor pokrycia - tradycyjny ceglasty, czerwony, bragzowy, czarny lub grafitowy,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.70 ,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla budynkow wolno stojacych 1200 m?,

- dla budynkow blizniaczych 800 m?.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz ustug drobnych, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolem MN/UD oraz kolejnym numerem od C1.01 do C1.10, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz =z zielenia, niezb¢ednymi urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna,

b) ustugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbg¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obsluga komunikacyjna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkow wolno stojacych lub
budynkéw w zabudowie blizniaczej,
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b) gabaryty budynkow mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
¢) gabaryty pozostatych budynkéw, w szczegolnosci ustugowych i gospodarczych:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 8 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
d) parametry dachéw budynkéw ustugowych:
- dach o symetrycznych katach nachylenia potaci 25°- 45° - dwuspadowy lub wielospadowy,
- dopuszcza si¢ roéwniez dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 5°,

-rodzaj pokrycia - dachdéwka ceramiczna, cementowa lub inny material imitujacy dachowke,
o0 matowym wykonczeniu powierzchni, przy czym dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ dowolny rodzaj
pokrycia oraz dachy zielone,

- kolor pokrycia - tradycyjny ceglasty, czerwony, brazowy, czarny lub grafitowy, przy czym dla
dachow zielonych dopuszcza si¢ dodatkowo kolory wynikajace z zastosowanej roslinnosci,

e) parametry dachow pozostalych budynkéw, wtym mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz
gospodarczych:

- dach o symetrycznych katach nachylenia potaci 25°- 45° - dwuspadowy lub wielospadowy,

-rodzaj pokrycia - dachowka ceramiczna, cementowa lub inny material imitujacy dachowke,
0 matowym wykonczeniu powierzchni,

- kolor pokrycia - tradycyjny ceglasty, czerwony, brazowy, czarny lub grafitowy,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.0,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla budynkow wolno stojacych 1200 m?,

- dla budynkow blizniaczych 800 m?.

4. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem RM
oraz numerem B1.01, dla ktérego obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa z wykluczeniem obiektow hodowlanych o obsadzie
przekraczajacej 5 duzych jednostek przeliczeniowych - wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi, w tym urzadzen melioracyjnych, drenazu, itp. oraz obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi agroturystyczne wraz zzielenia, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji 25 m,

b) parametry dachow: dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 20°-
45°,

-rodzaj pokrycia - dachowka ceramiczna, cementowa lub inny material imitujacy dachowke,
o matowym wykonczeniu powierzchni,

- kolor pokrycia - tradycyjny ceglasty, czerwony, bragzowy, grafitowy lub czarny,

¢) powierzchna biologicznie czynna - minimum 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
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d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25.

5. Wyznacza si¢ tereny rolnicze - otwarte, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem R oraz
kolejnym numerem od B1.01 do B1.04, dla ktérych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: otwarte tereny rolnicze;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie terenu zgodnie z aktualnymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gruntow rolnych,
b) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

6. Wyznacza si¢ teren rolniczy - otwarty, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem R oraz
numerem C1.01, dla ktérego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: otwarte tereny rolnicze;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie terenu zgodnie z aktualnymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gruntow rolnych,
b) na calym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

7. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZL oraz numerem B1.01,
dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy oraz grunty le$ne;
2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie zgodnie zzasadami zawartymi w aktualnych przepisach prawa, w szczegoélnosci
dotyczacych laséw oraz ochrony gruntow lesnych,

b) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

8. Wyznacza sig¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZL oraz numerem C1.01,
dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy oraz grunty le$ne;
2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie zgodnie zzasadami zawartymi w aktualnych przepisach prawa, w szczegoélnosci
dotyczacych lasow oraz ochrony gruntéw lesnych,

b) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

9. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem WS
oraz kolejnym numerem od B1.01 do B1.06, dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: cieki izbiorniki wodne wraz zniezbednymi urzadzeniami i obiektami
majgcymi na celu regulacje cieku i ochrone przed powodzig oraz niezbedng obstugg komunikacyjna;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) nalezy ograniczy¢ wszelkie dzialania mogace utrudni¢ ochrong przed powodzia oraz wplyna¢ na
pogorszenie jakosci wod,

b) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

10. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E oraz kolejnym
numerem od C1.01 do C1.03, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem
w energie¢ elektryczng wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) gabaryty budynkow:
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- maksymalna wysoko$¢ elewacji 6 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji - dowolna,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 50%,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 30%,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci oraz rodzaj i kolor pokrycia dachowego.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 5. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDD oraz
numerem C1.01, dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne dojazdowe klasy D wraz zinfrastrukturag drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, to jest nie mniej
niz 10 m,

b) w obrebie skrzyzowan obowigzujg narozne $cigcia linii rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje¢ obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

3. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDW
oraz kolejnym numerem od C1.01 do C1.08, dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, to jest nie mniej
niz 8§ m,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez

wydzielania jezdni oraz chodnikow,

c)w obrebie skrzyzowan obowigzuja narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych - trojkaty widocznosci
o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
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- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje¢ obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

4. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDW
oraz numerem C2.01, C2.03, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogows, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
1 zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, to jest nie mniej
niz 8 m,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

¢) droge nalezy zakonczy¢ placem do zawracania - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

d) w obrebie skrzyzowan obowiazuja narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych - trojkaty widocznosci
o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,

e) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnos$ci: chodnikéw, Sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

5. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDW
oraz kolejnym numerem od C3.01 do C3.04, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogows, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, to jest nie mniej
niz 6 m,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, to jest bez

wydzielania jezdni oraz chodnikow,

c) w obrebie skrzyzowan obowigzuja narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych - trojkaty widocznosci
o wymiarach nie mniejszych niz 3 x 3 m,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, §ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje¢ obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

6. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDW
oraz kolejnym numerem od C4.01 do C4.03, dla ktérych obowigzuja nastgpujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogows, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
1 zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ ciggow w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej
niz:

- 10 m dla drogi KDW C4.01,
- 10 m dla drogi KDW C4.02,
- 6 m dla drogi KDW C4.03,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

7. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej do gruntéw rolnych, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem KDWR oraz numerem B1.01, dla ktérego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi transportu rolnego wraz z infrastruktura drogowa, towarzyszgcymi
obiektami inzynierskimi, oraz niezbe¢dnymi urzgdzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu podlega ograniczeniom okreslonym w odpowiednich przepisach prawa,
w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntdw rolnych,

b) szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, to jest nie mniej
niz 10 m,

¢) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sig:
- lokalizacje zieleni w formie pasoéw zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje elementow stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

8. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej do gruntéw rolnych, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem KDWR oraz numerem B2.01, dla ktérego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi transportu rolnego wraz z infrastruktura drogowa, towarzyszacymi
obiektami inzynierskimi, oraz niezbg¢dnymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
1 zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu podlega ograniczeniom okreslonym w odpowiednich przepisach prawa,
w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntdw rolnych,

b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, to jest nie mniej
niz 8§ m,
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c) w obrebie skrzyzowan obowigzuja narozne $ciccia linii rozgraniczajgcych - trojkaty widocznosci
o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m,

d) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢:
- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacje elementdéw stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem
miejscowym, przy czym ich budowa niemoze powodowaé nowych ograniczen w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie linii rozgraniczajacych drog, przy
czym w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na pozostatych
terenach - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Powiazanie z zewnetrzng siecia infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
paragrafie.

4. Na obszarze objetym planem miejscowym w zakresie urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii wyklucza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen 1 instalacji wykorzystujacych energie wiatru,
2) urzadzen i instalacji wykorzystujacych biogaz rolniczy,
3) instalacji odnawialnego zrodta energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 50 kW albo

0 mocy osiggalnej cieplnej w skojarzeniu wickszej niz 100 kW.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego - po rozbudowie;
2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energie elektryczna:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z istniejgcej sieci elektroenergetycznej, po rozbudowie,
przy czym rozbudowa nie moze powodowaé nowych ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu
nieruchomosci wskazanych do zainwestowania;

2) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napiecia nalezy realizowac
w formie podziemnych linii kablowych lub sieci napowietrznych, przy czym ww. budowa nie moze
powodowa¢ nowych ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu nieruchomosci wskazanych do
zainwestowania;

3) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesna korekta przebiegu istniejagcych napowietrznych
sieci elektroenergetycznych, przy czym lokalizacja przewodéw nie moze powodowacé koniecznosci
zwigkszenia ustalonych pasow technologicznych lub ustalenia nowych ograniczen;

4)w przypadku skablowania istniejacych napowierzchnych linii elektroenergetycznych nie obowigzuja
ustalone pasy technologiczne izwigzane znimi ograniczenia - z zastrzezeniem, iz nalezy zachowaé
odlegtosci okreslone w odpowiednich przepisach prawa;

5) przewiduje si¢ modernizacj¢ istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru, tzn. wyklucza si¢ zmiane¢ rodzaju napig¢cia linii np. ze $redniego na wysokie lub niskiego na
Srednie;

6) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu:

a) 20 kV ustala si¢ pasy technologiczne o szerokosci - 20 m (po 10 m z obu stron liczone od skrajnych
przewodow linii),
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7)w granicach ww. pasow technologicznych nalezy ograniczy¢ dziatania mogace utrudni¢ prawidtowa
eksploatacje sieci w szczegolnosci wyklucza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych oraz nasadzenia zieleni
wysokie;j.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energi¢ cieplng - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okreslonych
w odpowiednich przepisach prawa.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiagzanej z zaopatrzeniem w gaz -
dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej wraz z przylaczami, przy czym ich budowa nie moze
powodowa¢ nowych ograniczen w zabudowie.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z unieszkodliwianiem odpadoéw ustala si¢ gromadzenie odpadow w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej z odprowadzaniem
Sciekow:
1) ustala si¢ docelowo system grupowego odprowadzenia $ciekoéw do kanalizacji oraz oczyszczalni Sciekow;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci kanalizacyjnych stosownie do potrzeb wynikajacych
z planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci kanalizacyjnych dla zwickszenia zdolnosci sieci do zaspokojenia
potrzeb w zakresie zbiorowego odprowadzania $ciekow;

4) dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodplywowe, przydomowe oczyszczalnie $ciekOw oraz inne
rozwigzania zgodne z aktualnymi przepisami prawa.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z odprowadzaniem wod opadowych iroztopowych ustala sie system kanalizacji deszczowej, w tym
przeksztalcenie istniejacych rowow w kanalizacje deszczowa lub inne rozwigzania okreslone w odpowiednich
przepisach prawa, w szczegolnosci odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na teren wilasny - na
zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z telekomunikacja - dopuszcza si¢ realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak roéwniez
z wykorzystaniem nowych technologii, w szczego6lno$ci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa, z zastrzezeniem, iz lokalizowane nowe urzadzenia oraz sieci nie moga
powodowa¢ konieczno$ci wprowadzenia ograniczen w szczegélno$ci zakazu zabudowy na sgsiednich
nieruchomosciach wskazanych do zabudowy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU I DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO ORAZ ZABYTKOW A TAKZE DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 7. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie przepisoOw z zakresu ochrony przyrody.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) ochron¢ przed hatasem wedlug nastgpujacych standardow akustycznych, okreslonych w aktualnych
przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b)dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN/UD jak dla terenow
mieszkalno-ustugowych,

c¢) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem RM jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,
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d) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy
zachowa¢ zasady okre$lone w aktualnych aktach prawa, w szczegoélnosci dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami, paséw zieleni izolacyjnej
w terenach komunikacji oraz terenach bezposrednio przylegajacych do drog.

§ 9. W zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow, atakze dobr kultury
wspotczesnej ustala sie:

1) ochrong stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowiagzujg nastepujace zasady:

a) w granicach stanowisk archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w oparciu o aktualne przepisy prawa,
w szczegolnosci z zakresu ochrony zabytkow,

b) na obszarze obj¢tym planem miejscowym wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne:
- nr 3/38/75-29 - osada - przeworska, punkt osadniczy - tuzycka,
- nr 9/44/75-29 - punkt osadniczy - tuzycka, §lad osadnictwa - przeworska.

Rozdzial 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) szerokosci frontow dzialek:
a) dla terendw oznaczonych symbolem MN, MN/UD nie mniej niz 20 m,
b) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne - nie mniej niz 1 m,

c) powyzszy parametr nie dotyczy dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, przy czym:

- dla dojazdow nalezy zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 5Sm aw miejscu wlaczenia do terendw
komunikacji nalezy wyznaczy¢ narozne $cigcia, tj. trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach
3x3 m,

- dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej nalezy zachowac
minimalng szerokos$¢ 1 m;

2) powierzchnia dziatek:
a) dla terenow oznaczonych symbolem MN, MN/UD nie mniej niz 1200 m?,
b) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne - nie mniej niz 1 m?,

c) powyzsza zasada nie dotycza dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, dla ktérych nalezy zachowa¢ minimalng powierzchnig¢ 1 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) dla terendw oznaczonych symbolem MN, MN/UD od 60 do 90 stopni,

b) powyzszy parametr nie dotyczy dzialek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, dla ktérych nalezy zachowac¢ kat 20 do 90 stopni.

Rozdzial 7.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 11. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢ w wysokosci 30%.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - w granicach czgéci B i C
planu nie wystepuja obszary uznane za przestrzen publiczna.
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3. Obszary wymagajace przeksztatcen lub rehabilitacji:

1) do obszarow wymagajacych przeksztalcen i rehabilitacji zalicza sig:
a) obiekty zabytkowe,
b) istniejgca zabudowa zagrodowa sprzed 1945 r.;

2) planowane dziatania powinny polegac na:

a) poprawie stanu technicznego obiektdéw poprzez remonty imodernizacje oraz Wwyposazanie
w standardowe urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dostosowanie funkcji wspotczesnej do wartosci zabytkowych obiektow,
¢) wyeliminowaniu funkcji uciazliwych i degradujacych.
4. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich elementow
w granicach opracowania;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, tj. terenéw gorniczych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terendw i obszarow;

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich elementows;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak potrzeby ustalenia takiego zagospodarowania.

Rozdzial 8.,
USTALENIA KONCOWE

§ 12. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Trzebnicy:
M. Stanisz
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Zatacznik Nr 1B do uchwaty Nr VIII/79/19
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 27 czerwca 2019 r.

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI KOBYLICE - CZESC B, OBEJMUJACA POtNOCNA CZESC
OBREBU KOBYLICE
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Zatacznik Nr 1C do uchwaty Nr VIII/79/19
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 27 czerwca 2019 r.

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KOBYLICE
- CZESC C, OBEJMUJACA ZACHODNIA CZESC OBREBU KOBYLICE

SKALA 1 : 2000
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr VIII/79/19
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 27 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kobylice - czgs¢ B i czgs¢ C
wytozonego do wgladu publicznego w dniach od 20.05.2019 r. do 10.06.2019 r. wptynety dwie uwagi, przy
czym uwage nr 1 Burmistrz gminy Trzebnica uwzglednit w czgséci, a uwage nr 2 uwzglednit w catosci. Na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz.1945 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Trzebnicy postanawia podzieli¢ stanowisko Burmistrza
w zakresie czeSciowego uwzglednienia uwagi nr 1- zgodnie zrozwiazaniami przedstawionymi do
uchwalenia tj. w odniesieniu do drogi KDD C1.01 poszerzenie drogi nalezy zaprojektowac po stronie
poludniowej, przy czym w celu koordynacji uktadu komunikacyjnego, w miejscu potaczenia z projektowana
droga na czgéci planu A poszerzenie musi pozosta¢ obustronnie, a w odniesieniu do pozostatych drog uwaga
zostaje uwzgledniona w catosci.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr VIII/79/19
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 27 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. p0z.1945 z p6zn. zm.), art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506) stwierdza si¢, iz realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Kobylice (cz¢$¢ B iczes¢ C) beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkoéw pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow zewnetrznych. Inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej bgdg realizowane w oparciu o istniejgce uzbrojenie terenu - zgodnie zzasadami okre$lonymi
w wieloletnich programach rozwoju miasta i gminy Trzebnica.
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