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UCHWALA NR 1X/71/2019
RADY MIEJSKIEJ W PIESZYCACH

z dnia 26 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu ul. Bielawskiej w Pieszycach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019r. poz.506), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr XLVI11/345/2018 z dnia
26 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ul. Bielawskiej w Pieszycach, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu planu
miejscowego nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pieszyce przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Pieszycach nr XLVI1/288/14 z dnia 26 czerwca
2014 roku, Rada Miejska w Pieszycach uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem
Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy Bielawskiej
w Pieszycach, zwany dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, 0 ktorym mowa § 1 ust. 2, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematykg planu miejscowego oraz zlokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi
na obszarze obj¢tym planem miejscowym, nie ustala sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) zakazu zabudowy;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca cze$¢ terenu, na ktoérej dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych czg¢sci budynkow i budowli,
terenowych miejsc postojowych, drog wewnetrznych a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obowigzujaca linia zabudowy — linia na ktérej musi stangé¢ zewngtrzna krawedz zewngtrznej S$ciany,
budynku zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym terenu; dla budynkow gospodarczych, garazowych
oraz budowli linia ta stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) teren — fragment obszaru objetego planem wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym terenu;

4) pas zieleni o charakterze izolacyjnym — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzony zespdt zieleni niskiej
i wysokiej ograniczajacy oddziatywanie na tereny sasiednie istniejacego lub realizowanego na podstawie
ustalen planu zagospodarowania terenu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowigzujaca linia zabudowy;
6) linia wymiarowa wraz z wymiarem;
7) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
8) obowigzujacy kierunek gtownych kalenic dachowych;
9) pas zieleni o charakterze izolacyjnym;
10) przeznaczenie terenow:
a) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
b) O — teren infrastruktury technicznej — gospodarka odpadami,
€) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych,
d) KDW - teren drogi wewng¢trznej,
e) KDZ — teren drogi publicznej — klasy zbiorczej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. W ramach przeznaczen terendw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 10 dopuszcza sie sytuowanie elementéw
zagospodarowania terenu zapewniajacych prawidtowe korzystanie z terenow zgodnie zich przeznaczeniem,
jak miejsca postojowe i place manewrowe dla samochodow, dojscia i dojazdy, urzadzenia budowlane, zielen
oraz obiekty matej architektury.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych, dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-MNU, 2-MNU - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

2. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania cze$ci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
3-O pasem zieleni o charakterze izolacyjnym, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ przerwanie pasa zieleni o charakterze izolacyjnym, o ktorym mowa w ust. 2 w przypadku
jego kolizji z:
1) drogami wewngtrznymi;
2) urzadzeniami melioracyjnymi;
3) sieciami infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 7. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
rob6t budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45°
do 135°.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 8.
2. Odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 8.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowow melioracyjnych,
zbiornikéw retencyjnych lub w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw gazu.
6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 9.

7. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta, nie powodujacych przekroczen
norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewddztwa DolnoSlaskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa dolnos$laskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, z zastrzezeniem
ust. 9.

8. W zakresie zasad zaopatrzenia w wodg oraz odprowadzania $ciekow komunalnych, o ktéorych mowa
w ust. 1 i ust. 2 dopuszcza si¢ realizacj¢ rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zasad zaopatrzenia w energie elektryczng oraz zaopatrzenia w Ciepto, o ktorych mowa
w ust. 6 i ust. 7 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych.
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10. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzgdzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej
na wszystkich terenach, oile ustalenia Dzialu II nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci
nie koliduje z istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna
Z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem
8-KDZ (ulica Bielawska w ciggu drogi powiatowej 2877D).

2. Wyznacza si¢ tereny drog wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 5-KDW, 6-KDW,
7-KDW.

3. Szczegotowe ustalenia dotyczace drog, o ktorych mowa w ust. 1, 2 sformutowano w ustaleniach Dziatu
.

4. Obstuga komunikacyjna terend6w w obszarze objetym planem z przylegtych drég publicznych oraz
z przylegtych drog wewnetrznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

1) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow lub jako miejsca postojowe w budynkach;

2) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie:
a) co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,
b) co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na 1 jedno miejsce pracy,
¢) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ushug;

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowsg, nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 6 stanowisk postojowych.

DZIAL 11.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-MNU ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

1) budynki mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe i ustugowe nalezy realizowaé¢ wytacznie jako budynki
wolno stojace;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy;
3) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 2 kondygnacje, liczac facznie z poddaszem;

4) wymiar pionowy budynkéw mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze przekraczac:

a) 12 m dla budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych,
b) 7 m dla budynkow gospodarczych i garazy;

5) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu nie moze
przekraczac¢ 12 m;

6) obowiazuja dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu glownych potaci dachowych
pod katem od 40 do 50 stopni, kryte dachéwka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachowke
W kolorze czarnym; dopuszcza si¢ inne formy dachoéw oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach
takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu, w odlegtosci
nie mniejszej niz 7 m od linii rozgraniczajacych z terenami 5-KDW i 8-KDZ;

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,30,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 30%,
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych na 1000 m?.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2-MNU ustala
si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

1) budynki mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe nalezy realizowa¢ wylacznie jako budynki wolno
stojace;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy;
3) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 2 kondygnacje, liczac tacznie z poddaszem;

4) wymiar pionowy budynkoéw mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze przekraczac:

a) 9 m dla budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych,
b) 6 m dla budynkow gospodarczych i garazy;

5) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu nie moze
przekracza¢ 9 m;

6) obowigzujg dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu glownych potaci dachowych pod katem
od 40 do 50 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem imitujagcym dachowke w kolorze
ceglastym lub czarnym; dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach
takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny;

7) obowigzujacy kierunek glownych kalenic dachowych, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie obowigzujace linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
w odleglosci nie mniejszej niz:

a) 7 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5-KDW,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami 6-KDW,

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
w odlegto$ci nie mniejszej niz

a) 7 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5-KDW,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 6-KDW,
) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 7-KDW,
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 - 0,50,
b) maksymalna wielkos$ci powierzchni zabudowy: 30%,
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3-O ustala sie przeznaczenie: teren
infrastruktury technicznej - gospodarka odpadami.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ utrzymanie dotychczasowych funkcji produkcyjno -
ustugowych, handlowych a takze funkcji zwigzanych z obstuga transportu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze by¢ wigksza niz 2 kondygnacje, liczac tacznie z poddaszem;

2) wymiar pionowy budynkow mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze przekracza¢ 10 m;

3) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu nie moze
przekracza¢ 10 m;

4) obowiazuja dachy, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
pod katem od 35 do 45 stopni; dopuszcza si¢ dachy plaskie.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu, w odlegtosci
nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 8-KDZ;

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 - 1,00,
b) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 50%,
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-WS ustala si¢ przeznaczenie: teren wod
powierzchniowych $rédladowych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych
Z jego utrzymaniem i zagospodarowaniem.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5-KDW, 6-KDW, 7-KDW ustala
si¢ przeznaczenie: teren drogi wewngtrzne;j.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, przy
Cczym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢:

1) 15 m — dla terenu 5-KDW;
2) 10 m — dla terenu 6-KDW,
3) 4 m — dla terenu 7-KDW.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8-KDZ ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej - klasy zbiorczej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ 31 m.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

DZIAL III.
Ustalenia koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30% dla catego obszaru objetego planem.
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§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pieszyce.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pieszycach:
R. Kondrat
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr IX/71/2019 Rady
Miejskiej w Pieszycach z dnia 26 czerwca 2019 r.

N
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OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:
|

i

- Granica obszaru objetego planem miejscowym

| - Linia tereny o réznym przeznaczeniu
| lub réznych zasadach zagospodarowania

1-MNU | - Symbol identyfikacyjny terenu

- Ni linia y

1]

- Obowligzujgca linia zabudowy

MNU
Aom,, ‘ - Linia wymiarowa wraz z wymiarem

- Miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy

L

- Otowigzujgcy kierunek gldwnych kalenic dachowych

KDW
KDZ

- Pas zleleni o charakterze izolacyjnym

=il

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przeznaczenie terenéw:
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr IX/71/2019 Rady

Miejskiej w Pieszycach z dnia 26 czerwca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu ul. Bielawskiej w Pieszycach

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko wdniach od 11 kwietnia 2019r. do 6 maja 2019r. oraz w terminiec sktadania uwag,
wyznaczonym po zakonczeniu okresu wylozenia na dzien 21 maja 2019 r. nie zgloszono uwag.

W zwiazku z powyzszym odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr IX/71/2019 Rady

Miejskiej w Pieszycach z dnia 26 czerwca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu ul. Bielawskiej w Pieszycach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506)
stanowig zadania wlasne gminy.

Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu utrzymania i budowy infrastruktury technicznej bedzie

si¢ odbywato zbudzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien
zawartych z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrédlami finansowania poprzez gmine beda: dochody wtasne gminy, dotacje, fundusze
Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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