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UCHWALA NR X.87.2019
RADY GMINY CHOJNOW

z dnia 24 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionych obszaréw w obrebie wsi Jerzmanowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2019r., poz.506), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr XLVIL.310.2018 z dnia
23 marca 2018 r. 0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w obrgbie wsi Jerzmanowice, po stwierdzeniu, ze ustalenia
projektu zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojndéw”, uchwalonego uchwatg nr XXVI1.157.2016 Rady Gminy
Chojnéw z dnia 26.08.2016 r., zmienionego uchwatg nr V.38.2019 Rady Gminy Chojnéw z dnia 1 lutego
2019 r., Rada Gminy Chojnéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych
obszarow w obrebie wsi Jerzmanowice, zwang dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego w skali
1:1000, z podziatem na czgsci 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8, 1.9, 1.10.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, 0 ktorym mowa § 1 ust. 2, stanowigcy zatacznik nr 1, z podziatem na czesci
1.1,1.2,13,14,15,16,1.7,1.8,1.9, 1.10;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematykg planu miejscowego oraz zlokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi
na obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach 0 nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12 stopni;
2) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci dachowych;

3) obowiazujacy kierunek gltéwnej kalenicy dachu — obowigzujacy kierunek glownej kalenicy dachu budynku
mieszkalnego;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow i budowli,
terenowych miejsc postojowych, drog wewnetrznych a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zabudowa ustugowa — obiekty i urzadzenia przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej, w tym
handlowej i rzemie$lniczej, z wykluczeniem sytuowania stacji paliw, sktadow opatu, skupu surowcow
wtornych oraz prowadzenia dziatalnoséci zwigzanej ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu;

3) symbol identyfikacyjny terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) linia wymiarowa wraz z wymiarem;

6) obowiazujacy kierunek gtownej kalenicy dachu;

7) granica strefy OW ochrony zabytkow archeologicznych;

8) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw objety ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu
miejscowego;

9) przeznaczenie terenu:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U - teren zabudowy ushugowe;j,
) R - teren rolniczy,
d) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
e) ZL - teren lasow,
f) ZP - teren zieleni urzadzonej,
g) WS - teren wod powierzchniowych srodladowych,
h) KDD - teren drogi publicznej - klasy dojazdowej,
i) KDW - teren drogi wewnetrznej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny
I nie stanowig ustalen planu miejscowego.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i Krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) dla terenéw od 1-MN do 23-MN — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terené6w od 30-RM do 38-RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;
3) dla terenow od 41-ZP do 43-ZP — jak dla terendow rekreacyjno - wypoczynkowych.

2. Wzdhiz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV nalezy uwzgledni¢ pas
techniczny o szerokosci 15m, po 7,5 m od osi linii wobu kierunkach, w ktorym wystepuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla budynkéw istniejacych w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego, zlokalizowanych niezgodnie
Z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe oraz odbudowe z zachowaniem
dotychczasowej linii zabudowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 7. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynek wpisany do ewidencji zabytkow, oznaczony
na rysunku planu miejscowego, dla ktorego przedmiotem ochrony jest:

1) bryta, obrys oraz forma dachu budynku;
2) ksztalt oraz rozmieszczenie glownych wejs¢ oraz otwordow okiennych;
3) zabytkowy wystrdj elewacji.

2. Ustala sie strefe OW ochrony zabytkow archeologicznych, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Zaopatrzenie w wodg¢ z gminne;j sieci wodociagowej z zastrzezeniem ust. 8.
2. Odprowadzanie $ciekow komunalnych do gminne;j sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 8.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do: rowdéw melioracyjnych, zbiornikow retencyjnych
lub w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw gazu.
6. Zaopatrzenie w energig¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 9.

7. Zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédet ciepta, nie powodujacych przekroczen norm emisji
spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroclaw
i uzdrowisk, ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
Z zastrzezeniem ust. 9.

8. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekow komunalnych, o ktorych mowa
w ust. 1 i ust. 2 dopuszcza sig¢ realizacj¢ rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktorych mowa
w ust. 6 i ust. 7 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych.
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10. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej
na wszystkich terenach, o ile ustalenia Rozdzialu 7 nie stanowia inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci
nie koliduje z istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna
Z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 9. 1. Ustala sig¢ lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej KDD.
2. Ustala si¢ lokalizacje drog wewngtrznych KDW.

3. Szczegotowe ustalenia dotyczace drog, o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 2 sformutowano w ustaleniach
Rozdziatu 7.

4. Obstuga komunikacyjna terendw w obszarze objetym planem miejscowym z przylegtych drog
publicznych oraz z przylegtych drog wewngtrznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:

1) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow lub jako miejsca postojowe w budynkach,

2) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie:
a) co najmniej 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie,

b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska postojowe,

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowsa, nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 6 stanowisk postojowych.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace szczegéltowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 4 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45°
do 135°.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegdétowe

§ 11. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1-MN do 23-MN ustala
si¢ przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2.Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) uktad zabudowy: wolnostojacy, bliZzniaczy,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkaniowe: 10 m,

b) budynki gospodarcze i garaze: 6 m.
3) forma dachu:

a) budynki mieszkaniowe: dachy symetryczne, dwuspadowe, 0 nachyleniu potaci dachowych pod katem
od 35 do 45 stopni, kryte dachéwka matowa w kolorze ceglastym; dopuszcza sie¢ inne formy dachéw
oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak lukarny i wiatrotapy;
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b) budynki gospodarcze i garaze: dachy symetryczne, dwuspadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowych pod katem od 12 do 45 stopni lub ptaskie, kryte dachéwka matowa lub innym materiatem
imitujacym dachowke w kolorze ceglastym;

4) obowiazujacy kierunek gtéwnej kalenicy dachu: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,00 do 0,50;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

e) maksymalna wielkos$ci powierzchni zabudowy: 30%.

4. Ustala sic minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych na 800 m?.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 24-U ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren zabudowy ustugowe;.

2.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) uktad zabudowy: wolnostojacy,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
3) forma dachu:

a) dachy ptaskie,

b) dachy symetryczne, dwuspadowe, 0 nachyleniu potaci dachowych pod katem od 12 do 45 stopni, kryte
dachowka matowg lub innym materiatem imitujagcym dachowke w kolorze ceglastym;

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego;
2) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,00 do 1,00;

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 50%.

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 25-R do 29-R ustala
si¢ przeznaczenie terenu: teren rolniczy.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 30-RM do 38-RM ustala
Si¢ przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 37-RM w zakresie zagospodarowania
terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) uktad zabudowy: wolnostojacy,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynki mieszkaniowe: 10 m,
b) budynki gospodarcze, inwentarskie: 12 m,
¢) budowle: 20 m.

3) forma dachu:

a) budynki mieszkaniowe: dachy symetryczne, dwuspadowe, 0 nachyleniu potaci dachowych pod katem
od 35 do 45 stopni, kryte dachowka matowa w kolorze ceglastym; dopuszcza si¢ inne formy dachow
oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak lukarny i wiatrotapy,

b) budynki gospodarcze, inwentarskie: dachy symetryczne, dwuspadowe, 0 nachyleniu potaci dachowych
pod katem od 12 do 45 stopni, kryte dachowka matowa lub innym materialem imitujagcym dachoéwke
w kolorze ceglastym;

4. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,00 do 0,75;

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

) maksymalna wielkos$ci powierzchni zabudowy: 50%.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 39-ZL, 40-ZL ustala
si¢ przeznaczenie terenu: teren lasow.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 41-ZP do 43-ZP ustala
si¢ przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem:
1) obiektow matej architektury;
2) sieci infrastruktury technicznej.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 44-WS, 45-WS ustala
si¢ przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rédladowych.

2. Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ sytuowanie budowli hydrotechnicznych zwigzanych
z ich utrzymaniem i zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 46-KDD ustala
si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
nie mniejsza niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 47-KDW do 67-KDW
ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz:

1) 4 m —dla terenu 47-KDW;
2) 6 m —dla terenu 48-KDW;
3) 4 m — dla terenu 49-KDW,
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4) 8 m — dla terenu 50-KDW,
5) 5 m —dla terenu 51-KDW,
6) 3 m — dla terenu 52-KDW,
7) 8 m — dla terenu 53-KDW,
8) 6 m — dla terenu 54-KDW,
9) 4 m — dla terenu 55-KDW,
10) 8 m — dla terenu 56-KDW;
11) 4 m —dla terenu 57-KDW;
12) 8 m — dla terenu 58-KDW,;
13) 8 m — dla terenu 59-KDW;
14) 8 m — dla terenu 60-KDW;
15) 5 m — dla terenu 61-KDW,
16) 5 m — dla terenu 62-KDW,;
17) 6 m —dla terenu 63-KDW,
18) 8 m — dla terenu 64-KDW,
19) 4 m — dla terenu 65-KDW,;
20) 5 m — dla terenu 66-KDW,
21) 8 m —dla terenu 67-KDW.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci 30%
dla catego obszaru objgtego planem migjscowym.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnow.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Chojnow:
B. Styrkowiec
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Zatacznik Nr 1.1 do uchwaty Nr X.87.2019
Rady Gminy Chojnow
z dnia 24 czerwca 2019 .

GMINA CHOJNOW

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYODREBNIONYCH OBSZAROW W OBREBIE WSI JERZMANOWICE
RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO, SKALA -1:1000

I'iniowa

|
G \ 8
o 3
S e Emmm ee—————

P odziatka

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

% - Granica obszaru objetego planem miejscowym

’:\ - Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu

1-MN | - Symbol identyfiakcyjny terenu

- Ni linia
[ ]

199
73 is f,} - Linia wymiarowa wraz z wymiarem

«~—— | - Obowigzujacy kierunek giéwnej kalenicy dachu
E - Granica strefy OW ochrony zabytkéw archeologicznych

Przeznaczenie terenu:

‘MN - Teren i j i innej

‘ RM | - Teren zabudowy j w d
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

- Teren laséw

] [
== - Grarica obszar obietego pianem | KDW | - Teren drogi wewnetrznej

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM:

201;"05»' 08 @ - Linia elektroenergetyczna 20 kV wraz z pasem

> technicznym

‘ =0,20na | - Przyblizona powierzchnia terenu
[ . NS "
= — — - - Orientacyjna linia podziatu
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Zatacznik Nr 1.2 do uchwaty Nr X.87.2019

Rady Gminy Chojnow
z dnia 24 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 1.3 do uchwaty Nr X.87.2019

Rady Gminy Chojnow
z dnia 24 czerwca 2019 r.

GMINA CHOJNOW
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA WYODREBNIONYCH OBSZAROW W OBREBIE WSI JERZMANOWICE
RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO, SKALA -1:1000

E - Granica obszaru objetego planem miejscowym
t‘ - Linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
@l - Symbol identyfiakcyjny terenu

- linia. y

- Linia wymiarowa wraz z wymiarem

I — ‘ - Obowigzujgcy kierunek gtéwnej kalenicy dachu

E - Granica strefy OW ochrony zabytkéw archeologicznych

Przeznaczenie terenu:

R - Teren rolniczy
KDW | - Teren drogi wewnetrznej

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM:

N
@ - Linia elektroenergetyczna 20 kV wraz z pasem

technicznym

l =020na | - Przyblizona powierzchnia terenu

P — — — - Orientacyjna linia podziatu

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -11-

Poz. 4111

WYRYS ZE STUDIUM uw%%ﬂxow
ZAGOSPODAROWANIA o

GMINY CHOINOW

/

Zatacznik Nr 1.4 do uchwaty Nr X.87.2019

Rady Gminy Chojnow
z dnia 24 czerwca 2019 r.

GMINA CHOJNOW
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYODREBNIONYCH OBSZAROW W OBREBIE WSI JERZMANOWICE
RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO, SKALA -1:1000

i niowa

@
3

2 N oW
3 8 8 3
— .

P odziatka

o
L

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

g - Granica obszaru objetego planem miejscowym

- Linia rozgraniczaj; tereny o réznym przeznaczeniu

@' - Symbol identyfiakcyjny terenu
E - Nieprzekraczalna linia zabudowy
- Linia wymiarowa wraz z wymiarem

E - Granica strefy OW ochrony zabytkéw archeologicznych

RM  -Teren y ) w
rolnych, i

weh i

KDW | - Teren drogi wewnetrznej

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM:

- Przyblizona powierzchnia terenu
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Zatacznik Nr 1.5 do uchwaty Nr X.87.2019
Rady Gminy Chojnow
z dnia 24 czerwca 2019 .

GMINA CHOJNOW

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYODREBNIONYCH OBSZAROW W OBREBIE WSI JERZMANOWICE
RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO, SKALA -1:1000

= e TTORCY

Yokl 5
P hnnnn-

- Granica obszaru objetego planem miejscowym

- Linia i tereny o réZznym przeznaczeniu

- Symbol identyfiakcyjny terenu

linia

- Linia wymiarowa wraz z wymiarem

- Obowigzujgcy kierunek giéwnej kalenicy dachu

- Granica strefy OW ochrony zabytkéw archeologicznych

- Budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw objety ochrong
4 konserwatorskg na mocy ustalen planu miejscowego

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

/ GMINY CHOINOW :
/ A BPar Przeznaczenie terenu:
- - Teren zabudowy ustugowej
Gm. CHOINOW II‘ - Teren rolniczy
062 wies Jerzmanowide S p—
=== = - Granica obszaru obigtogo panem
i KDW | - Teren drogi wewnetrznej

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM:

B - Linia elektroenergetyczna 20 kV wraz z pasem
NN technicznym

- Przyblizona powierzchnia terenu

- Orientacyjna linia podziatu

i
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Zatacznik Nr 1.6 do uchwaty Nr X.87.2019
Rady Gminy Chojnow
z dnia 24 czerwca 2019 .

GMINA CHOJNOW

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA WYODREBNIONYCH OBSZAROW W OBREBIE WSI JERZMANOWICE
RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO, SKALA -1:1000

- 1684

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

% - Granica obszaru objetego planem miejscowym
- Liniar iczaj tereny o réznym przeznaczeniu
@I - Symbol identyfiakcyjny terenu
’:’ - Nieprzekraczalna linia zabudowy
,EJ - Linia wymiarowa wraz z wymiarem

}_,_,_,_._,_1 - Granica strefy OW ochrony zabytkéw archeologicznych

Przeznaczenie terenu:
RM  -Teren g j w d
rolnych, ych i i

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM:

=0,20ha ’ - Przyblizona powierzchnia terenu
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Zatacznik Nr 1.7 do uchwaty Nr X.87.2019

Rady Gminy Chojnow
z dnia 24 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 1.8 do uchwaty Nr X.87.2019
Rady Gminy Chojnow
z dnia 24 czerwca 2019 .

GMINA CHOJNOW

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYODREBNIONYCH OBSZAROW W OBREBIE WSI JERZMANOWICE
RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO, SKALA -1:1000

s NS
STUDIUM UWARUNKOWAR | KIEf
NS SPOOARBANIA PREZSTRZEMN
GMINY CHOINOW 7 &

T

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

% - Granica obszaru objetego planem miejscowym

E - Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu

@ - Symbol identyfiakcyjny terenu

- Ni linia
| I

51 - Linia wymiarowa wraz z wymiarem

E - Granica strefy OW ochrony zabytkéw archeologicznych

9
2

’.§:
/

/

Przeznaczenie terenu:

452133, 071 ] remeen

- Teren rolniczy
- 1:1000 [ |
RM | - Teren y w

rolnych, t i

~ KDW | - Teren drogi wewnetrznej

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM:

/%/éi . i
- wraz z
ewidencyjnym

=020na | - Przyblizona powierzchnia terenu

~ — — - - Orientacyjna linia podziatu
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Zatacznik Nr 1.9 do uchwaty Nr X.87.2019
Rady Gminy Chojnow
z dnia 24 czerwca 2019 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CHOINOW

GMINA CHOJNOW
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA WYODREBNIONYCH OBSZAROW W OBREBIE WSI JERZMANOWICE
RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO, SKALA - 1:1000

4

Poz. 4111

1181

T
=4 201
7 3
b7 NN
A\

MAPA ZASADNICZA

Zurozora w r W92 preez

geodete uprawnionego Eugeniusza Guagatka

- 8

o 3

[ ——
I'iniowa

P odz iat k a

L1600

m.Chojndw
obr: 1

\
\1se7
OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

% - Granica obszaru objetego planem miejscowym

’:{ - Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu

@I - Symbol identyfiakcyjny terenu

I ] - Ni linia y

gl - Linia wymiarowa wraz z wymiarem

’7 <> | - Obowigzujgcy kierunek gtéwnej kalenicy dachu

E - Granica strefy OW ochrony zabytkéw archeologicznych

Przeznaczenie terenu:

MN | - Teren ] jedr innej
Yy ] )
RM | - Teren y jw
- - rolnych, i i

KDW | - Teren drogi wewnetrznej

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM:

‘ =0,20ha | - Przyblizona powierzchnia terenu

E - Orientacyjna linia podziatu
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Zatacznik Nr 1.10 do uchwaty Nr X.87.2019

Rady Gminy Chojnow
z dnia 24 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X.87.2019
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 24 czerwca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w obrebie wsi Jerzmanowice podczas wylozenia
do publicznego wgladu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 1945, ze zm.) rozstrzyga si¢ w nastgpujacy sposob uwagi wniesione do projektu
planu miejscowego podczas wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 23 kwietnia 2019 r. do 14 maja
2019 r. (termin sktadania uwag — 29 maja 2019 r.):

1. Uwaga ztozona w dniu 14 maja 2019 r. przez A. S.;
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 246/3, 246/4, obreb Jerzmanowice;

2) Symbol terenu w projekcie planu miejscowego: 38-RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

3) Przedmiot uwagi: wylaczenie dzialek nr 246/3 oraz 246/4, obr¢gb Jerzmanowice z opracowania planu
miejscowego, z uwagi na brak zmiany przeznaczenia terenu na zabudowe¢ mieszkaniows;

4) Rozstrzygniecie uwagi: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia projektu planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu nie ulegaja zmianie. Uszczegdlowieniu i aktualizacji ulegly ustalenia dotyczace
parametréw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z zapisami art. 15ust. 213
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie uwarunkowan
wystepujacych na przedmiotowym terenie.

2. Uwaga ztozona w dniu 15 maja 2019 r. przez I. S,;
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 211/2, 211/3, obreb Jerzmanowice;

2) Symbol terenu w projekcie planu miejscowego: 37-RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, 28-R — teren rolniczy;

3) Przedmiot uwagi: przeznaczenie dziatek nr 211/2, 211/3, obrgb Jerzmanowice pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna;

4) Rozstrzygniecie uwagi: uwaga nieuwzgledniona — dla przedmiotowych nieruchomosci w cze$ci oznaczonej
na rysunku planu miejscowego symbolem 37-RM nie ma mozliwosci zmiany przeznaczenia z zabudowy
zagrodowej na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zuwagi na brak uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie nierolnicze gruntow rolnych. W zapisach planu miejscowego
na terenie oznaczonym symbolem 37-RM w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (istniejacy
budynek mieszkalny).

W czgéci oznaczonej na rysunku planu symbolem 28-R nie ma mozliwo$ci przeznaczenia terenu
pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uwagi na brak zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw, uchwalonego uchwala
nr XXVI.157.2016 Rady Gminy Chojnow zdnia 26 sierpnia 2016 r., zmienionego uchwalg
nr V.38.2019 Rady Gminy Chojnéw z dnia 1 lutego 2019 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X.87.2019
Rady Gminy Chojnéw
z dnia 24 czerwca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyodrebnionych obszarow w obrebie wsi Jerzmanowice inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 506)
stanowig zadania wlasne gminy.

Glownym celem opracowania zmiany planu miejscowego jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.

Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu budowy infrastruktury technicznej bedzie si¢ odbywato
Z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien zawartych z innymi
podmiotami.

Przewidywanymi zrodlami finansowania poprzez gmine beda: dochody wtasne gminy, dotacje, fundusze
Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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