DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 18 czerwca 2019 r. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2019-06-18 14:44:09
Poz. 3904
UCHWALA NR VI/141/2019
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 31 maja 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w pélnocno-srodkowej czesci obrebu Tyniec nad Sleza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 .
poz. 506) i art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r., poz. 1945 - tekst jednolity z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwata nr 1X/124/15 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w pohocno-§rodkowej czesci obrgbu Tyniec nad Sleza oraz po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwatg nr XXXIX/756/18 z dnia 8 czerwca
2018 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w poéinocno-srodkowej czesci obrgbu Tyniec nad Sleza, zwany dalej planem.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, obszarow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 5, w planie nie okre$la sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw 1 dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

4) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
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5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogoél podziemnych inadziemnych budowli
i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i1wdd opadowych,
zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i cieplo oraz tgcznosci i telekomunikacji;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczego6lnych dziatkach budowlanych;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyr6zniajacym go spos$rod innych
terendw.

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochronnej elektrowni fotowoltaicznej;
5) symbol okreslajacy podstawowe przeznaczenie terenu.
2. Nie wymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 5. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, obowigzuje zakaz
lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko; na podstawie przepisow
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji zzakresu lacznosci publicznej, infrastruktury technicznej i drog
publicznych.

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek - 2000 m?;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek - 30 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 60° do
120°.
§ 8. W zakresie szczegdlne warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy — w obszarze planu ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji, okreslaja przepisy
zawarte w rozdziale 3.

§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje rozdzielczej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie innych przewoddw (sieci) niz wymienione w ustgpie 2 - 4, w szczegolnosci
teletechnicznych, telewizji kablowej, instalacji alarmowych;
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3) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmian¢ przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami
odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia;
2) zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrodet energii, z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ - ustala si¢ zaopatrzenie w wode, z uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociagowe;.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
1 roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej - ustala sie¢ realizacj¢ sieci iurzadzen zapewniajacych
dostep do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do
internetu.

§ 11. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenow.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EF ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren elektrowni fotowoltaicznej — produkcji energii ze zroédet odnawialnych o mocy powyzej 100kW.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdw, z zastrzezeniem pkt 3;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury technicznej,
b) drog wewnetrznych, dojs¢,
¢) miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch kontenerowych stacji transformatorowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng w procesie przetwarzania energii
promieniowania stonecznego — ogniw fotowoltaicznych wraz z konstrukcjami wsporczymi;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) konstrukcji wsporczych wraz z zamocowanymi panelami fotowoltaicznymi — 7 m,
b) kontenerowych stacji transformatorowych — 5 m;
6) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi — maksymalnie 90% powierzchni dziatki;
7) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 1% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
9) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,8;
10) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu — w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajace;j
terenu od strony drogi, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania;
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12) ustala si¢ catkowita moc paneli fotowoltaicznych do 5 MW;
13) dopuszcza sig¢:

a) realizacje stacji transformatorowych oraz infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem
elektrowni fotowoltaicznej, w tym urzadzen do przetwarzania napigcia stalego na zmienne (np.
inwertery, falowniki) i transformatorow do transformacji napigcia, urzadzen zabezpieczajacych
1 pomiarowych,

b) lokalizacje innej infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisé6w odrgbnych;

¢) urzadzenia techniczne drog: odwodnienie i o§wietlenie drog, bariery i wygrodzenia, skarpy i podparcia
drogowej budowli ziemnej, konstrukcje mostowe, przepusty.

3. Wyznacza si¢ granice strefy ochronnej elektrowni fotowoltaicznej zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem znaczacego oddzialywania na
srodowisko — w granicach okreslonych na rysunku planu i tozsama z liniami terenu 1EF.

4. Na terenach, o ktérych mowa ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
- dojazd do terenu dopuszcza si¢ z drog przylegtych do terenu.

5.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych, wilosci niezbednej dla
obstugi, lecz nie mniejszej niz 1 stanowisko parkingowe;

2) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych w formie terenowych miejsc postojowych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kobierzyce.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU

POLOZONEGO W POLNOCNO-SRODKOWEJ CZESCI
OBREBU TYNIEC NAD SLEZA

RYSUNEK PLANU

Skala 1:1000
50

100

Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr V1/141/2019

Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 31 maja 2019 .
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LEGENDA :

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

§iE

GRANICA STREFY OCHRONNEJ ELEKTROWNII
FOTOWOLTAICZNEJ

1EF SYMBOL OKRESLAJACY PODSTWOWE
PRZEZNACZENIE TERENU
PRZEZNACZENIA TERENU:

TEREN ELEKTROWNII FOTOWOLTAICZNEJ -
PRODUKCJI ENERGII ZE ZRODEL
ODNAWIALNYCH O MOCY POWYZEJ 100kW
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OZNACZENIA INFORMACYJNE:

249, WYMIAROWANIE
Riva Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

uchwatg

Gminy KobierzK‘ce uchwalonego przez Iglade Gminy Kobierzyce
r XXXIX/756/18 z dnia 8 czerwca 2018 r.
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) L= = = Obszar objety opracowaniem planu
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr VI1/141/2019
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 31 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru poloZonego w pélnocno-Srodkowej czesci obrebu Tyniec nad Sleza

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2019. poz. 1945 - tekst jednolity Z pozn. zm.), art. 7ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506 - tekst jedn.), Rada Gminy Kobierzyce, uchwala co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest od dnia od 27 lutego 2019 r. do 11 kwietnia
2019 r., nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscqwego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w poinocno-srodkowej czgsci obrebu Tyniec nad Slgza, nie rozstrzyga sie¢ w sprawie rozpatrzenia
uwag.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr VI1/141/2019
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 31 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 — tekst jednolity z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r., poz. 506 - tekst jednolity), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r., poz. 2077 — tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 314
ustawy zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. z2018r.
poz. 1530 - tekst jednolity), Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w potnocno-
srodkowej czesci obrgbu Tyniec nad Slezg, nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§2. W zwiazku ztym nierozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania.
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