DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 18 czerwca 2019 r. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2019-06-18 14:43:29
Poz. 3901
UCHWALA NR VI/138/2019
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 31 maja 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w péinocno-srodkowej czesSci wsi Chrzanow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 .
poz. 506 ) iart. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2018 1., poz. 1945 - tekst jednolity zpo6zn. zm.), wzwiazku zuchwata nr XLI/610/14 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 17 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w péinocno-srodkowej czgsci wsi Chrzanow oraz po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwatg nr XXXIX/756/18 z dnia 8 czerwca
2018 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w poinocno-
srodkowej czgsci wsi Chrzanow, zwany dalej planem.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 5, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw 1 dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;
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5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych;

2) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych inadziemnych budowli
i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow iwod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tgcznosci i telekomunikacji;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz,

c¢) wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegolnych dziatkach budowlanych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajacym go sposrod innych
terenow;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkow, mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzona od sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) symbol okreslajacy podstawowe przeznaczenie terenu.
2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu - zabudowa zagrodowa - tereny przeznaczone
pod lokalizacje¢ zagrodowych budynkéw mieszkalnych, budynkow gospodarczych lub inwentarskich
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw shuzace
ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:
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1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko; na podstawie
przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej
i drog publicznych;

3) stosownie do przepisdéw odrgbnych, zwiazanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w $rodowisku do
nizej wymienionych rodzajéw terenéw o zrdéznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza si¢
tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
120°.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji, okreslaja przepisy
zawarte w rozdziale 3.

§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury techniczne;j,
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe, rozbudoweg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej
dla obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow itp.) o parametrach innych niz
okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw odregbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza sig:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej $§redniego i niskiego napigcia;

2) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych;

3) realizacje nowych sieci i urzadzen na potrzeby o§wietlenia drog.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wodg, z uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ budowe tylko do celow gospodarczych wiasnych uje¢ wodociggowych o glebokosci
nieprzekraczajgcej 30 m i poborze wody w ilosci do 10 m3/dobe.

4. W zakresie odprowadzenia §ciekow:
1) ustala si¢ docelowy sposob odprowadzenia $ciekow bytowych systemem kanalizacji sanitarne;j,
2) dopuszcza si¢ budowe:

a) szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne,

b) indywidualnych systeméw oczyszczania sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.
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7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sig:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
2) zbiorniki gazu.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie do celow grzewczych zodnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacych 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej - ustala si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen zapewniajacych
dostep do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, a takze umozliwiajgcych bezprzewodowy dostep do
internetu.

§ 11. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
zabudowa zagrodowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej,

b) dojs¢, ciggow pieszych i rowerowych,

¢) miejsc postojowych,

d) budynkéw gospodarczych, wiat, garazy,

e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) zieleni.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania:
a) budowli i budynkow zwigzanych z peletowaniem stomy,

b) dziatalno$ci zwigzanej z obstuga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdéw rolniczych,

c) silosow,
d) zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:
- dla koni i zrebakow — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla kroéw, buhajow, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
- dla kdz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla knuréw, macior, warchlakow i prosigt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
- dla trykow, owiec, jagniat i jarlakéw — 1 Duza Jednostke Przeliczeniowa (DJP),

- dla lisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii 1 szynszyli — 0,025 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
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-dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek igotebi — 0,4 Duzej Jednostki
Przeliczeniowej (DJP),

- dla pséw — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla krolikow — 0,7 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,01 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP).

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,

b) maksymalna - 1,0;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu - w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajace;j
drogi dojazdowej 1KDD;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 12 m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 6 m,
- pozostale - 14 m;
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
7) zasady ksztattowania dachow - dopuszcza si¢ dowolne formy dachdéw i pokrycia dachowego.

5. Na terenie, o ktorym mowa ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -
dojazd do terenu dopuszcza si¢ z drog przyleglych do terenu.

6. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej;
b) dodatkowo:

- dla budynkow o powierzchni catkowitej do 1000 m? - jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczgte
100m? powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz 6 miejsc postojowych,

- dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni catkowitej budynku
powyzej 1000 m?;

2) miejsca postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych w formie:
a) garazy,
b) terenowych miejsc postojowych.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu — 3,5 m (poszerzenie pasa drogowego).
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska



Poz. 3901

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
POLOZONEGO W POLNOCNO-SRODKOWEJ CZESCI WSI CHRZANOW
Skala 1:1000
100

50

*
0 10

RYSUNEK PLANU

I
!

Br-RII
49/3 !

1\ 1KDD

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

RIT
|
I GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

I_V_ NIEPRZEKRACZALNELINIE ZABUDOWY
1RM SYMBOL OKRESLAJACY PODSTWOWE
PRZEZNACZENIE TERENU
+ PRZEZNACZENIA TERENU:
RM TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE.
TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY

KDD DOJAZDOWEJ

Zatgcznik nr 1 OZNACZENIA INFORMACY.JNE:
do Uchwaty Nr V1/138/2019
Rady Gminy Kobierzyce #1400, || WYMIAROWANIE
z dnia 31 maja 2019 .
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kobierzyce uchwalonego przez Rade Gminy Kobierzyce
uchwatg Nr XXXI1X/756/18 z dnia 8 czerwca 2018 r.

. S S

PslIII ," 1-;"““"’!‘““ - 'i' :

l £ f

b q

73 q

/‘ 1]

gy 74

o \\‘\\\ S
Br-Pslll In \\\\ Br-PsIiT~~ /]
I -f.!*'
’,n——___ |
o )
| b
[ / |
I [ f
Br-Pslv | 1 / £ r. . ;
] ¢ AR~y e T N #
I i ! W £7.%."" Obszar objety opracowaniem planu
I L/ clnipp




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 3901

Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr VI/138/2019
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 31 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w pélnocno-$rodkowej czesci wsi Chrzanéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2019r. poz. 1945 - tekst jednolity Z pozn. zm.), art. 7ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506 - tekst jedn.), Rada Gminy Kobierzyce, uchwala co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest od dnia od 27 lutego 2019 r. do 11 kwietnia
2019 r., nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w pdtnocno-srodkowej czgsci wsi Chrzandw, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia
uwag.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr VI/138/2019
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 31 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 — tekst jednolity z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r., poz. 506 - tekst jednolity), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r., poz. 2077 — tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 314
ustawy zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. z2018r.
poz. 1530 - tekst jednolity), Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w potnocno-
srodkowej czgsci wsi Chrzanow, przewiduje sie, ze moga wystapi¢ potrzeby inwestycyjne zwigzane z:

1) budowa i utrzymaniem drogi publicznej;

2) budowa lub modernizacja sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej isanitarnej oraz sieci
elektroenergetycznej, obejmujacej potrzeby oswietlenia ulicznego drogi publiczne;.

§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania srodkéw finansowych oraz rozwoju
inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy beda mogty by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;
2) wspotfinansowane ze srodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j;
3) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5) innych $rodkow zewnegtrznych.
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