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UCHWALA NR VIII/68/19

RADY GMINY KOSTOMLOTY
z dnia 29 maja 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie Piersno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2019r. poz.506), art.3120 ustawy zdnia ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2018 r., poz. 1945, z p6ézniejszymi zmianami),
w zwigzku zuchwalg nr XXXI/196/16 Rady Gminy Kostomloty zdnia 30 grudnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie Piersno oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty” uchwalonego uchwata nr L/247/10 Rady Gminy
Kostomloty zdnia 29 marca 2010 r., zmienionego uchwatg nr XXV/130/12 zdnia 30 lipca 2012 r. oraz
uchwata nr XXIV/152/16 z dnia 23 czerwca 2016 r., Rada Gminy Kostomtoty uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Piersno zwany dalej planem.

2. Integralng czgsécia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zalacznik nr 3.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2000, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustalenia i oznaczenia planu.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow;

3) obowiazujace linie zabudowy;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ,,A” §cisltej ochrony konserwatorskie;j;

6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych;
8) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

9) granica strefy ,,W” ochrony konserwatorskie;j;

10) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw;

11) granice stref ochronnych cmentarzy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne inie stanowia
obowigzujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub funkcje, ktora przewaza na
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia lub funkcj¢ inng niz
podstawowa, ktora stanowi uzupeknienie lub wzbogaca funkcje podstawowa, jednoczes$nie nie kolidujac
znig lub nie wykluczajac mozliwos$ci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem
podstawowym;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

4) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace usytuowanie Sciany
budynku w odniesieniu do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu; regulacji tej nie podlegaja: zadaszenia
nad wejsciami do budynkow, balkony, wykusze, loggie, gzymsy iokapy - nie przekraczajace tej linii
o wiecej niz 1,5 m, tarasy bez podpiwniczenia, rampy i podesty, cze$ci podziemne obiektéw budowlanych,
infrastruktura techniczna w tym obiekty kontenerowe; dla obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji
podstawowej linie te sa nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie Sciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu, regulacji tej nie podlegaja: zadaszenia
nad wejsciami do budynkow, balkony, wykusze, loggie, gzymsy i okapy - nie przekraczajace tej linii
o wigcej niz 1,5 m, tarasy bez podpiwniczenia, rampy i podesty, cz¢$ci podziemne obiektoéw budowlanych,
infrastruktura techniczna w tym obiekty kontenerowe;

6) dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe (z wytgczeniem
dachow namiotowych), ojednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych zbiegajacych si¢
w kalenicy;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ dystrybucyjne podziemne i nadziemne urzadzenia
liniowe 1ikubaturowe stuzace: zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow 1iwdd opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz tgcznosci i telekomunikacji;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia oraz inne urzadzenia petnigce
stuzebng rol¢ wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym,
z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajacych z ustalen planu i przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolem RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej — oznaczone symbolem M;
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3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem MW;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — oznaczone symbolem MN/U;
6) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej— oznaczone symbolem M/U;
7) teren zabudowy uslugowej — oznaczony symbolem U;
8) tereny zabudowy ustug publicznych — oznaczone symbolem UP;
9) teren ushug kultu religijnego - oznaczony symbolem UKzr;
10) tereny ushug sportu i rekreacji — oznaczone symbolem US;
11) teren sportowo-rekreacyjny — oznaczony symbolem USR;
12) teren ustugowo-produkcyjny-— oznaczony symbolem U/P;
13) elektroenergetyka - oznaczone symbolem TE;
14) zaopatrzenie w wodg¢ - oznaczone symbolem TW;
15) kanalizacja - oznaczone symbolem TK;
16) teren zieleni urzgdzonej - oznaczony symbolem ZP;
17) teren cmentarza - oznaczony symbolem ZC;
18) tereny laséw i zadrzewien - oznaczone symbolem ZL;
19) tereny rolnicze - oznaczone symbolem R;
20) tereny powierzchniowych wod srodladowych- oznaczone symbolem WS;
21) drogi publiczne klasy zbiorczej - oznaczone symbolem KDZ;
22) droga publiczna klasy lokalnej - oznaczona symbolem KDL;
23) drogi publiczne klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD;
24) publiczne ciagi pieszo-jezdne - oznaczone symbolem KDX;
25) drogi wewngtrzne — oznaczone symbolem KDW;
26) drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczone symbolami KDg;
§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Wyznacza si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, a w miejscach gdzie nie wskazano linii
zabudowy obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ odbudowg, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego oraz przebudowe i remonty
istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami
planu.

3. W zabudowie istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy na granicy dziatki z zachowaniem warunkoéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) adaptacje na cele mieszkaniowe lub ustugowe budynkéw gospodarczych pod warunkiem zgodnosci
z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy
wyznaczonymi w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu.

1. Obejmuje si¢ ochrong przed likwidacja drzewostan znajdujacy si¢ na terenie 2UP, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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2. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem
dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami odregbnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na $rodowisko.

3. Dziatalnos$¢ na terenach MN/U, U i U/P nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska
ucigzliwos$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia
wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny, zwylaczeniem inwestycji w zakresie -elektroenergetyki lub
telekomunikacji.

4. W granicach terenoéw M, MN, MW, M/U, U ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie z przepisami
odrebnymi do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem
inwestycji w zakresie budowy drog i infrastruktury technicznej;

2) zakaz prowadzenia dzialalno$ci ustugowej w zakresie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymi,
ustug naprawczych pojazdow mechanicznych (w tym blacharstwa, lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych),
lokalizowania obiektow iurzadzen zwigzanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem
i utylizacja odpadow i surowcoOw wtornych oraz ustug zwiazanych z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz
tworzyw sztucznych.

5. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) na terenach RM — jak dla zabudowy zagrodowej;

2) na terenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) na terenach MW, 2UP — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
4) na terenach: M, MN/U, M/U, U/P — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5) na terenach US i USR- jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja dobra kultury wspélczesne;.

2. Ustala si¢ strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu koscielnego wraz z przykoscielnym
cmentarzem, w ktorej obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy;

2) ustala si¢ wymdg utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu oraz rewaloryzacji i konserwacji
budynku kosciota, elementéw historycznego ukladu, ogrodzenia, bramy, obiektow sztuki sepulkarnej
1 zieleni;

3) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w granicach strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony zabytkow.

3. Ustala si¢ strefe¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamg z obszarem ujetym w gminnej ewidencji
zabytkow, w ktorych obowigzujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic 1 placéw, linie zabudowy oraz kompozycje¢: wnetrz urbanistycznych, zespotéw zabudowy 1 historycznej
zieleni;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu;

3) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa lub przebudowa istniejacych obiektow nalezy
nawigzaé: gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejaca czescia;
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4) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej tj. uksztattowania
bryty, wtym ksztattu i wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podzialow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow otworow okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi Piersno;

5) nowa zabudowa nie moze przewyzszac¢ skala zabytkowej zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie;
6) wymagane jest zachowanie nawierzchni kamiennych;

7) nalezy stosowa¢ w budynkach dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe naczoétkowe,
o katach nachylenia potaci dachowych w zakresie od 38° do 45°, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia
inaczej;

8) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu przez wprowadzenie §wietlikow i lukarn;
9) pokrycie dachéw budynkow dachowka w matowym kolorze ceglastym;

10) dopuszcza si¢ w zabudowie historycznej inne rodzaje pokrycia igeometrii dachow, zgodne
z udokumentowanymi historycznie formami i pokryciem wlasciwym dla danego obiektu;

11) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia oraz rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w historycznej zabudowie wsi;

12) elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu
architektonicznego, kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych - ustala si¢ stosowanie elewacji
tynkowanych lub ceglanych;

13) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding);
14) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy blaszanych;

15) ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym;

16) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow lub innych zbiornikow na materialy masowe na zapleczu dzialek,
w miejscach oslonietych inna zabudowa i nieeksponowanych, wysoko$¢ silosow nie moze przekraczac
wysokos$ci zabudowy historycznej;

17) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych.

4. Ustala si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmujaca tereny zwigzane z historyczny
zatozeniem wsi, w ktorej obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzenne] w zakresie
rozplanowania, skali ibryly przy zalozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementow kompozycji
historycznej 1 wspolczesnej oraz nawigzywaé¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, nie moze ona dominowac¢ nad zabudowa historyczng;

2) nalezy stosowaé dachy symetryczne, strome, o katach nachylenia potaci dachowych w zakresie od 35° do
45°, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej;

3) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu przez wprowadzenie swietlikow i lukarn;

4) pokrycie dachéw dachowka lub materialem imitujacym pokrycie dachéwka w matowym kolorze
ceglastym;
5) ustala sie zakaz lokalizacji garazy blaszanych;

6) obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowaé w sposdb uwzgledniajacy historyczne walory
obiektow oraz zabytkowego uktadu przestrzennego wsi;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznego wyposazenia gospodarstw rolnych (silosow, suszarni)
wylacznie na zapleczu zabudowy, w formie dostosowanej do zabudowy historycznej w zakresie gabarytow,
wysokosci, rodzaju zastosowanego materiatu oraz kolorystyki.
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5. Obiekt wpisany do rejestru zabytkow:
1) kosciot filialny p.w. §w. Michala Archaniota wpisany do rejestru pod nr A/1467 z dnia 14.12.2009 r.;

2)dla zabytkowego kosciota filialnego obowiazuja wymogi konserwatorskie okreslone w przepisach
odrebnych.

6. Obiekty i tereny ujete w ewidencji zabytkow:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastepujace obiekty ujete w ewidencji zabytkow:
a) historyczny uktad ruralistyczny wsi Piersno wraz z nawarstwieniami archeologicznymi,
b) historyczny uktad ruralistyczny dawnego przysiotka Stoszow wraz z nawarstwieniami archeologicznymi,
¢) zespot koscielny:

- dawny cmentarz ewangelicki — cmentarz,
- mur cmentarny — ogrodzenie,
- brama muru cmentarnego,
d) cmentarz ewangelicki, obecnie parafialny, w centrum wsi;
e) kaplica,
e) kaplica staroluteranska - przy nr 61,
f) zespot folwarczny:
- oficyna mieszkalna - nr 25 - budynek mieszkalny,
- spichlerz - budynek gospodarczy,
- budynek inwentarski I - budynek gospodarczy,
- budynek inwentarski II -budynek gospodarczy,
g) zespot patacowo-folwarczny Stoszow z parkiem: nr 38-46,
- patac - nr 42,
- oficyna mieszkalna - nr 37/38,
- oficyna mieszkalna - nr 39,
- oficyna - piekarnia (ruina) - nr 40 (budynek mieszkalno-gospodarczy),
- dom ogrodnika- -nr 41 - budynek mieszkalny,
- oficyna mieszkalna- -nr 43 - budynek mieszkalny,
- oficyna mieszkalno-gospodarcza- -nr 44 - budynek mieszkalno-gospodarczy,
- oficyna mieszkalno-gospodarcza- -nr 45 - budynek mieszkalno-gospodarczy,
- oficyna mieszkalno-gospodarcza- -nr 46 - budynek mieszkalno-gospodarczy,
- owczarnia, potem stajnia - przy nr 43 - budynek gospodarczy,
- stodota I - budynek gospodarczy,
- stodota II (ruina) - budynek gospodarczy,
- stajnia - budynek gospodarczy,
- obora — spichlerz - budynek gospodarczy,
- obora - budynek gospodarczy,
- wozownia I przy nr 39 - budynek gospodarczy,

- wozownia II przy nr 39 - budynek gospodarczy,
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- wozownia III - budynek gospodarczy,
- stolarnia przy nr 39 - budynek gospodarczy,
- powozownia i magazyn uprzezy (ruina) - budynek gospodarczy,
- kuznia - budynek gospodarczy,
- park palacowy - park/ogrod,
h) zagroda nr 5 — zespot:
- dom mieszkalny -nr 5 - budynek mieszkalny,
- budynek mieszkalno-gospodarczy -budynek mieszkalno-gospodarczy,
- obora - budynek gospodarczy,
- stodota - budynek gospodarczy,
i) plebania ewangelicka, obecnie Powiatowy Osrodek Wsparcia- -nr 8 — plebania,
j) dom mieszkalny, dawna gospoda - nr 11 - budynek mieszkalny,
- budynek gospodarczy, obecnie remiza - budynek gospodarczy,
k) dom mieszkalny -nr 15 - budynek mieszkalny,
1) zagroda - nr 16 — zespot:
- dom mieszkalny - nr 16 - budynek mieszkalny,
- obora i spichlerz - budynek gospodarczy,
- stodota I --budynek gospodarczy,
- stodota II - budynek gospodarczy,
m) zagroda nr 20, 21 — zespot:
- dom mieszkalny - nr 20 - budynek mieszkalny,
- dom mieszkalny - nr 21 - budynek mieszkalny,
- stodota - budynek gospodarczy,
- budynek gospodarczo-inwentarski - budynek gospodarczy,
m) dom mieszkalny - nr 22 - budynek mieszkalny,
n) dom mieszkalny - nr 35 - budynek mieszkalny
- stodota - budynek gospodarczy,
0) dom mieszkalny, dawny mtyn - nr 36 — mtyn,
p) dom mieszkalny - nr 53 - budynek mieszkalny,
q) zagroda -nr 57 — zespot:
- dom mieszkalny - nr 57 - budynek mieszkalny,
- stodota - budynek gospodarczy,
- budynek gospodarczo-inwentarski - budynek gospodarczy,
r) dom mieszkalny - nr 61 - budynek mieszkalny,
s) dom mieszkalny - nr 64 - budynek mieszkalny:
- budynek gospodarczo-inwentarski - budynek gospodarczy,
- stodota - budynek gospodarczy,
t) zagroda nr 66, 67 — zespot:
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- budynek mieszkalno-gospodarczy - nr 67 - budynek mieszkalno-gospodarczy,
- stodota - budynek gospodarczy,
- budynek gospodarczy z bramg przejazdowa - budynek gospodarczy,

u) dom mieszkalny - nr 70 - budynek mieszkalny,
- budynek gospodarczo-inwentarski - budynek gospodarczy,

w) zagroda - nr 71 — zespot:
- dom mieszkalny - nr 71 - budynek mieszkalny,
- stodota - budynek gospodarczy,
- budynek gospodarczo-inwentarski - budynek gospodarczy,
- budynek gospodarczy z bramg przejazdowa - budynek gospodarczy;

2) dla obiektow i terendw ujetych w ewidencji zabytkdéw ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw nalezy je zharmonizowa¢ z zabytkowa elewacja,

e) nalezy stosowa¢ kolorystyke imaterialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych,

f) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding);
g) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

h) w odniesieniu do kaplicy staroluteranskiej przy nr 61 ustala si¢ przeprowadzenie dziatan
rewaloryzacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla terenu zabytkowego cmentarza ewangelickiego, obecnie parafialnego, ujetego w ewidencji zabytkow
ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac¢ funkcje cmentarza,
b) nalezy zachowa¢ otaczajace cmentarz ogrodzenie ceglane,

c¢) nalezy zachowac ikonserwowac elementy historycznego uktadu przestrzennego cmentarza, w tym
kaplice, historyczne nagrobki, obiekty sztuki sepulkarnej,

d) dopuszcza si¢ stworzenie lapidarium dla historycznych nagrobkéw i obiektow sztuki sepulkarnej,

e) nowe inwestycje mozliwe jedynie jako uzupehienie istniejgcej formy zagospodarowania, przy zatozeniu
maksymalnego zachowania iutrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem braki kolizji
z historycznym charakterem zatozenia;

4) dla zespotdéw folwarcznych:
a) zespot folwarczny (nr 25),

b) zespot palacowo-folwarczny Stoszow zparkiem: (nr 38-46), ustala si¢ nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

a) nalezy zachowac i rewaloryzowac historyczny uktad zalozenia praz jego poszczegodlne elementy,
b) nowa zabudowa jest mozliwa wylacznie w miejscu nieistniejacej historycznej zabudowy folwarcznej,

c) nowa zabudowa winna by¢ wzorowana na lokalnej, historycznej zabudowie folwarcznej w zakresie
sytuacji, rozplanowania, skali, bryly, stosowanych form architektonicznych i uzytych materiatow,
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d) ustala si¢ zakaz wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zatozenie,
e) nalezy zachowac historyczne nawierzchnie drog i placow;

5) dla parku wchodzacego w sklad zespotu palacowo-folwarcznego (teren 1ZP) ustala si¢ nastepujace wymogi
konserwatorskie:

a) ustala si¢ ochrone¢ zabytkowego drzewostanu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni,
¢) obowigzuje priorytet dzialan konserwatorskich, obowigzuja dziatania rewaloryzacyjne i odtworzeniowe,
d) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow i budowli,
e) ustala si¢ zakaz wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zatozenie.
7. Stanowiska archeologiczne:
1) w granicach obszaru obj¢tego planem znajduje si¢ nastepujace stanowisko archeologiczne:

a) stanowisko nr 1 (Stoszow) — osada ludno$ci kultury tuzyckiej, chronologia: okres halsztacki; osada
ludnosci kultury przeworskiej, chronologia: okres wplywow rzymskich,

b) stanowisko nr 2 (Piersno) — grodzisko p6znosredniowieczne;

2) w obregbie ww stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie zamierzenia inwestycyjne
zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ zakaz zalesiania stanowisk archeologicznych, o ktorym mowa w pkt. 1.

8. Ustala sie strefe ,,W” ochrony konserwatorskiej dla stanowiska nr 2 (Piersno), w ktorej obowiazuja
nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) obowiazuje pierwszenstwo wymagan konserwatorskich odnos$nie prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej
wymagajacej przeprowadzenia prac ziemnych;
2)ustala si¢ obowiagzek zachowania ikonserwacji zachowanych elementéw zabytkowych celem ich

ekspozycji lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;

3) dopuszcza si¢ realizacje w pdnocno-zachodniej czgsci dz. 338/6 stacji uzdatniania wody wraz
z infrastruktura towarzyszacg oraz wykorzystanie terenu jako obszaru stuzacego do zrzutu poptuczyn oraz
wody z pompowan.

9. Ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkow archeologicznych, tozsama
z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak wystepowania w granicach obszaru objetego planem obszardéw przestrzeni publicznych wyznaczonych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostomtoty.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendOw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.
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2. W obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w granicach trzeciorzgdowego zbiornika wod
podziemnych GZWP 319 ,,Subzbiornik Prochowice—Sroda Slaska”.

3. W granicach terendw zaopatrzenia w wode oznaczonych na rysunku planu symbolami 1W i2W
obowigzuja warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 11. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie dziatek:
1) w granicach terenéw: M (dla przeznaczenia na cele inne niz rolne i le$ne), MN, MW, MN/U = 1000 m?;
2) w granicach terenu M/U = 4000 m?;
3) w granicach terenow: U, UP = 400 m?;
4) w granicach terenu U/P = 1500 m?;
5) w granicach terenu UKr = 2000 m?;
6) w granicach terenow: US, USR = 2000 m?;

7) 4 m? w granicach pozostalych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne ileSne oraz dla dziatek
w granicach terendw wymienionych w pkt. 1 — 6 pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej
(wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w ciepto, telekomunikacja)
oraz zielen urzadzong i parkingi.

2. Ustala si¢ nastgpujgce minimalne szerokos$ci frontow dziatek:
1) w granicach terenow: M (dla przeznaczenia na cele inne niz rolne i le§ne), MN, MN/U = 20 m;
2) w granicach terenow M/U =20 m;
3) w granicach terenéow: U, UP = 10 m;
4) w granicach terenu U/P= 25 m;
5) w granicach terenu UKr = 45 m;
6) w granicach terenéw US, USR = 25 m;

7) 2 m w granicach pozostatych terenéow przeznaczonych na cele inne niz rolne ilesne oraz dla dziatek
w granicach terenow wymienionych w pkt. 1 - 6 pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej
(wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w ciepto, telekomunikacja)
oraz zielen urzadzong i parkingi.

3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 110°

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach pasa technologicznego istniejacych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych SN 20 kV,
o szerokosci 3 m liczac wkazdg strone od osi linii elektroenergetycznej, obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu okreslone w przepisach odrebnych.

2. W oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej cmentarza, o zasiggu 50 m wokot granicy cmentarza
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw okreslone w przepisach odrebnych.

3. W odlegtosciach mniejszych niz 150 m wokoét granicy cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni
stuzacych zaopatrzeniu w wodg do picia i dla potrzeb gospodarczych.

4. Ustala si¢ zakaz zabudowy na:
1) terenie zieleni urzadzonej oznaczonym symbolem 1ZP;

2) terenach lasoéw i zadrzewien oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL,
10ZL, 11ZL, 12ZL i 13ZL,;
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3) terenach rolniczych oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R,
14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R
i 34R.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym drogami publicznymi klasy
zbiorczej (KDZ) i klasy lokalnej (KDL);

2) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie
realizacji poszczegdlnych odcinkow drog oraz ich parametrow;

3) ustala si¢ nastepujagce parametry drog wewnetrznych stuzacych do obstugi komunikacyjnej terendw:
minimum 6 m szerokosci w liniach podzialu geodezyjnego;

4) w przypadku drog wewngtrznych bez mozliwosci przejazdu jednokierunkowego nalezy wyznaczy¢ plac do
zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 x 12,5 m;

5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) na terenach: M, MN, MN/U i M/U:
- 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

- dodatkowe 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ushig zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym,

b) na terenach MW: 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

¢) na terenie U: co najmniej 1 miejsce parkingowe kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,
d) na terenie 2UP: co najmniej 4 miejsca parkingowe,

e) na terenach 1US, 3US i 1USR: co najmniej 4 miejsca parkingowe,

f) na terenie U/P:

- 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej produkcji lub ustug, lub 1 miejsce
parkingowe na 5 zatrudnionych w ramach funkcji produkcyjnej lub ustugowe;j,

- 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,
g) nie ustala si¢ obowigzku wyznaczenia miejsc parkingowych na terenach: 1UP, 1UKr i 2US,

h) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ roéwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

i) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czesci,

j) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Infrastruktura techniczna: dopuszcza si¢ prowadzenie sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drég publicznych iwewnetrznych na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

3. Zaopatrzenie w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody, zzastrzezeniem ograniczen wynikajacych zustalen §
12 ust. 21 3.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 3728

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepiso6w odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegdlnych dziatek powierzchniowo lub zzastosowaniem studni chtonnych, lub
zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora, lub do kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisow odrebnych.
6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcéw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrédet energii o mocy
do 100 kW, z wylaczeniem mozliwos$ci lokalizacji turbin wiatrowych o mocy wickszej niz mikroinstalacje
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé do wymagan przepisow odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorczych zrodet zaopatrzenia w cieplo oraz
ze zrodet odnawialnych o mocy do 100 kW, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

9. Telekomunikacja: dostep do ushug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemng lub
radiowg siecig telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

11. Melioracje: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowywanie odcinkdéw istniejacych rowow zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

§ 14. Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM,
3RM, 4RM, 5RM, 6RM i 7RM.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnoS$ci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntow
rolnych i lesnych.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,40;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,30;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos$¢ budowli w nie wigksza niz 12 m;
6) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°,

b) budynki gospodarcze, garaze lub inwentarskie: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 12° do 45°;

7)nad czesciami dobudowanymi do gltéwnych bryt budynkéw dopuszcza sig dachy jednospadowe lub
dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 12°;

8)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 12°;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
¢) 7 - 8 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych KDW,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych drég gospodarczych transportu rolnego KDg.

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub z materiatu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1M, 2M,
3M, 4M, 5M, 6M, M, 8M, IM, 10M i 11M.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zabudowa ustugowa, w zakresie okreslonym w § 7 uchwaty;

2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
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3) zielen urzadzona;

4) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntow
rolnych i le$nych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,40;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,30;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 12 m;
6) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°;

b) budynki ustugowe, gospodarcze, garaze lub inwentarskie: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci
w zakresie od 12° do 45°;

7)nad czesciami dobudowanymi do gltéwnych bryt budynkéw dopuszcza sig dachy jednospadowe lub
dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 12°;

8)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 12°;

9) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt2 - 6 dopuszcza si¢ przebudowy
i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachéw;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 0 - 8 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych klasy zbiorczej KDZ,
b) 0 - 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
¢) 0 - 8 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
d) 0 - 9 m od linii rozgraniczajacych publicznych ciggéw pieszo-jezdnych KDX,
e) 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych KDW,
f) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi gospodarczej transportu rolnego KDg.

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujacego pokrycie dachowka
w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu wolno stojacego;
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2) 600 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu blizniaczego;
3) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;

4) 500 m? pod zabudowg ustugowa;

5) 4 m? pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzona.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
I15MN, 16MN i17MN.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) ustugi, w zakresie okreslonym w § 7 uchwaty;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) infrastruktura techniczna;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny:
- dla zabudowy wolno stojacej = 0,35,
- dla zabudowy blizniaczej = 0,40;
3) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy wolno stojacej: nie wigcej niz 0,30,
b) dla zabudowy blizniaczej: nie wiecej niz 0,35;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos$¢ budowli w nie wigksza niz 12 m;
6) geometria dachow:
a) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j:
- budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°,

- budynki gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 12° do
45°,
b) w granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:
- budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°,
- budynki gospodarcze lub garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 12° do
45°;
7) nad czg$ciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o spadkach
nie mniejszych niz 12°;

8)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych Iub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 12°;
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9) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt2 - 6 dopuszcza si¢ przebudowy
i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow;

10) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 2 - 8 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ,

b) 2 - 8 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych klasy dojazdowej KDD,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych KDX,
e) 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych KDW,

f) 6 m od linii rozgraniczajacych drog gospodarczych transportu rolnego KDg,

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka
w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu wolno stojacego;
2) 600 m? pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng typu bliZniaczego;
3) 4 m? pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzona.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMW, 2MW i 3MW.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,85;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,35;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m,
b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 12 m;

5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 5° do 45°;
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6) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt1 - 5 dopuszcza si¢ przebudowy
i remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki, gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow;

7) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 5 —30 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
b) 6 — 7 m od linii rozgraniczajacych publicznych ciggow pieszo-jezdnych KDX.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z: dachowki lub z materialu imitujgcego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym, lub papa.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) 4 m? pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzona.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U i SMN/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa uslugowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ wytacznie budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,45;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,35;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 10 m,
b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 12 m;
6) geometria dachow:

a) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j:
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- budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°,

- budynki ustugowe, gospodarcze, garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od
12° do 45°,

b) w granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:
- budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°,

- budynki ustugowe, gospodarcze, garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od
12° do 45°;
7) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych Iub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych
niz 12°;
8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 5 - 8 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej KDW,
e) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi gospodarczej transportu rolnego KDg.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe¢ nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka
w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu wolno stojgcego;
2) 600 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng typu blizniaczego;
3) 1500 m? pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;
4) 500 m? pod zabudowg ustugowa;
5) 4 m? pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzona.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
IM/U i 2M/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa zagrodowa;
3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
4) zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;

3) zielen urzadzona.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,40,
b) maksymalny = 0,60;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,40;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m;
5) ustala si¢ zastosowanie dachow symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°;

6) nad czgSciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o spadkach
nie mniejszych niz 12°;

7) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych
niz 12°;

8) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi publicznej klasy lokalnej KDD zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki w matowym kolorze ceglastym.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 22. Wyznacza si¢ teren zabudowy ushugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) parkingi;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,45;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,35;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 10 m,
b) wysoko$¢ budowli w nie wigksza niz 10 m;

S)ustala si¢ stosowanie dachow symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°,
z zastrzezeniem ustalen § 8 ust. 3;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):

a) 6 m od linii rozgraniczajacych publicznego ciagu pieszo-jezdnego KDX,
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b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej KDW.

4. Sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka
w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) 500 m? pod zabudowg ustugowa;
2) 4 m? pod infrastrukture techniczna i zielen urzadzona.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1UP
i 2UP.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) teren 1UP: zabudowa ustug publicznych w zakresie: ochrony przeciwpozarowej, kultury;

2) teren 2UP: zabudowa ustug publicznych w zakresie: opieki spotecznej, ochrony zdrowia, o$wiaty, kultury,
administracji, sportu i rekreacji.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zabudowa zamieszkania zbiorowego;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) infrastruktura techniczna;
4) parkingi;
5) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,85;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,35;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m,
b) wysokos$¢ budowli w nie wigksza niz 12 m;

5) ustala si¢ stosowanie dachéw symetrycznych, o kacie nachylenia polaci w zakresie od 35° do 45°,
z zastrzezeniem ustalen § 8 ust. 3;

6) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt1- 5 dopuszcza si¢ przebudowe
i remonty zachowujacg dotychczasowe wskazniki i parametry zabudowy oraz geometrii dachow;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 2 - 5 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
b) 3 - 6 m od linii rozgraniczajacych publicznego ciggu pieszo-jezdnego KDX.
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4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 24. Wyznacza si¢ teren ushug kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem 1UKr.
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu religijnego.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,35,
b) maksymalny = 0,40;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,20;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej wysoko$ci zabudowy,
b) wysokos$¢ budowli: nie wigksza niz wysoko$¢ historycznie udokumentowanej zabudowy;
5) ustala si¢ zachowanie historycznie udokumentowanej geometrii dachu;

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi publicznej klasy lokalnej KDL zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych: budynek gtowny kosciota dachéwka w matowym kolorze
ceglastym, wieza koscielna blachg miedziana.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny ustug sportu irekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US, 2US
13US.

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) ushugi w zakresie: kultury, ochrony przeciwpozarowej;
3) infrastruktura techniczna;

4) zielen urzadzona;
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5) parkingi;
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,20;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,10;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 8 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 10 m;
5) ustala si¢ stosowanie dachéw symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej KDW,
e) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi gospodarczej transportu rolnego KDg.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka
w matowym kolorze ceglastym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) 2000 m? pod zabudowg ustug sporu i rekreacji;

2) 4 m? pod infrastrukture techniczna i zielen urzadzona.
§ 26. Wyznacza si¢ teren sportowo-rekreacyjny oznaczony na rysunku planu symbolem 1USR.
1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty sportu, rekreacji, turystyki i wypoczynku.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) zbiorniki wodne;

2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) ustugi w zakresie: gastronomii, handlu;

4) infrastruktura techniczna;

5) zielen urzadzona;

6) parkingi,
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,
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b) maksymalny = 0,30;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,20;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 10 m;
5) ustala si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii, w tym dachow ptaskich;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajagcych drog
gospodarczych transportu rolnego KDg (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu).

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

5. Ustala si¢ stosowanie dowolnego pokrycia dachow, z wylgczeniem niemalowanej blachy falistej lub
trapezowe;.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 2000 m? pod zabudowe ustug sporu i rekreacji;
2) 4 m? pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzong.
§ 27. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustlugowo-produkcyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/P.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa ustugowa;
2) zabudowa produkcyjna;
3) zabudowa sktadow, baz, magazynow.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) infrastruktura techniczna;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01
b) maksymalny = 0,60;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,40;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 10 m,
b) wysoko$¢ budowli w nie wigksza niz 10 m;
5) geometria dachow:

a) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci
w zakresie od 12° do 45°;

b) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachy o dowolnej geometrii, w tym dachy ptaskie;
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6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 6 — 13 m od linii rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych dogi wewnetrznej KDW.

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac¢ prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym; w halach i wiatach dopuszcza si¢ dowolne rodzaje pokrycia dachow.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 1500 m? pod zabudowe: ustugows, produkcyjna, sktady, bazy, magazynys;
2) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
3) 4 m? pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzona.
§ 28. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E, 2E i 3E.
1. Przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 1,0;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 1,0;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 8 m,
b) wysokos$¢ budowli w nie wigksza niz 8§ m;
5) ustala si¢ stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci w zakresie od 5° do 45°;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 7 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych publicznego ciaggu pieszo jezdnego KDX.

4. Ustala si¢ stosowanie dowolnego pokrycia dachow, z wylaczeniem niemalowanej blachy falistej lub
trapezowej.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 29. Wyznacza si¢ tereny zaopatrzenia w wode, oznaczone na rysunku planu symbolami 1W i 2W.
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1. Przeznaczenie podstawowe: zaopatrzenie w wodeg.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,25;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,20;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 10 m;
5) ustala si¢ stosowanie dachow symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°;

6) nad czesciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza sie dachy jednospadowe, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

7) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych
niz 20°;
8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych publicznego ciggu pieszo jezdnego KDX,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej KDW.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub z materiatu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 30. Wyznacza si¢ tereny kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1K i 2K.
1. Przeznaczenie podstawowe: kanalizacja.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,30;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,30;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
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4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 5 m,
b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 8 m;
5) ustala si¢ stosowanie dachéw symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 20° do 45°;

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 31. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP.
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:

1) urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym: place zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnig naturalna,
sciezki zdrowia, sitownie zewngtrzne, parki linowe;

2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkow.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 32. Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC.
1. Przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza.
2. Przeznaczenie uzupeiajace: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,01;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,01;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 6 m,
b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 6 m;
5) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°.
4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki, w matowym kolorze ceglastym.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 33. Wyznacza si¢ tereny lasow i zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL,
4ZL, 571, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL i 13ZL.

1. Przeznaczenie podstawowe: lasy i zadrzewienia.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
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1) urzadzenia isieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okre§lonych przepisach odrgbnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkow.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 34. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R,
8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R,
29R, 30R, 312R, 32R, 33R i 34R.

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) urzadzenia isieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) dopuszcza si¢ budowg urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okreslonych przepisach odrebnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkow.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

5. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 35. Wyznacza si¢ tereny powierzchniowych wod $rodladowych oznaczone na rysunku planu symbolami:
IWS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS i 7TWS.

1. Przeznaczenie podstawowe: powierzchniowe wody $rodladowe (cieki, rowy melioracyjne).
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okre$lonych przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na warunkach okreslonych
przepisach odrebnych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 36. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ
i 2KDZ.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorcze;j.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 6 m. do 21 m (zgodnie z rysunkiem planu).
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5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 37. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielef urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 6 m. do 15 m (zgodnie z rysunkiem planu).

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 38. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 6 m. do 12 m (zgodnie z rysunkiem planu).

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 39. Wyznacza si¢ tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, SKDX i 6KDX.

1. Przeznaczenie podstawowe: publiczne ciagi pieszo-jezdne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) parkingi;

2) infrastruktura techniczna.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 4 m. do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
obowigzuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 40. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW i 4KDW.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.
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3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

§ 41. Wyznacza si¢ tereny drog gospodarczych transportu rolnego oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDg, 2KDg, 3KDg, 4KDg, 5KDg, 6KDg, 7KDg, 8KDg, 9KDg, 10KDg, 11KDg, 12KDg,
13KDg, 14KDg, 15KDg, 16KDg, 17KDg, 18KDg, 19KDg, 20KDg, 21KDg, 22KDg, 23KDg, 24KDg, 25KDg,
26KDg i 27KDg.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 4 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 42. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomloty.
§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
M. Zalobniak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr VIII/68/19
Rady Gminy Kostomloty
z dnia 29 maja 2019 1.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr VIII/68/19
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 29 maja 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie Piersno inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, polegajacych na budowie sieci wodociggowej
i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drog dojazdowych.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodoéw wlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr VIII/68/19
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 29 maja 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Piersno
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, ze zm.) rozstrzyga si¢ w nastepujacy sposob uwagi wniesione do
projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 6 lutego do 28 Iutego 2019 r.; termin
sktadania uwag do dnia 14 marca 2019r.:

1. Uwaga ztozona w dniu 5.02.23019 r. przez M. M.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 153/20, 157/1, 157/2.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 7R — teren rolniczy.

3) Przedmiot uwagi: przeznaczy¢ dziatki nr 153/20, 157/1 1 157/2 polozone w miejscowosci Piersno na cele
zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia pozostalej czesci dz. 153/20, 157/1,
157/2 w granicach kompleksu gruntéw rolnych RIlIla i RIIIb oraz RIVa, RIVb i RV klasy bonitacyjnej pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Przeznaczenie gruntéw rolnych klasy RIIla i RIIIb na cele
nierolnicze wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze. W ramach sporzadzania projektu planu miejscowego dla terenu potozonego we
wsi Piersno sporzadzony zostal w 2017 r. wniosek o zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych na cele
nierolnicze — w odpowiedzi Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzjg z dnia 3.08.2018 r. wyrazit zgode
na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze dla arealu 28,8475 ha, z wnioskowanych
36,9235ha gruntéw rolnych II ilIll klasy bonitacyjnej. Wlaczenie wnioskowanych gruntow klasy Rllla
i RIIIb do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymagato by ponownego wystgpienia do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z nowym ,,wnioskiem rolnym” - w §wietle uzyskanej wczesniej decyzji
odmownej dla czgsci wnioskowanych gruntow jest praktycznie niemozliwe uzyskanie decyzji pozytywnej.
Dziatanie takie przedtuzy procedure sporzadzania projektu planu miejscowego o wiele kolejnych miesiecy
bez mozliwosci uzyskania korzystnej decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

2. Uwaga ztozona w dniu 8.02.2019 r. przez M. M.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 153/20, 157/1, 157/2.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 7R — teren rolniczy.

3) Przedmiot uwagi: przeznaczy¢ dziatki nr 153/20, 157/1 i 157/2 potozonej w miejscowosci Piersno na cele
zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wyznaczy¢ droge przez
dziatke nr 157/2 oraz dziatke 156/4, taczacg dziatke nr 317/1 z dziatka 320.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w zakresie:
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- przeznaczenia pozostalej czgéci dz. 153/20, 157/1, 157/2 w granicach kompleksu gruntéw rolnych Rllla
iRIIIb oraz RIVa, RIVb iRV klasy bonitacyjnej pod zabudow¢ mieszkaniowag jednorodzinna.
Przeznaczenie gruntow rolnych klasy Rllla i RIIIb na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. W ramach
sporzadzania projektu planu miejscowego dla terenu potozonego we wsi Piersno sporzadzony zostat
w 2017 r. wniosek o zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze — w odpowiedzi Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja z dnia 3.08.2018 r. wyrazit zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze dla areatu 28,8475 ha, z wnioskowanych 36,9235ha gruntéw rolnych II 1 III
klasy bonitacyjnej. Wlaczenie wnioskowanych gruntéw klasy Rllla i RIIIb do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wymagato by ponownego wystapienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi znowym ,,wnioskiem rolnym” - w $wietle uzyskanej wczesniej decyzji odmownej dla czeSci
wnioskowanych gruntow jest praktycznie niemozliwe uzyskanie decyzji pozytywnej. Dziatanie takie
przedtuzy procedure sporzadzania projektu planu miejscowego o wiele kolejnych miesigcy bez
mozliwosci uzyskania korzystnej decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

- wyznaczenia drogi faczacej dziatki 317/1 z dziatkg 320, przebiegajacej przez dziatke 157/2 oraz dziatke
156/4 — przedmiotowe dziatki maja bezposredni dostgp do drogi gminnej (dz. 317/1dr), a ich obstuga
wewnetrzna nie wymaga wyznaczenia nowej drogi publicznej. Dojazd do wng¢trza ww dziatek moze
odbywac¢ si¢ indywidualnymi zjazdami lub droga wewnetrzng wydzielong przez wiasciciela gruntu,
ustalenia projektu planu umozliwiajg takie rozwigzanie. Ponadto $ciste wyznaczenie drogi publicznej
przez ww dzialtki ograniczyto by mozliwosci podziatu i zagospodarowania tego terenu.

3. Uwaga ztozona w dniu 19.02.2019 r. przez P. J.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 66.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 21R — tereny rolnicze.
3) Przedmiot uwagi: przeznaczy¢ dziatke nr 66 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zagrodows.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie Piersno zostat sporzadzony zgodnie zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomloty” przyjetego uchwatg nr XXIV/152/16 Rady Gminy
Kostomloty z dnia 23 czerwca 2016 r. W obowiazujacym studium teren dz. 66 znajduje si¢ w granicach
terenow upraw polowych (uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze, szkotkarskie) oraz tak i pastwisk
oznaczonych symbolem RP, w ktorych granicach obwigzuja nastepujace zasady :

- tereny wylgczone z zabudowy za wyjqtkiem infrastruktury technicznej (zabudowe zagrodowq dopuszcza
sig w pasie 150m od terenow M, M/UK, U, UK),

- dopuszcza sig mozliwosé lokalizacji elektrowni wiatrowych,
- dopuszcza si¢ mozliwos¢ zalesiania,
- dopuszcza sie lokalizowanie biogazowni.

W zwiazku zpowyzszym nie jest zgodne ze studium przeznaczenie dz. 66 na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej niezaleznie od faktu wystegpowania w jej granicach gruntéw rolnych IV klasy
bonitacyjnej (Ps) nie wymagajacych uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

4. Uwaga ztozona w dniu 13.03.23019 r. przez M. M.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 153/20, 157/1, 157/2.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 7R — teren rolniczy.

3) Przedmiot uwagi: przeznaczy¢ dziatki nr 153/20, 157/1 i 157/2 potozone w miejscowosci Piersno na cele
zabudowy mieszkaniowe;j.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia pozostalej cze$ci dz. 153/20, 157/1,
157/2 w granicach kompleksu gruntéw rolnych Rllla i RIIIb oraz RIVa, RIVb i RV klasy bonitacyjnej pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Przeznaczenie gruntdow rolnych klasy RIIla i RIIIb na cele
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nierolnicze wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze. W ramach sporzadzania projektu planu miejscowego dla terenu potozonego we
wsi Piersno sporzadzony zostal w 2017 r. wniosek o zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych na cele
nierolnicze — w odpowiedzi Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja z dnia 3.08.2018 r. wyrazit zgode
na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze dla arealu 28,8475 ha, z wnioskowanych
36,9235ha gruntdéw rolnych II iIIl klasy bonitacyjnej. Wlaczenie wnioskowanych gruntéw klasy Rllla
1 RIIIb do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymagato by ponownego wystgpienia do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z nowym ,,wnioskiem rolnym” - w $wietle uzyskanej wczesniej decyzji
odmownej dla czesci wnioskowanych gruntéw jest praktycznie niemozliwe uzyskanie decyzji pozytywne;.
Dziatanie takie przedtuzy procedurg sporzadzania projektu planu miejscowego o wiele kolejnych miesigcy
bez mozliwosci uzyskania korzystnej decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
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