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UCHWALA NR VII/71/19
RADY GMINY DLUGOLEKA

z dnia 25 kwietnia 2019 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Wilczyce - MPZP WILCZYCE VIII.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2019 poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 poz. 1945 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwata nr XXIX/357/19 z dnia 29 wrzeénia
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obregbie wsi Wilczyce - MPZP WILCZYCE VIII, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
»otudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoteka” uchwalonego
uchwata Rady Gminy Diugotgka nr XXXI11/496/14 z dnia 22 maja 2014 r. Rada Gminy Dlugol¢eka uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obregbie wsi Wilczyce —
MPZP WILCZYCE VIII.

§ 2. 1. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren — wyodrebniona liniami rozgraniczajacymi czg¢$¢ obszaru, opisana symbolem i numerem;
2) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktorego udzial przewaza na danym terenie;

3) przeznaczenie dopuszczalne — inne przeznaczenie, ktore moze wystgpowaé na terenie tacznie
Z przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza si¢ wczeSniejszg lokalizacje przeznaczenia dopuszczalnego
niz przeznaczenia podstawowego;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze
scian wszystkich budynkow. Schody zewnetrzne nie mogg wykraczaé poza nieprzekraczalng linig
zabudowy o wiecej niz 2 m. Okapy, gzymsy, balkony, wykusze, zadaszenia nad wejéciami nie moga
wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej niz 1 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy
nie odnosi si¢ do budowli, podziemnych czgsci budynkow oraz obiektéw matej architektury, w tym
obiektow infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe, przepompownie wody, $ciekow
i gazu.
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2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu s nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol literowy i numer okreslajacy przeznaczenie terenu.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi i 0Znaczonego
odpowiednio symbolem literowym i numerem 1UP na rysunku planu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug publicznych - o§wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.

§ 6. Na obszarze obj¢tym planem nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobdow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie, ze uksztaltowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym planem. Ustala
si¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenow;

2)nie wyznacza si¢ elementdw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony
lub rewaloryzacji.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢é mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na §rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) teren oznaczony symbolem 1UP zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dla ktorych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy
hatasu.

§ 9. Caly obszar objety planem jest potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW?” zabytkow
archeologicznych. W granicach tej strefy, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustala si¢ szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla ustug publicznych — 2000 m?,

- dla infrastruktury technicznej - 10 m?
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla ustug publicznych — 40 m,
- dla infrastruktury technicznej — 2 m;
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°.
§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢, ze obstuge komunikacyjng terenu stanowia istniejace drogi publiczne, przyleglte do obszaru
objetego planem;

2) ustala si¢ wskaznik dotyczacy minimalnej ilosci miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku;

3) w ramach okreslonej w punkcie 2 minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej
niz okre§lona w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

4) miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zaréwno w garazach jak ijako utwardzone miejsca
do parkowania, w tym zadaszone wiata.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) na obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie dystrybucyjnych urzadzen, obiektéw i dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i gospodarczych, zgodnie z wymogami przepisow
odregbnych;

4) ustala si¢ oczyszczanie i odprowadzanie $ciekow, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych;
5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

6) ustala si¢ zagospodarowanie odpadow statych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 13. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1UP:

1) ustala sie linie zabudowy, ktorych przebieg przedstawia si¢ na rysunku planu;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2.00;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.10;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 60%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 25%);

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m;

7) geometria dachow:
a) uktad potaci dachowych — dachy ptaskie albo dachy jednospadowe albo dachy dwu- lub wielospadowe;
b) kat nachylenia potaci dachowych — do 45°;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

§ 14. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 powotanej wyzej ustawy, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dlugoteka.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnos$lgskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
M. Szymerowska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU W OBREBIE WSI WILCZYCE - MPZP WILCZYCE VIl

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR VII/71/19 RADY GMINY
DLUGOLEKA Z DNIA 25 KWIETNIA 2019 ROKU, SKALA 1:1000

_ ;//_’l - - é
WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
DLUGOLEKA" UCHWALONEGO UCHWALA NR XXXI1/496/14

RADY GMINY DLUGOLEKA Z DNIA 22 MAJA 2014 R.

SKALA 1:10 000

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

Lam__smm_| GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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SYMBOL | PRZEZNACZENIE TERENU

TEREN USEUG PUBLICZNYCH - OSWIATY

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM JEST POLOZONY
W GRANICACH STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty nr V11/71/19
Rady Gminy Dlugot¢ka
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Wilczyce - MPZP WILCZYCE VIII

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.)

Rada Gminy Dlugoleka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po rozpatrzeniu uwagi, ztozonej w dniu 22 stycznia 2019 r. do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Wilczyce - MPZP WILCZYCE VIII,
przez TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu, nie uwzglednia si¢ tej uwagi w czesci
nieuwzglednionej przez Wojta Gminy Diugoteka.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dhugoteka.

Uzasadnienie do Zatacznika Nr 2 do uchwaty
nr V11/71/19 Rady Gminy Dtugot¢ka
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Wilczyce - MPZP
WILCZYCE VIII sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr XXIX/357/19 z dnia 29 wrze$nia 2017 .
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Wilczyce - MPZP WILCZYCE VIII.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przechodzit nastepujace etapy:
1. Przystapienie do sporzadzania planu - kwiecien 2018 r.

2. Opiniowanie i uzgodnienie projektu planu — sierpien - pazdziernik 2018 r.

3. Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu — grudzien 2018 - styczen 2019 r.

Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu 22.01.2019 r. do Woéjta Gminy Dlugoteka
wplyneta uwaga firmy TAURON Dystrybucja S.A. Oddzial we Wroctawiu, pl. Powstancow Slaskich 20,
53-314 Wroclaw.

Firma wniosta o uzupehienie § 12 ust. 2 0 nastepujace zapisy:

1. Dla zapewnienia zasilania w energi¢ elektryczng o obowigzujacych parametrach, nalezy wyznaczy¢
i rezerwowa¢ w rejonie dziatki 173/13 grunt pod budowe stacji transformatorowej kontenerowej 20/0,4 kV
0 wymiarach 8,5x 6,5 m,

2. Teren wydzielony pod stacje transformatorowa winien zapewnia¢ dogodny dojazd i staly dostgp
do jej obstugi,

3. Dopuszczalna jest lokalizacja stacji transformatorowej i infrastruktury technicznej poza wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy,

4. Tras¢ kablowej linii zasilajacej SN i rozbudowe sieci nN w poboczach istniejacych drog (ulic Szkolnej
Wroclawskiej),

5. Od istniejacej linii napowietrznej 10 kV L-1580 do czasu jej przebudowy (skablowania) ustala si¢ pas
technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wynikajacy z technicznych warunkéw eksploatacji linii,
0 maksymalnej szerokosci 2,5 metra od osi linii w kazda strong.
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Wéjt Gminy rozpatrzyt ztozona uwage i stwierdzil, ze zastluguje ona w czgéci na uwzglednienie.

W § 3 pkt 1 ust. 4 w definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy zawarto zapis ,,Nieprzekraczalna linia
zabudowy nie odnosi si¢ do budowli, podziemnych cze$ci budynkow oraz obiektow matej architektury.” Wyzej
wymieniong definicje uzupeliono o zapis ,,...w tym obiektow infrastruktury technicznej, takich jak stacje
transformatorowe, przepompownie wody, $ciekow i gazu”.

Zmienione zapisy umozliwiaja lokalizowanie stacji transformatorowych, a takze sieci dystrybucyjnych
na catym obszarze obj¢tym planem, poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy.

Wéjt Gminy stwierdzit, ze pozostala czes¢ uwagi nie zastuguje na uwzglednienie.

W § 12 pkt 1 uchwaty, na calym obszarze obj¢tym planem dopuszczono lokalizowanie dystrybucyjnych
urzadzen, obiektow i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

Natomiast w § 5 pkt 2 ustalono infrastrukture techniczng jako przeznaczenie dopuszczalne terenu 1UP.

Tym samym, nie ma konieczno$ci wyznaczania terenu pod budowg stacji transformatorowej w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ani okreslania dodatkowych ustalen dotyczacych uzytkowania sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, gdyz sg one objete regulacjami przepisow odrebnych.

Organ nie znalazt podstaw do wprowadzenia pasow technologicznych od linii $redniego napigcia. Zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Gmina posiada uprawnienie
do wyznaczenia terendow, na ktorych nie moze by¢ lokalizowana zabudowa, lub lokalizacja zabudowy
jest ograniczona. Zdaniem organu wprowadzenie takich ograniczen powinno wynika¢ z obowigzujacych
przepiséw prawa. Rada Gminy nie posiada kompetencji do ustalenia pasow technologicznych wzdtuz linii
elektroenergetycznych. Szeroko$¢ tych stref nie zostala podana w zadnym akcie prawnym. Analizujac
obowigzujacy stan prawny organ stwierdzil, ze dla niektorych sieci infrastruktury technicznej obowiazuja
przepisy, umozliwiajace ustalenie granic terenoéw, w ktorych obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenow. Aktu prawnego o takiej randze brak jest natomiast dla sieci
elektroenergetycznych. Zgodnie z wymogami, zawartymi W obowigzujacych przepisach, pod liniami
elektroenergetycznymi 10 kV mozliwa jest lokalizacja zabudowy, pod warunkiem spetnienia okreslonych
wymagan. Prawidtowa odlegtos¢ zabudowy od takiej linii jest ustalana w oparciu o parametry techniczne linii
oraz parametry inwestycji, ktora ma by¢ lokalizowana. Tym samym, ustalenie pasa technologicznego,
w przypadku, gdy z przepisow prawa wynika mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy pod linig, w nadmierny sposob
ograniczatoby prawo dysponowania nieruchomoscig.

Woéjt Gminy Diugoteka uwzglednit takze ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrgbu wsi Wilczyce, uchwalonego uchwatg nr XXI1V/462/2004 Rady Gminy Dlugot¢ka
z dnia 27 sierpnia 2004 r.

Obszar objety planem potozony jest w granicach terenu oznaczonego w obowigzujgcym planie symbolem
UP (teren ustug publicznych). Na obszarze w obowigzujacym planie nie wyznaczono pasa technologicznego
ograniczonego zagospodarowania dla linii energetycznej $redniego napiecia. Tym samym, wprowadzenie
wnioskowanych zapisow ograniczytoby mozliwo$¢ lokalizacji inwestycji, stanowiacej cel publiczny.

Rada przeanalizowala zgromadzong dokumentacj¢ oraz powyzsze stanowisko W¢jta Gminy Diugoteka.

Rada stwierdzita, ze podziela stanowisko Wojta, co do sposobu rozpatrzenia uwagi i zadecydowata
0 jej nieuwzglednieniu, w czes$ci nieuwzglednionej przez Wojta.
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Zaltacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/71/19
Rady Gminy Dlugot¢ka
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. 2019 poz. 506) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 2017 poz. 2077 ze zm.)

Rada Gminy Dlugoleka uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Wilczyce
- MPZP WILCZYCE VIII nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, ktére nie bylyby przyjete w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. W zwiazku ztym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.
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