DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 10 czerwca 2019 r. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2019-06-10 13:10:19
Poz. 3678
UCHWALA NR IX/117/19

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 28 maja 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Strzelin — Wzgoérze Parkowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .,
poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r., poz. 1945), po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta igminy Strzelin oraz w zwigzku zuchwala nr
XLIV/379/13 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 24 wrzes$nia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzelin — Wzgoérze Parkowe, Rada Miejska Strzelina
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Strzelin — Wzgdrze Parkowe zwany
dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, obejmujacg dziatki o numerach ewidencyjnych: 2/1, 2/2, 2/3, 3/9,
3/10, 3/11 oznaczono na rysunku planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, bedacy integralng czescig uchwaly sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 2. Nastepujace okreslenia uzyte w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych budynku oraz symetrii uktadu gtéwnych potaci dachowych;

2) infrastruktura techniczna - sieci i urzadzenia dystrybucyjne jako ogo6t podziemnych i nadziemnych budowli
i obiektow liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu S$ciekéw iwod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz facznosci i telekomunikacji;
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3) linia rozgraniczajagca — linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg, okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulega¢
przesuni¢ciu w ramach realizacji planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslajacg minimalng odleglos¢ nadziemnych czesci budynkow,
wiat oraz obiektow budowlanych niepolaczonych trwale z gruntem od linii rozgraniczajacych;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

6) przeznaczenie uzupetniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktéorego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz odpowiednia powierzchnia
zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

7) teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

8) obiekty iurzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze, parkingi
terenowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, petniace stuzebng rolg wobec
funkcji okre$lonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajacym;

9) ustugi podstawowe — ustugi nieucigzliwe, ktérych charakter nie powoduje konfliktow sgsiedztwa oraz
nie zaliczane do rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko (mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, zgodnie z przepisami odregbnymi).

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia okreslajgce przeznaczenie terenu;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
5) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) okreslenie usytuowania linii zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niebedace obowigzujacymi ustaleniami planu, i majace
charakter informacyjny:

1) proponowana lokalizacja budynkow;
2) drogi gminne;

3) park miejski — Wzgorze Parkowe wpisany do rejestru zabytkow (decyzja A/1424/550/W zdn.
27.12.1984 1.).

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i mieszkaniowo-ustlugowej — oznaczony symbolem MU;
2) tereny drég wewnetrznych — oznaczone symbolem KDw.
§ 5. W planie nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
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d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem MU.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wyltaczeniem zabudowy blizniaczej i szeregowej),
ustugi podstawowe, wtym ushlugi turystyczne — uzupeliajace si¢ w dowolnych proporcjach lub
wystepujace samodzielnie;

2) uzupehniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszgce oraz zielen.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolno stojacym,;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) 5 m od linii rozgraniczajacej terenéw oznaczonych symbolami KDW1 i KDW?2,
b) 8 m od granicy z dziatka nr ewid. 1/3;

3) poza nieprzekraczalne linie zabudowy, moga wystawaé nastepujace elementy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkoéw, pochylnie i rampy dla 0séb niepetnosprawnych — o nie wigcej
niz 1,5 m,

b) okapy i gzymsy — o nie wiecej niz 0,8 m,

¢) balkony, tarasy i wykusze — o nie wigcej niz 1,2 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewng¢trzne, pochylnie i rampy — nie wigcej niz 2 m;
4) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sie:

a) budynki mieszkalne, ustlugowe i mieszkalno-ustugowe z dachami dwuspadowymi, dwuspadowymi
naczotkowymi, czterospadowymi, o symetrycznym uktadzie gldéwnych potaci dachowych inachyleniu
w przedziale 38°-45°, kryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym lub grafitowym,

b) dopuszcza si¢ dachy mansardowe, mansardowe naczotkowe o symetrycznym uktadzie glownych potaci
dachowych, kryte dachéwka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym lub grafitowym,

c) budynki gospodarcze oraz garazowe z dachami dwuspadowymi, dwuspadowymi naczoétkowymi,
czterospadowymi, o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych i nachyleniu w przedziale 38°-
45°, kryte dachéwka ceramiczng, cementowg lub blachodachéwka w kolorze ceglastym lub grafitowym;

5) ograniczenia okreslone w pkt 4 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkow: wykuszy, przekryé tarasow,
gankow 1 werand;

6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga
kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 25 m;
8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,2;
9) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,4;

10) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0,02;
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11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

12) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 1000 m?,

13) okresla si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalng
tolerancjg 15°;

14) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrgbnych — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

15) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

16) teren znajduje si¢ w granicach historycznego ukladu urbanistycznego ujetego w wykazie, dla ktorego
ustala si¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego, o zasiggu okreslonym na rysunku planu, w granicach
ktorej okresla si¢ nastgpujace zasady:

a) obowigzuja elewacje murowane lub ceglane,

b) na elewacjach budynkéw zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki oraz tworzyw sztucznych jako
materiatow oktadzinowych,

¢) bryta budynku na planie prostokata z dopuszczeniem gankéw i garazy,
d) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe,
e) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

17) ustala si¢ strefe ochrony zabytkdéw archeologicznych, o zasiggu okreslonym na rysunku planu, dla ktorej
ustala si¢: dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

- 2 miejsca na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,
- 2 miejsca na kazde 5 miejsc noclegowych,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych;

19) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno spetnia¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczego6lnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$¢ dojazdu
i prowadzenia dziatan ratowniczych;

20) zaopatrzenie w wode przytagczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej oraz
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

21) odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

22) zakazuje si¢ odprowadzania $cieckow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;
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23) obstuge terenu w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych nalezy prowadzi¢ wedlug
nastepujacych zasad:

a) wody opadowe iroztopowe na terenach uzbrojonych nalezy odprowadza¢ do odcinkéw kanalizacji
deszczowej, az pozostalego terenu — powierzchniowo wteren Iub do istniejagcych wod
powierzchniowych i urzgdzen wodnych,

b) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych z dachow i terenow utwardzonych na tereny drog;
24) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie poprzez istniejaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii takich jak energia stoneczna o mocy
nie przekraczajacej 40 kW;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
25) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;;
26) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych na gaz pltynny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

27)w zakresie sieci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcej oraz lokalizowanie nowej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

28) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zzasadami usuwania iutylizacji odpadow
okreslonych w przepisach odrgbnych i gminnych;

29) zaopatrzenie w ciepto — zindywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz w oparciu o odnawialne zrdédia energii — pompy ciepla, energia stoneczna (panele
fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDwl
i KDw2.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: teren drogi
wewngtrznej, niezaliczana do zadnej zkategorii drog publicznych i posiadajaca podigczenie do drogi
publicznej.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynoszaca:
a) od 2,5 m do 18 m oraz zgodnie z rysunkiem planu — dla terenu oznaczonego symbolem KDw]1,
b) od 3,4 m do 18 m oraz zgodnie z rysunkiem planu — dla terenu oznaczonego symbolem KDw2;

2) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci ipogarszaé parametrow trojkatow  widocznos$ci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi;

3) okresla sie powigzanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym poprzez przyleglte
drogi gminne (dziatki nr ewid. 4 1 33);
4) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

5) nie okre$la si¢ szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak
potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu;

6) tereny znajduja si¢ w granicach historycznego ukltadu urbanistycznego ujetego w wykazie, dla ktdrego
ustala si¢ stref¢ ochrony krajobrazu kulturowego, o zasiggu okreslonym na rysunku planu, w granicach
ktorej linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe;

7) ustala si¢ strefe ochrony zabytkoéw archeologicznych, o zasiggu okreslonym na rysunku planu, dla ktorej
ustala si¢: dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 8. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu opftaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 5%.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Strzelin.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
1 Szatajko
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr IX/117/19
Rady Migjskiej Strzelina
z dnia 28 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Strzelin — Wzgérze Parkowe

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r., poz. 1945), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 1. poz. 506), Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie =zart. 17 pkt9i11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelin — Wzgdrze Parkowe (wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko) zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20 grudnia 2018 r. do
24 stycznia 2019 r. W ustalonym terminie do dnia 7 lutego 2019 r. (w ktéorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly sktada¢ uwagi) do wyltozonego projektu
planu uwagi nie wptynety.

§ 2. W zwiazku z brakiem uwag wniesionych do projektu planu podczas jego wylozenia do publicznego
wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr IX/117/19
Rady Migjskiej Strzelina
z dnia 28 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506), Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Strzelin —
Wzgoérze Parkowe inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.
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