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UCHWALA NR V/35/2019

RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
z dnia 16 maja 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie Nowy Wielistaw, przy ul. Stefana Czarnieckiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22019 .
poz. 506) oraz art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr VIII/57/2017 Rady
Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 27 pazdziernika 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie Nowy Wielistaw,
przy ul. Stefana Czarnieckiego, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Polanica-Zdrdj, uchwalonego uchwatg nr XLVIII/337/2006 Rady
Miejskiej w Polanicy-Zdroju zdnia 24 pazdziernika 2006 r. Rada Miejska w Polanicy-Zdroju uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie Nowy
Wielistaw, przy ul. Stefana Czarnieckiego, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwatly.

2. W planie nie okresla si¢ nastgpujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, terendw goérniczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym ze wzgledu na brak takich
terenOw 1 obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie
nadziemnych czg¢éci budynkow, linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow,
zadaszen nad wejsciami do budynkow iinnych podobnych elementow, ktore nie mogag wykraczaé poza
te linie o wiecej niz 2 m;
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2) obiekty do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny budynek lub budowle, w tym
w szczegdlnosci parking terenowy otwarty, atakze czgsci wbudowane w budowle Iub budynek
przeznaczone do przechowywania pojazdow samochodowych;

3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
shuzacych do wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
Scieki oraz przepompownie $ciekow, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia
terenu;

4) obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace
do magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) obiekt towarzyszacy — obickt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem, uzupetniajacy jego funkcje;

7) przeznaczenie terenu — funkcja terenu identyfikowana przez obiekty z przeznaczen terenu, ktére jako
jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

8) przeznaczenie podstawowe terenu — czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowaé na danym
terenie;

9) przeznaczenie uzupelniajace terenu — czg$¢ przeznaczenia terenu, ktoéra uzupeinia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

10) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
wraz z urzadzeniami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania, a takze urzadzenia monitoringu.

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;
4) symbol wydzielenia wewngetrznego;
5) wymiarowanie linii zabudowy;
6) miejsce wskazania szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) granice i obszar wydzielenia wewngtrznego.

3.Nie wymienione w ust.2 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny
lub postulatywny.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym
jako:

1) biura — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkow lub ich czgsci, w ktorych
prowadzi si¢ dziatalno$¢ biurowa, projektowa, bankowa, administracyjna, kancelaryjng, pocztowa,
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dziatalno$¢ instytucji i przedstawicielstw, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze podobna dziatalno$¢,
ktorej nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich czgsciach nalezacych do innego przeznaczenia terenu;

2) gastronomia — nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje: restauracji, baréw, kawiarni,
koktajl-baréw, winiarni, pubdw, stotdowek, obiektow stuzgcych dziatalno$ci kateringowej, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

3) handel detaliczny malopowierzchniowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow o powierzchni uzytkowej do 50 m? stuzacych sprzedazy detalicznej, przystosowanych
do przyjmowania klientéw oraz punkty sprzedazy zakladow, gier losowych, loteryjnych i zaktadow
sportowych, wraz zobiektami towarzyszacymi, nie nalezacymi do innego przeznaczenia terenu,
z wylaczeniem stacji paliw;

4) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
takich jak: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty
infrastruktury wodociagowej, atakze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia
terenu;

5) obsluga turystyki - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich jak:
obiekty zakwaterowania turystycznego takie jak: hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska
turystyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego
przeznaczenia terenu;

6) obiekty Kkultury - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow takich jak:
obiekty upowszechniania kultury, takie jak domy kultury, mediateki, wypozyczalnie filméw, biblioteki
i temu podobne; sale widowiskowe; obiekty wystaw i ekspozycji, pracownie artystyczne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

7) ushugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich jak: punkty
ushug szewskich, krawieckich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich,
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, studia wizazu iodchudzania obiekty odnowy
biologicznej irehabilitacji, sauny, solaria, gabinety masazu wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

8) zdrowie iopieka - nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone na budynki lub czgsci budynkow
sluzacych dziatalnosci leczniczej, medycyny estetycznej, $wiadczen zdrowotnych i $§wiadczen
opiekunczych wraz z obiektami towarzyszacymi.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ zielen towarzyszgca iinne powierzchnie biologicznie czynne oraz
urzadzenia budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.

§ 5. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéow scalania ipodzialu nieruchomosci obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 30°;
2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m? z zastrzezeniem pkt 4;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz S m z zastrzezeniem
pkt 4 i z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustalenia pkt2i3 nie dotycza podzialow dokonywanych w celu wydzielenia dziatek przeznaczonych
na sieci uzbrojenia, infrastrukture drogows i infrastrukture techniczng dla ktoérych obowiazuje:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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2. Obszar planu znajduje si¢ w strefie C ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska — Polanica-Zdroj, na obszarze
tym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, wynikajace z przepisow odrebnych:
art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

§ 7. Wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami pozyskanymi w trakcie
prac ziemnych, rob6t budowlanych lub odkrytych jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej
na podstawie przepisow odrebnych. Postgpowanie ztymi przedmiotami lub obiektami nalezy prowadzié
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrgbnych.

§ 8. Obowiazujg nast¢pujgce ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;:
1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
2) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ z sieci wodociggowe;;

3) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) odprowadzenie Sciekéw komunalnych dopuszcza si¢:
a) siecig kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawnej,
b) do zbiornikéw bezodptywowych,
¢) indywidualnych oczyszczalni Sciekdw;
5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig
a) siecig kanalizacji deszczowej lub ogdélnosptawnej,
b) odprowadzenie do rowdw otwartych lub zbiornika retencyjno-odparowujacego,

c) zastosowanie rozwigzan technicznych sluzacych =zatrzymaniu wod w obrgbie  przedmiotowej
nieruchomosci lub odprowadzenie czystych wod opadowych do gruntu, zzachowaniem przepisoOw
odrebnych;

6) obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepta, tradycyjnych lub opartych na zrodtach energii
odnawialnej o mocy do 100kW;

7) zaopatrzenie w gaz dopuszcza si¢
a) z sieci gazowej,
b) zbiornikéw na gaz;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna dopuszcza si¢:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) ze zroédet odnawialnych o mocy do 100kW, z wylgczeniem zrodet opartych na energii wiatru o mocy
powyzej SOkW;

9) sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

10) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane;

11) linie kablowe telekomunikacji dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

12) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuja zasady okre$lone w przepisach odrebnych
i innych aktach prawa miejscowego.

§ 9. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym okresla
si¢ na 1%.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;
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2) uzupehiajace:
a) biura,
b) gastronomia,
¢) handel detaliczny matopowierzchniowy,
d) obiekty kultury,
e) obstuga turystyki,
f) ustugi drobne,
g) zdrowie i opieka,
h) infrastruktura drogowa,
1) infrastruktura techniczna.

2. Przeznaczenie uzupeniajace, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a+g dopuszcza si¢ wytacznie w lokalach
uzytkowych budynkoéw mieszkalnych, przy czym powierzchnia catkowita lokalu uzytkowego z przeznaczenia
uzupelniajgcego nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

3. W wydzieleniu wewnetrznym, oznaczonym na rysunku planu symbolem (Z) obowigzuje
zagospodarowanie zielenig.

4.7 uwagi na fakt, iz obszar planu graniczy zterenem wod $rodladowych (Wielistawka) na obszarze
przyleglym, o szeroko$ci do 1,5m od granicy terenu wod obowiazuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrebnych dotyczace zakazu grodzenia nieruchomosci
oraz zabraniania zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar, wynikajace z przepisow
odrgbnych.

5.Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu z zastrzezeniem pkt 5;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz 30%
z zastrzezeniem pkt 5;

3)co najmniej 45% powierzchni dziatki budowlanej musza stanowi¢ tereny biologicznie czynne
z zastrzezeniem pkt 5;

4) intensywnos¢ zabudowy musi miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 0,9 z zastrzezeniem pkt 5;

5)dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia,
dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy,
b) udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
c¢) wskaznika intensywno$ci zabudowy;
6) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 12 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, przy czym ostatnia kondygnacja wylgcznie
w formie poddasza uzytkowego;

8) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
9) obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, z zastrzezeniem pkt 13;

10) kat nachylenia potaci dachowych dachu dwuspadowego lub wielospadowego dopuszcza si¢ w przedziale
od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 13;

11) dla dachu mansardowego obowigzuje nachylenie potaci o katach tradycyjnych dla regionu;
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12) obowigzuje pokrycie dachowka ceramiczng lub betonowa w kolorze ceglastym, matowym
z zastrzezeniem pkt 13;

13) dopuszcza sie odstgpstwo od ustalen, o ktorych mowa w pkt 9, 10 1 12 na powierzchni nie przekraczajace;j
20% powierzchni rzutu dachu;

14) ucigzliwos¢ dziatalnosci ustugowej nie moze wykraczac poza granice dziatki budowlane;.

6. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu od przyleglej ulicy Stefana Czarnieckiego;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych, o szerokosci pasa drogowego, nie mniejszej niz 10 m;

3)w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewngtrznych obowigzuje realizacja placow
do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5mx12,5m;

4) obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1mieszkanie,
b) dla obstugi turystyki — 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj lub apartament hotelowy,

c) dla biur, gastronomii, handlu detalicznego matopowierzchniowego, ustug drobnych, zdrowia i opieki -
1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektow kultury - 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

5) obowigzuje usytuowanie niezb¢dnych miejsc parkingowych o ktoérych mowa w pkt 4 na terenie i dzialce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

6) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odregbnych;

7) do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 4 dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych
mowa w pkt 6.

§ 11. 1. Teren 1KDD ustala si¢ jako obszar przeznaczony na realizacje inwestycji celu publicznego.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie, urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe — ulica publiczna klasy dojazdowej (poszerzenie pasa ul. S. Czarnieckiego);
2) uzupehniajace - infrastruktura techniczna.

4. Szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym
w miejscach wskazanych na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ odpowiednio — 5,2 m i 6,0 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Polanica-Zdré;j.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju:
M. Runiewicz-Wac
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 3541

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr V/35/2019
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 16 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Z uwagi na brak nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie Nowy Wielistaw, przy ul. Stefana Czarnieckiego,
rozstrzygnigcia w przedmiocie rozpatrzenia uwag nie podejmuje si¢.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr V/35/2019
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 16 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewngtrznych.
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