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z dnia 21 marca 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Kielczow — MPZP KIEL.CZOW XVIII

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2019r., poz.506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 poz. 1945 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwatg nr XXIV/295/17 Rady Gminy
Dlugoteka zdnia 31 stycznia 2017 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kielczow — MPZP KIELCZOW XVIII
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Diugoleka” uchwalonego uchwala Rady Gminy Diugotgka nr XXXI11/496/14 z dnia
22 maja 2014 r. Rada Gminy Dlugoteka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kietczow —
MPZP KIELCZOW XVIIL

§ 2. 1. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren — wyodr¢bniona liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru, opisana symbolem literowym i numerem;
2) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktorego udzial przewaza na danym terenie;

3) przeznaczenie dopuszczalne — inne przeznaczenie, ktore moze wystgpowaé na terenie tgcznie
Z przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza si¢ wczeSniejszg lokalizacje przeznaczenia dopuszczalnego
niz przeznaczenia podstawowego;

4) ustugi chronione — ustugi, dla ktorych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu;

5) inwestycje nieucigzliwe — inwestycje, niezaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, ktorych ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci powodowana przez hatas,
wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie lub przekroczenie zanieczyszczenia powietrza, wody
i gleby lub innych standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi, nie moze wykraczac
poza teren lub obiekt do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny — z wytaczeniem infrastruktury
technicznej, stanowigcej inwestycje celu publicznego;
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6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian
wszystkich budynkow. Okapy igzymsy nie moga wykraczaé poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
0 wigcej niz 1 m, schody zewngtrzne o wigcej niz 2 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi
si¢ do budowli, podziemnych czgéci budynkdéw oraz obiektow matej architektury;

7) zielen izolacyjna - pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej, ztozony z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie teren zabudowy ustugowej od terenoéw sgsiednich.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zielen izolacyjna;
5) symbole przeznaczenia terenow.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1U:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej — inwestycji nieucigzliwych, za wyjatkiem
ustug chronionych,

b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;

2) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KDZ - przeznaczenie podstawowe — droga publiczna
klasy zbiorczej;

3) teren oznaczony symbolem literowym inumerem 1KDW - przeznaczenie podstawowe — droga
wewngtrzna.

§ 6. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢, ze uksztaltowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym planem. Ustala
si¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenow;

2)nie wyznacza si¢ elementdow zagospodarowania przestrzennego, ktéore wymagaja ochrony
lub rewaloryzacji.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ustala sie, ze na obszarze
nie znajduja si¢ tereny, dla ktorych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;j:
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1) caly obszar objety planem jest polozony w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kietczow,
ktory obejmuje si¢ ochrong;

2) na obszarze, o ktorym mowa w punkcie 1, obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali i uksztaltowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podzialow otworéw okiennych
i drzwiowych, materiatu,

b) obowiazuje pokrycie potaci dachowych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,

C) nalezy stosowac dachy symetryczne: dwuspadowe lub naczotkowe, o kacie nachylenia potaci od 35°
do 45°; dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn,

d) nalezy stosowaé kolorystyke obiektow uwzgledniajacg walory estetyczne otoczenia, jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej danej wsi,

e) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna,
f) zakaz lokalizacji napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

3) caly obszar objety planem jest objety strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
Na obszarze tym, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ze wzgledu na brak dobr kultury wspolczesnej wymagajacych ochrony na obszarze objetym planem,
nie obejmuje si¢ ochrong dobr kultury wspotczesne;.

§ 10. Ustala si¢ szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi inumerami 1KDZ i1KDW, ze wzgledu na ich
przeznaczenie, nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu;

3) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenu oznaczonego symbolem
literowym i numerem 1U, z zastrzezeniem punktu 4 niniejszego paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dzialki - dla zabudowy ushugowej — 700 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - dla zabudowy ustugowej — 15 m,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°;

4) ustalonych w punkcie 3 parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nie stosuje
si¢ do dziatek infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie dostep obszaru do drogi publicznej z istniejacej drogi, przylegajacej do potudniowej granicy
obszaru;

2) wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem literowym inumerem 1KDZ przeznaczony na poszerzenie
istniejgcej drogi publicznej;

3) wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem literowym inumerem 1KDW przeznaczony na poszerzenie
istniejgcej drogi wewnetrznej;

4) ustala sig¢, ze uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowig nastepujgce drogi:
a) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona symbolem literowym i numerem 1KDZ,
b) droga wewnetrzna, oznaczona symbolem literowym i numerem 1KDW;

5) szeroko$¢ poszerzenia drog wymienionych w punkcie 4, w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;
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6) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, na terenach o poszczegdlnych
przeznaczeniach:

a) obiekty handlowe - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy,
b) inne obiekty ustugowe - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

7) w ramach okreslonej w punkcie 6 minimalnej ilosci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

8) dla terenow i budynkow taczacych rozne przeznaczenia, wymagang minimalng ilos¢ miejsc do parkowania
nalezy przyjmowac, jako sume liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;

9) miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zarowno W garazach jak ijako utwardzone miejsca
do parkowania, w tym zadaszone wiata.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie dystrybucyjnych urzadzen, obiektow i dystrybucyjnych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celéow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych, zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ oczyszczanie i odprowadzanie $ciekow, zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych;
5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

6) ustala si¢ zagospodarowanie odpadow statych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

§ 13. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem literowym i numerem 1U:

1) teren jest potozony w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kielczow, gdzie obowigzujg
ustalenia zawarte w §9 pkt 2 niniejszej uchwaty;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.00;

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.10;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 40%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 15%);
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

7) geometria dachow, w tym uktad potaci dachowych, kat nachylenia potaci dachowych, materiat i kolor
pokrycia dachowego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §9 pkt 2 niniejszej uchwaty;

8) ustala sie obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej wzdluz pdinocnej iwschodniej granicy terenu.
Lokalizacje zieleni izolacyjnej przedstawia si¢ na rysunku planu.

§ 14. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 powotanej wyzej ustawy, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dlugoteka.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 3241

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
M. Szymerowska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU W OBREBIE WSI KIELCZOW - MPZP KIELCZOW XVIII

ZALtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR VI1/62/19 RADY GMINY DLUGOLEKA
Z DNIA 21 MARCA 2019 ROKU, SKALA 1:1000
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
DLUGOLEKA" UCHWALONEGO UCHWALA NR XXXI1/496/14
RADY GMINY DLUGOLEKA Z DNIA 22 MAJA 2014 R.

SKALA 1:10 000

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

.. GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

VAN AN

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

m ZIELEN IZOLACYJNA

SYMBOL | PRZEZNACZENIE TERENU

TEREN ZABUDOWY UStUGOWE.J - INWESTYCJI NIEUCIAZLIWYCH,
ZA WYJATKIEM UStUG CHRONIONYCH

1KDZ | TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ

1KDW | TEREN DROGI WEWNETRZNE.

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM JEST POLOZONY
W GRANICACH HISTORYCZNEGO UKLADU RURALISTYCZNEGO
WSI KIELCZOW, KTORY OBEJMUJE SIE OCHRONA

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM JEST POLOZONY
W GRANICACH STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI/62/19
Rady Gminy Dlugot¢ka
z dnia 21 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kielczow - MPZP KIELCZOW XVIII

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.)

Rada Gminy Dlugoleka uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 08.11.2018 r. nie wniesiono zadnych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Kietczow -
MPZP KIELCZOW XVIII, wytozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia
uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI/62/19
Rady Gminy Dlugot¢ka
z dnia 21 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. 2018 r. poz. 994 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. 2017 r. poz. 2077 ze zm.)

Rada Gminy Dlugoleka uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Kietczow
- MPZP KIELCZOW XVIII wprowadza sie nowa inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej — budowe
drogi wewngtrznej stanowiacej wlasnos¢ Gminy, ktora nie byta przyjeta w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Powyzsza inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej zostanie wykonana zgodnie z Wieloletnimi
Prognozami Inwestycyjnym gminy Dhugoteka.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy beda zgodne Z wymogami przepiséw, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.
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