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UCHWALA NR IX/87/19

RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ
7 dnia 25 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Komorniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40ust. 1, art. 41 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2019r., poz.506), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) w zwiazku z uchwata
nr LX1/552/18 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej zdnia 25 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Komorniki, po stwierdzeniu, ze niniejsza
uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sroda Slaska, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Komorniki
w granicach oznaczonych na rysunku planu.

2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000;
2) zalgceznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Uzyte w uchwale okres$lenia oznaczaja:

1) dach symetryczny - dach na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gtéwnych
potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy Iub punkcie;

2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°;

3) intensywno$¢ zabudowy — definicja okreSlona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) linia zabudowy obowiazujaca — linia posadowienia lub linia styczna do najdalej wysunigtej krawedzi
sciany zewnetrznej elewacji frontowej budynku mieszkalnego iushlugowego, ktéora moga przekraczac
elementy budynku, takie jak: schody, tarasy, balkony, wykusze, wiatrotapy, gzymsy, zjazdy, podjazdy,
rampy inne detale architektoniczne;
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5) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia okreslajgca najblizsze mozliwe posadowienie $ciany budynku,
ktora moga przekracza¢ elementy budynku, takie jak: schody, tarasy, balkony, wykusze, wiatrotapy,
gzymsy, zjazdy, podjazdy, rampy inne detale architektoniczne;

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia stanowigca rzut zewngtrznego obrysu cze$ci nadziemnej
budynku na powierzchni¢ terenu inwestycji. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznych czesci
budynku takich jak: pochylnie, rampy, schody zewnetrzne, zjazdy, podjazdy, tarasy, powierzchnie
zadaszone, markizy, wystepy dachowe, szklarnie, altany oraz o§wietlenie zewnetrzne;

7) powierzchnia calkowitej zabudowy — suma powierzchni catkowitych wszystkich budynkow w obrebie
terenu inwestycji, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich
kondygnacji liczonych po jego zewnetrznym obrysie;

8) urzadzenia infrastruktury technicznej - inwestycje okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomosciami
wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, instalacje odnawialnych zrodet energii, instalacje
sieci szerokopasmowych, instalacje zbiornikowe na gaz plynny przeznaczone do zasilania instalacji
gazowych w budynkach oraz nawierzchnie utwardzone w obrgbie poszczegdlnych dziatek, tj. dojscia,
dojazdy, parkingi;

9) wysokos$¢ zabudowy - ustalona w planie wysokos$¢ zabudowy z wykluczeniem stupow, wiez, masztow
dla urzadzen telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych;

10) zabudowa ustugowa — obiekty ustugowe realizowane dla celow nie wytworczych o charakterze ustugi
i obstugi, wraz z cze$cia administracyjna, socjalng.

4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
4) linia zabudowy obowigzujaca;
5) linia zabudowy nieprzekraczalna.
5. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenOw:

1) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowe;;

2) P/U - teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.
§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Ustalone w planie linie zabudowy nie dotycza obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
1 komunikacji, obiektow malej architektury oraz ogrodzen zlokalizowanych na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych.

2. Ustalone w planie powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Ustalenia planu dotyczace realizacji infrastruktury technicznej dotycza sieci dystrybucyjnej.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu. Nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej. Brak przedmiotu ustalen.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Brak
przedmiotu ustalen.
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§ 7. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw Ilub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych.
Brak przedmiotu ustalen.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdélowych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Linia elektroenergetyczna 20 kV ze strefa techniczna wynoszaca
7m (3,5m od osi sieci), przebieg orientacyjny. W strefie technicznej ustala si¢ nakaz prowadzenia dziatan
inwestycyjnych w sposob nie zagrazajacy prawidlowej eksploatacji sieci oraz nie stwarzajacy zagrozenia zycia
lub zdrowia ludzi w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne. Obowigzuje zakaz sadzenia drzew pod linig
elektroenergetyczng o wysokosci wigkszej niz 3,0m. W przypadku modernizacji, zastosowania zabezpieczen,
skablowania sieci elektroenergetycznej dopuszcza si¢ zmiang strefy technicznej z dostosowaniem
do obowiazujacych przepisow.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Nie wyznacza si¢ terendw objetych procedurg scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.
2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowigzuje:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalnym odchyleniem
nie wigkszym niz 30° lub réwnolegle do granic dziatek sgsiednich, atakze odstgpstwami w miejscach
hukow drog Iub zakoncezen dojazdow;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 20 metrow;
3) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?.

3. Zasady scalenia ipodzialu nie dotycza podzialu terenu pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji (drogi, parkingi) oraz podzialu na powigkszenie dziatki.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Dopuszcza si¢ alternatywne odnawialne zrodta energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wykluczeniem instalacji wykorzystujacej energie wiatru.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
o charakterze dystrybucyjnym.

3. W zakresie zaopatrzenie w wode¢ ustala si¢ podlaczenie do sieci wodociggowej. W przypadku braku
warunkow przytaczenia do sieci dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych.

4. W zakresie odprowadzania $ciekdw ustala si¢ podlaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni $ciekéw. W przypadku braku warunkow przylaczenia do sieci
dopuszcza sig¢ realizacj¢ szczelnych zbiornikow lub przydomowych oczyszczalni $ciekow.

5. W zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ ich odprowadzenie na teren
dziatki lub systemow zbiorczych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow na gaz.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ podlaczenie do sieci elektroenergetycznej.
Charakter sieci napowietrzny lub kablowy doziemny zostang okreslone na etapie prac projektowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ podlaczenie do istniejacej sieci,
w przypadku braku mozliwo$ci podlaczenia dopuszcza si¢ rozbudowe ibudowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzuja zasady odbywac si¢ bgdzie przy zapewnieniu
ich systematycznego wywozu na skladowisko odpadéw komunalnych okreslone w przepisach odrebnych
1 obowigzujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.
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10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne instalacje.
Do celow grzewczych itechnologicznych nalezy stosowa¢ paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi oraz alternatywne, odnawialne zrodta energii.

11. Obstuga komunikacyjna terenéw od drég publicznych poprzez planowane i istniejace zjazdy.

12. Obowigzuje wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow:

1) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce na kazde 40,0 m®> powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, produkcyjnego oraz 0,4
stanowiska na 1 miejsce pracy w prowadzanej dziatalno$ci ustugowej, produkcyjne;j.

13. Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowa¢ jako terenowy na dziatce.

14. Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie wynikajacej z obowigzujacych przepisow szczegdlnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow. Nie ustala si¢ sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow. Tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu
jednorazowej opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. 1. Dla terenu o symbolu MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny wolno
stojacy,
b) dopuszcza si¢ zabudowe ustugows, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 250 m?*
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat;
d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy obowigzujaca — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m, z dopuszczeniem dla obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej, kominéw, masztéw do 16,0 m;

¢) liczba kondygnacji — budynki mieszkalne nie wigcej niz 2, budynki gospodarcze, garazowe, ustugowe
wolno stojace, wiaty nie wigcej niz 1,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,80;

e) powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?,

h) geometria dachu — dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie dach dwu lub wielospadowy, symetryczny
o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°, dopuszczalne pokrycie dachu: dachowka, dachowka
bitumiczna, blachodachoéwka, w jednym z nastepujacych koloréw iich odcieni: czerwony, brazowy,
czarny, szary, dla pozostalych obiektoéw budowlanych dach dowolnego typu, pokrycie dowolne;

1) obsluga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej ulicy Pétnocnej;
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3) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach szczegélnych jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

2. Dla terenu o symbolu P/U ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej niezbednymi
do jej funkcjonowania,

b) zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,

c) zabudowa dla produkcji rolniczej: roslinnej, sadowniczej, ogrodniczej i przetworstwa rolno-
spozywczego wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej niezbednymi do jej funkcjonowania;

2) parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdéw istniejacych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 20,0 m;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,01, maksymalna 0,80;

d) powierzchnia zabudowy — do 80% powierzchni dziaki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

f) geometria dachu — dach ptaski, dwu lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°,

g) obstuga komunikacyjna: z drogi wewngtrzne;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Srody Slaskiej.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
J. Krycinski
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr [X/87/19
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
Nie podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 1., poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Srodzie Slaskiej z uwagi na brak
uwag nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr [X/87/19
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 25 kwietnia 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r., poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Srodzie Slaskiej rozstrzyga, co nastgpuje:

z uwagi na brak zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji.
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