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UCHWALA NR VII/84/19
RADY GMINY MIEKINIA
z dnia 26 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze w rejonie ulic
Slonecznej, Akacjowej i Szpaczej w Galowie w gminie Mi¢kinia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72019 1., poz.506) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 zp6zn. zm.) oraz w nawiazaniu do uchwaly Rady Gminy
Migkinia nr XIX/180/16 zdnia 29 kwietnia 2016 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze w rejonie ulic Stonecznej, Akacjowej
i Szpaczej w Galowie w gminie Migkinia, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miekinia, Rada Gminy Migkinia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszarze
w rejonie ulic Stonecznej, Akacjowej i Szpaczej w Gatowie w gminie Migkinia w zakresie okre§lonym na
zatgczniku graficznym do ww. uchwatly.

2. W planie nie okresla sig:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozen osuwania mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak
takich terenow i obiektow;

2) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak wskazania
obszarow przestrzeni publicznych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miekinia.

§ 2. 1. Integralng cze¢Scig uchwaty jest rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenu MN.
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§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

l)teren — obszar wyznaczony wrysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie, ktore obowigzuje na danym terenie wydzielonym
w planie liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczenie uzupetniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe dopuszczone do lokalizacji na danym terenie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia Iub okreslona odleglos¢ w tekscie planu wyznaczajgca
dopuszczalne zblizenie budynkow, linia ta nie dotyczy infrastruktury technicznej;

5) obowigzujaca linia zabudowy - linia w jakiej nalezy sytuowa¢ budynki, linia ta jest jednoczes$nie
nieprzekraczalng linig zabudowy dla istniejacych budynkow oraz budowy budynkow towarzyszacych, linia
ta nie dotyczy infrastruktury techniczne;j.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowigzujaca linia zabudowy;
6) strefy ochrony konserwatorskie;j:
a) ,,B” ochrony konserwatorskie;j,
b) ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujetym w wykazie zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikajg z przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ - ochrony
i rewaloryzacji wymaga historyczny uktad ruralistyczny miejscowosci ujety w ewidencji zabytkow.

2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow shuzace
ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie ogolnych zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie:

1) dla obejmujacego caly obszar objety planem GZWP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska”
obowigzuje w strefie zasilania ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekraczaé wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych: dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) zakaz lokalizowania obiektow gospodarowania odpadami.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamej z historycznym uktadem ruralistycznym miejscowosci,
ujetym w ewidencji zabytkow, obowigzuja nastgpujace wymogi:
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a) zachowa¢ 1wyeksponowaé¢ elementy historycznego ukltadu przestrzennego tj. linie zabudowy,
kompozycje wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni, zespotow zabudowy,

b) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztalttowania bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy ipodziatow otworéow okiennych
1 drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

¢) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna,
d) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn,

e) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie wsi,

f) elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

g) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) oraz blachy trapezowej jako materiatow
oktadzinowych,

h) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru, w tym masztow przekaznikowych i telekomunikacyjnych,

i) wyklucza si¢ mozliwos$¢ prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;

2) w strefie ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, rownoznacznej z obszarem ujetym w wykazie
zabytkOw wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢: ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych (ze wzgledu na prawidtowe
funkcjonowanie lotniska Wroctaw — Strachowice), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drog;
3) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac jako podziemnie;

4) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych o szeroko$ci min. 6 m, na zakonczeniu drog nieprzelotowych
place manewrowe nie mniejsze niz 12,5 m x 12,5 m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociggowe;j;

2)w zakresie odprowadzania iunieszkodliwiania $ciekdéw komunalnych - odprowadzenie $ciekow
komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, lub stosowanie rozwigzan indywidualnych w zakresie
odprowadzenia Sciekdw;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod, o ktorych mowa w lit a, do rowdéw melioracyjnych oraz na wilasny
teren nieutwardzony zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) dla kazdej nieruchomos$ci wymaog realizacji zbiornikéw retencyjnych na wode opadowa i roztopowa,

d) dopuszcza si¢ organizowanie zbiorczych zbiornikow retencyjnych, o ktorych mowa w lit. ¢, dla kilku
nieruchomosci;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,
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b) dopuszcza si¢ dostawe energii z odnawialnych zrédet energii z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikdw;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych iindywidualnych Zrodet
ciepla oraz z odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng:
a) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,
b) planowang sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykonac¢ jako kablowa;
8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.
§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenu oznaczonego symbolem MN:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
- 800 m? dla zabudowy wolno stojacej,
- 500 m? dla zabudowy blizniaczej,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmnie;j:
- 20 m dla zabudowy wolno stojace;,
- 18 m dla zabudowy blizniaczej,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa zagrodowa - wylacznie jak uzupetienie zabudowy istniejacych zagréd rolniczych,

b) zabudowa ustugowa, pod warunkiem, ze dziatalno$¢ ustugowa nie bedzie stanowita dla mieszkancow
ucigzliwos$ci przekraczajacej normy dopuszczalnej okreslonej w przepisach odrgbnych, a powierzchnia
tej zabudowy wynosi¢ bedzie od 30 m? do 100 m?,

c) obiekty ustugowe wbudowane lub dobudowane do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej, pod warunkiem, ze dziatalno$¢ ta nie bedzie stanowita dla mieszkancow ucigzliwosci
przekraczajacej normy dopuszczalnej okreslonej w przepisach odrebnych, a powierzchnia tych obiektow
nie przekroczy 50% powierzchni zabudowy mieszkaniowe;j,

d) budynki gospodarcze obstugujace funkcje mieszkaniowa, ustugows izagrodowa oraz garaze wolno
stojace,

e) obiekty infrastruktury technicznej,
f) wewnetrzne drogi dojazdowe o szerokosci zgodnie z 10 ust 1 pkt.4.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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¢) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m,

e) dachy strome dwuspadowe Iub dwuspadowe z naczotkami o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci
dachowych pod katem 38°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

f) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci dachowych od 25° do
35°,

g) nowe budynki lokalizowane wzdhuz ulicy Stonecznej nalezy sytuowac elewacja szczytowa w strong tej
ulicy,

h) dopuszcza si¢ §wietliki, okna potaciowe i1 lukarny o nachyleniu potaci dachowych pod katem 0° - 45°,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 30 m> powierzchni uzytkowej ustug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej
z przepisow odrebnych;

2) linie zabudowy w odlegtosciach:
a) obowigzujace: 6 m od pétnocno-wschodniej granicy terenu ul. Stonecznej,
b) nieprzekraczalne:
- od 6 m do 39 m od granicy terenu, ul. Szpaczej,
- od 6 m do 66 m granicy terenu, ul Akacjowej,
-0od 8 m— 12 m do 29 m — 32 m od poludniowej granicy terenu,

- w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu, odlegtos¢ budynkéw od pasa drogowego drog
wewngetrznych niewydzielonych liniami rozgraniczajgcymi - minimum 5 m;

3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu, dopuszcza
si¢ dla istniejacej zabudowy, ktora posiada inne niz ustalone w pkt. 1, wskazniki zabudowy, wysokos¢,
pokrycie i geometri¢ dachu:

- remont i przebudowg do istniejgcych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametréw ustalonych w pkt. 1.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Miekinia.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Migkinia:
A. Zaniewski
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr VII/84/19
Rady Gminy Migkinia
z dnia 26 kwietnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze w rejonie ulic Slonecznej,
Akacjowej i Szpaczej w Galowie w gminie Mig¢kinia

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, Rada Gminy Migkinia nie dokonuje rozstrzygnieé
wynikajacych  z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr VII/84/19
Rady Gminy Migkinia
z dnia 26 kwietnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze w rejonie ulic
Stonecznej, Akacjowej iSzpaczej w Gatowie w gminie Migkinia wystapig inwestycje stanowigce zadania
wlasne gminy. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze Srodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze
srodkéw zewnetrznych.
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