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UCHWALA NR 111/45/18
RADY MIEJSKIEJ LEGNICY
z dnia 27 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy —
jednostka urbanistyczna S — rejon ulicy Stanistawowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72018 1. poz. 994 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z uchwata nr XXXVII/366/17 Rady Miejskiej
Legnicy zdnia 25 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — jednostka urbanistyczna S — rejon ulicy Stanistawowskiej,
po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Legnicy przyjetego uchwata nr XLLIV/425/02 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28 stycznia
2002 r. ze zmianami (tekst jednolity - uchwala Rady Miejskiej Legnicy nr LI/553/18 z dnia 24 wrze$nia
2018 r.), uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy —
jednostka urbanistyczna S — rejon ulicy Stanistawowskiej, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar polozony na p6inoc od ulic Chojnowskiej, Wilenskiej i Stanistawowskiej, ktdrego
granic¢ przedstawiono na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cz¢$cia niniejszej uchwaty jest zalaczniki nr 1 — rysunek planu, w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, nie b¢dgcymi ustaleniami planu, sa:
1) zatacznik nr 2 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu”;

2) zalacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
7z przepisami o finansach publicznych”.

§ 3. 1. W planie okreslono:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) kolorystyke obiektow oraz pokrycie dachow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;
2) tereny gornicze;
3) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig;
4) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

6) obszary przeznaczone do tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyla obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 1398).

4. Obowigzujace ustalenia na rysunku planu to:

1) przebiegi linii rozgraniczajacych;

2) przeznaczenie terenOW wyrazone oznaczeniami, o ktérych mowa w § 4 ust. 1;

3) przebiegi obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegltymi do niej liniami rozgraniczajgcymi.
§ 4. 1. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajgcymi na tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktérym nadano oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadaja
ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

2. W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczono je symbolami literowymi na rysunku planu. Podstawowe przeznaczenie terenu winno stac si¢
w trakcie realizacji ustalen planu dominujgca, obligatoryjng forma wykorzystania terenu. W ramach
przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, ktore warunkuja
prawidtowa realizacje funkcji podstawowej, w tym place zabaw i zielen.

3. Ustalenia rozdziatu 2 uchwaty okreslaja rowniez przeznaczenie uzupehiajace poszczegdlnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Przez przeznaczenie uzupeliajagce rozumie si¢ przeznaczenie
opcjonalne, ktore uzupeiia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie moze ono zajmowacé wiecej niz
49% powierzchni terenu.
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4. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala si¢”, ,,wymaga si¢”, ,,winny” i ,nalezy” formuluja wymagania,
ktore s ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 5. Tereny oznaczone symbolami 1 MW i 7 MW
1. Podstawowe przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) ushugi niezaliczone do mogacych potencjalnie oddziatywac¢ na srodowisko;

2) infrastruktura techniczna.

3. Dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ minimalng i maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy —
jak w stanie istniejacym.

4. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — jak w stanie istniejacym.
5. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji garazy.

6. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
25%.

7. Przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 6. Tereny oznaczone symbolami 2 KS i 9 KS
1. Podstawowe przeznaczenie - teren komunikacji - parkingi.
2. Przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury.
4. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu — 10%.
§ 7. Tereny oznaczone symbolami 3 MW, 11 MW i 12 MW
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) ushugi niezaliczone do mogacych potencjalnie oddziatywac¢ na srodowisko;
2) nieucigzliwe rzemiosto;
3) parkingi i miejsca postojowe;
4) drogi wewnetrzne oraz place;
5) infrastruktura techniczna.
3. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
4. Ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 10 m.
5. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — 18 m.
6. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,55.
7. Ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,1 do 1,7.
8. Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala si¢:
1) dla terenu 3 MW — dachy ptaskie;

2) dla terenow 11112 MW — dachy strome, o symetrycznych spadkach potaci gtéwnych, o kacie nachylenia
potaci gtéwnych od 12 do 45 stopni.

9. Ustala si¢ uktad gtéwnych kalenic budynkow przeznaczenia podstawowego rownolegty lub prostopadty
do frontu dziatki z tolerancja do 10 stopni.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 302

10. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji nadziemnych wolno stojacych garazy oraz zespotow garazy, dopuszcza
si¢ realizacj¢ garazy wbudowanych lub podziemnych.

11. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej
—25%.

12. Ustala si¢ przebiegi obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 8. Teren oznaczony symbolem 4 ZP, US
1. Podstawowe przeznaczenie:
1) teren zieleni urzadzone;j;
2) teren ustug sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) parkingi i miejsca postojowe;
2) infrastruktura techniczna;
3) ciagi piesze i rowerowe.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym.
4. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy 10 m.
5. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,00 do 0,1.
6. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu — 50%.
§ 9. Tereny oznaczone symbolami 5§ MW,U i 10 MW,U
1. Podstawowe przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) tereny zabudowy ustugowe;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) parkingi i miejsca postojowe;
2) drogi wewngtrzne oraz place;
3) infrastruktura techniczna.
3. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
4. Ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego — 10 m.
5. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — 18 m.
6. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,60.
7. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,7.
8. Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala si¢:
1) dla terenu 5 MW, U — dachy ptaskie;

2)dla terenu 10 MW,U — dachy strome, o symetrycznych spadkach potaci gléwnych, o kacie nachylenia
potaci gléwnych od 12 do 45 stopni.

9. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji nadziemnych wolno stojacych garazy oraz zespotow garazy, dopuszcza si¢
realizacj¢ garazy wbudowanych lub podziemnych.

10. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej
—20%.

11. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 10. Teren oznaczony symbolem 6 U,M
1. Podstawowe przeznaczenie:
1) teren zabudowy ushugowe;;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i/lub wielorodzinne;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) miejsca postojowe;
2) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — jak w stanie istniejagcym.
4. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,60.
5. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,7.

6. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy ptaskie lub strome, o symetrycznych spadkach potaci
glownych, o kacie nachylenia potaci glownych od 12 do 45 stopni.

7. Ustala si¢ uktad glownych kalenic budynkéw przeznaczenia podstawowego rownolegly do frontu dziatki
z tolerancja do 10 stopni.

8. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
20%.

9. Ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.
10. Ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 11. Teren oznaczony symbolem 8 U
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy ushugowe;.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:

1) sport i rekreacja;

2) parkingi i miejsca postojowe;

3) infrastruktura techniczna.
3. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
4. Ustala si¢ maksymalna dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy 14 m.
5. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,60.
6. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,7.

7. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy ptaskie lub strome, o kacie nachylenia potaci gtownych do
45 stopni.

8. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
35%.

9. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych.

10. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 12. Tereny oznaczone symbolami 13 Ei 14 E

1. Podstawowe przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie.

3. Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istniejagcym.

§ 13. Teren oznaczony symbolem 15 T
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1. Podstawowe przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja.
2. Przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ masztu telefonii komorkowej — jak w stanie istniejgcym.
§ 14. Tereny oznaczone symbolami 16 KDD, 17 KDD i 18 KDD
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny drog publicznych, klasy dojazdowe;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) miejsca postojowe.
3. Szeroko$¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu:
1) dla 16 KDD — zmienna od 11,4 do 30 m z lokalnym poszerzeniem w obrebie skrzyzowania;

2) dla 17 KDD — zgodnie ze stanem istniejgcym, to jest zmienna od 7,5 do 14,6 m, z lokalnymi poszerzeniami
w obrebie skrzyzowan;

3) dla 18 KDD — zmienna od 12 do 14,4 m z lokalnymi poszerzeniami w obrgbie skrzyzowan.
§ 15. Teren oznaczony symbolem 19 KDW
1. Podstawowe przeznaczenie — teren drogi wewnetrzne;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) miejsca postojowe.

3. Szeroko$¢ pasa drogowego, zgodnie z istniejacym podzialem geodezyjnym, to jest zmienna od 8,5 do 9,7
m z lokalnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan.

§ 16. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W ustaleniach szczegdlowych dotyczacych poszczegolnych terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, ustalono wymagania dotyczace sposobdéw zagospodarowania poszczeg6lnych terenow.

2. Wymaga si¢, aby usytuowanie projektowanych obicktow respektowalo przebiegi ustalonych planem
obowiazujacych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regulacjom liniami zabudowy nie podlegaja
w szczegolnosci wykusze, zadaszenia przedwejsciowe, podesty, schody, okapy, werandy, balkony wysunigte
mniej niz 2 m poza obrys rzutu budynku. Dopuszcza si¢ odsunigcie od obowigzujacej linii zabudowy (cofniecie
lub przekroczenie) o maksimum 2 m ina dlugosci nieprzekraczajace] 25% S$ciany sytuowanej wzdhuz
obowiazujacej linii zabudowy.

3. W miejscach, dla ktérych na rysunku planu nie okreslono przebiegow linii zabudowy, obowiazuja
przepisy odrebne.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w zblizeniu na odlegtos¢ 1,5
m od granicy dzialki, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzeczno$ci
z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala sig:
1) stosowanie pokry¢ dachow stromych w kolorze ceglastym lub naturalnej czerwieni;
2) zakaz stosowania blachy i materiatéw bitumicznych w pokryciach dachow stromych;

3) stosowanie w wykonczeniu budynkéw naturalnych materiatdw wykonczeniowych, w szczegoélnosci
drewna, kamienia, tynkow naturalnych, szkta, tupka, dachéwki;

4) wyklucza si¢ stosowanie w kolorystyce budynkéw barw podstawowych, koloréw jaskrawych dalekich od
naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementéw odblaskowych;
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5) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin sztucznych, oktadzin typu ,siding”, blachy trapezowej oraz
drewnianych bali nieotynkowanych.

§ 17. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu.

1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla okres$lenia dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku, zalicza
si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do grupy ,.tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego”, atereny zabudowy mieszkaniowe]j iuslugowej do grupy .tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej”. Pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej.

2. W systemach grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowigzujacych
norm emisji zanieczyszczen.

3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej lub terenu
ustalono w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

4. Ewentualna uciazliwos¢ zwiazana z dziatalnoscia prowadzona w obrgbie poszczegélnych dziatek
nie moze narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska na terenach sasiednich.

5. Gospodarke odpadami nalezy rozwigzaé w oparciu o obowiazujace przepisy odrgbne.

6. W granicach obszaru objetego planem nie istnieja inie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

7. Ustala si¢ ochrong i ksztatltowanie krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy
zawarte w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 18. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych.

1. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
ktorego potozenie oznaczono na rysunku planu.

2. W odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) wymog zachowania lub przywrocenia takich waloréw historycznych jak:
a) historycznie uksztalttowana gtdéwna bryta budynku,
b) gabaryt,
¢) pierwotnie uksztaltowana forma i ksztalt dachu i jego pokrycie,

d) zasada kompozycji elewacji — uktad osi, gzymsoéw oraz rozplanowania otwordw okiennych
i drzwiowych w elewacjach frontowych oraz widocznych z przylegtych ciagow komunikacyjnych,

e) historyczna kolorystyka i materiat wykonczenia elewacji,
f) historyczny detal, ktory nalezy odtworzy¢ na podstawie zachowanych elementow;
2) wymog:
a) stosowania materiatow budowlanych wynikajacych z cech stylistycznych i okresu powstania zabudowy,

b) stosowania ujednoliconej kolorystyki i materialow wykonczeniowych na calej elewacji poszczegélnych
budynkow, bez wzgledu na podziaty wlasnosciowe;

3) zakaz:

a) umieszczania na elewacjach frontowych oraz widocznych z przyleglych ulic elementéw technicznego
wyposazania budynkéw,

b) stosowania w jednym budynku zr6znicowanej w zakresie materiatu i kolorystyki stolarki otworowe;j,
c) ocieplania od zewnatrz budynku;

4) dopuszcza si¢:
a) wymiang istniejacej stolarki bez koniecznos$ci wykonywania okien skrzynkowych,

b) budowe nowych przewodow kominowych z zastrzezeniem ustalen pkt 3 lit. a.
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3. W granicach obszaru objetego planem wystepuja stanowiska archeologiczne, ktore zostaty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow. Prace ziemne nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem mozliwosci odkrycia
zabytkow archeologicznych oraz wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow.

§ 19. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Przestrzenia publiczng na obszarze objetym planem sa elementy uktadu komunikac;ji.

2. W liniach rozgraniczajacych drog nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni oraz urzadzen technicznych z zachowaniem zasad bezpieczenstwa
ruchu drogowego oraz wymagan przepisOw odrebnych.

§ 20. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terenu
zawarto w ustaleniach szczegolowych dla poszczegoélnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej w ustaleniach szczegdétowych geometrii dachow:
1) w budynkach istniejgcych na rzecz zachowania i kontynuacji istniejacej geometrii;
2) dla tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominat architektonicznych i zadaszen stref wejsciowych.

3. Dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej maksymalnej wysoko$ci zabudowy w obiektach istniejacych na
rzecz zachowania i kontynuacji ich istniejacej wysokosci.

4. W zabudowie ustugowej dopuszcza si¢ stosowanie dominant architektonicznych o maksymalne;
wysokosci 3 m powyzej najwyzszego elementu dachu i powierzchni rzutu nieprzekraczajacej 15% powierzchni
zabudowy budynku, na ktérym dominanta jest realizowana.

5. Na dziatkach zabudowanych w stanie istniejagcym inie spetiajacych ustalonych w planie wymagan,
dotyczacych wskaznika zabudowy dziatki, wskaznika intensywno$ci zabudowy, udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ dostosowanie tych parametrow
do poziomu zgodnego ze stanem istniejgcym.

§ 21. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow. Dla obiektu objetego ochrong konserwatorskg obowigzuja ustalenia
zawarte w § 18 niniejszej uchwaty oraz wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 22. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ kablowe linie $redniego napiecia 20 kV i niskiego
napigcia 0,4 kV, dla ktorych w pasach technologicznych o szerokosci odpowiednio 3 m (po 1,5 m od osi linii
kablowej w obu kierunkach) i 2 m (po 1 m od osi linii kablowej w obu kierunkach), obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrebnych.

2. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslono takze
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegoélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 23. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendow poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych drég publicznych
oraz wewnetrznych.

2. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢, w ramach przeznaczenia uzupehiajacego,
realizacje drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci pasa drogowego 4,5 m.

3. Ustala si¢ wymog lokalizowania miejsc do parkowania w minimalnej ilo$ci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Miejsca, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢ jako terenowe lub w garazach i zlokalizowaé
w obrebie dziatki budowlane;.
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5. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

1) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami;
2) na terenach ustugowych — 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1.
§ 24. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych
z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem.

2. Nie ogranicza si¢ mozliwosci przebudowy imodernizacji istniejgcych systemow infrastruktury
technicznej w sposob niekolidujacy z ustalonym zainwestowaniem terenow sasiednich.

3. Na calym obszarze objetym planem nie ogranicza si¢ mozliwo$ci realizacji nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niestanowigcych uciazliwosci dla zainwestowania ustalonego w planie.

4. Ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci jako sieci podziemnych.

5. Ustala si¢ prowadzenie sieci i urzadzen technicznych w liniach rozgraniczajacych drog, w granicach drog
wewnetrznych oraz wzdhuz granic dziatek dopuszczajac odstapienie od tych zasad w przypadkach, gdy warunki
terenowe lub techniczne determinuja inne ich sytuowanie.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode zmiejskiej sieci wodociggowe;,
z dopuszczeniem rozwigzah indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ gospodarke Sciekowa w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawne;j,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ stosowanie systemow stuzacych zatrzymywaniu wod opadowych na terenie wlasnej
nieruchomosci.

9. Ustala si¢ ogrzewanie istniejacych i projektowanych obiektow kubaturowych z wykorzystaniem sieci
cieplnych lub przez systemy indywidualne z zastrzezeniem ustalen § 17 ust. 2.

10. W przypadku realizacji stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zblizenia Scian obiektu na odleglosé
1,5 m od granic dziatek lub bezposrednio do granicy z sgsiednig dziatkg budowlana, z zachowaniem ustalonych
planem linii zabudowy.

11. Wyposazenie terendéw w pozostale media — w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne.

12. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW — z wylaczeniem wiatrakow.

13. Lokalizacja inwestycji z zakresu tgcznos$ci publicznej na warunkach okre§lonych w przepisach
odregbnych.

14. W granicach obszaréw obje¢tych planem nie ustala si¢ lokalizacji sieci przesylowych wymagajacych
ustanowienia stref kontrolowanych, stref ochronnych lub obszaréw ograniczonego uzytkowania.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu

§ 25. Szczegélowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek — 1000 m?.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek — 25 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic wydzielanych dziatlek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢
w przedziale od 70 do 110 stopni.
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5. Parametry okreslone wust. 213 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng
i drogowa, dla ktorych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dzialek — 1 m 2 i minimalng szerokos¢
frontu wydzielanych dziatek — 1 m.

§ 26. Stawki  procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke procentowa
stuzaca naliczaniu optaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
J. Rabczenko
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr I11/45/18
Rady Migjskiej Legnicy
z dnia 27 grudnia 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W trakcie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Legnicy — jednostka urbanistyczna S — rejon ulicy Stanistawowskiej do publicznego wgladu, to jest
w okresie od dnia 10 pazdziernika do 30 pazdziernika 2018 r., do projektu planu nie zostaly zgtoszone
uwagi.

Po zakonczeniu okresu wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu, w terminie
wyznaczonym na sktadanie uwag, tj. do 14 listopada 2018 r., do projektu zmiany planu zostaty zgloszone
2 uwagi tej samej tresci. Autorzy uwag to Wspolnota Mieszkaniowa "Stanistawowska 23-25-27-29" oraz
Wspdlnota Mieszkaniowa "Stanistawowska 9-15". Uwagi dotycza dziatki nr 264/3, obreb Zosinek,
nalezacej do Gminy Legnica, ktorej cze$§¢ w projekcie zmiany planu zostata wlaczona do terenow 3 MW
(okoto 2072 m?) i5 MW,U (okoto 803 m?), z czym nie zgadzaja si¢ autorzy uwagi. W swoim pi$mie
podnosza, ze na dzialce nr 264/3, obreb Zosinek, powstaly dwa projekty w ramach Legnickiego Budzetu
Obywatelskiego 1iplanowane sg kolejne realizacje m.in. budowa boiska sportowego, terenu do
wyprowadzania psow i innych urzadzen rekreacyjnych i sportowych. Autorzy uwagi akceptuja natomiast
przeznaczenie czesci ww. dziatki pod poszerzenie pasa drogowego ul. Stanistawowskiej (okoto 2137 m?)
i urzadzenie tam miejsc parkingowych.

Rada Miejska Legnicy nie uwzglednia ztozonych uwag, poniewaz powierzchnia terenu 4 ZP,US (okoto
5771 m?), przeznaczonego pod lokalizacj¢ zieleni urzadzonej oraz ustug sportu irekreacji, jest
wystarczajaca do realizacji zamierzen, o ktorych mowa w pismach Wspdlnot Mieszkaniowych. Ponadto
zarowno zielen, jak i place zabaw, mogg by¢ realizowane takze w granicach terendw przeznaczonych pod
zabudoweg mieszkaniowa (3 MW) i mieszkaniowo-ustugowa (5 MW,U), jako elementy zagospodarowania
towarzyszacego, ktore warunkujg prawidlowa realizacj¢ funkcji podstawowej (zapisy § 4 ust. 2 planu
miejscowego).
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr I11/45/18
Rady Migjskiej Legnicy
z dnia 27 grudnia 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Duza czg$¢ obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest zabudowana.
Ponadto teren lezy w bezposrednim sagsiedztwie terendw zainwestowanych, a wigc posiada dostep do
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, tj. do sieci wodociagowych, kanalizacyjnych (ogdlnosptawnych
lub sanitarnych), gazowych (niskiego cisnienia), elektroenergetycznych i teletechnicznych.

2. Zgodnie z ustaleniami planu, niektore parcele, w stanie istniejagcym wolne od zabudowy, przeznacza si¢
pod lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowe;j, ktéra bedzie miata
charakter uzupelniajacy istniejacg tkanke. W zwiagzku z tym nie wystgpi koniecznos$¢ realizacji ze $rodkow
komunalnych nowych sieci i urzadzen systemu wodociggowego i kanalizacji.

3. Realizacja ustalonego planem zainwestowania bedzie wymaga¢ budowy nowych odcinkéw drog
publicznych i przebudowy istniejacych droég oraz wyposazenia ich w kanalizacje deszczowa i o§wietlenie,
atakze w razie potrzeb w miejsca parkingowe. Inwestycje te beda realizowane ze $srodkow komunalnych.
Przebiegi drog zostaly takze ustalone, w bedacym przedmiotem niniejszej zmiany, planie miejscowym
przyjetym w 2007 r. Na podstawie tego planu dokonano juz podzialéow geodezyjnych i w czgsci wydzielono
pasy drogowe projektowanych drog publicznych.

4. Zrédtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa wyzej, bedzie budzet miasta Legnicy, ewentualne
kredyty i pozyczki, obligacje komunalne lub dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych
funduszy celowych.

5. Dopuszcza si¢ realizowanie inwestycji wedlug szczegotowych warunkow organizacji, realizacji
i wspolfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych partnerstwa publiczno-
prywatnego.
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