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UCHWALA NR 111/36/18
RADY MIEJSKIEJ LEGNICY
z dnia 27 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Legnicy — terenu polozonego przy ul. Jaworzynskiej i Wielogorskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994 ze zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwiazku z uchwatg nr XXVIII/283/17 Rady Miejskiej Legnicy
z dnia 30 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Legnicy — terenu potozonego przy ul. Jaworzynskiej i Wielogorskiej, po stwierdzeniu, ze
projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Legnicy (uchwata Rady Miejskiej Legnicy nr LI/553/18 z dnia 24 wrze$nia 2018 r. - tekst jednolity), uchwala
si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — terenu potozonego
przy ul. Jaworzynskiej i Wielogorskiej, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte s3:

1) w tekscie uchwaty;

2) w rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czescia niniejszej uchwaty sg:

1) zatacznik nr 2 — ,,Sposob realizacji izasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy”;

2) zalacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.
§ 2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa w § 1
ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji ustalen
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
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mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujace prawidtowe
korzystanie z terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe w sposOb nie zmieniajacy generalnego
charakteru zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony wiasciwym symbolem;

6) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elementy zabudowy nie moga
przekraczaé o wigcej niz:

a) 1,0 m — dla okapow i gzymsow,
b) 2,5 m — dla balkonéw, galerii, gankoéw, werand, tarasow lub schodéw zewnetrznych;
8) terenie zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty stuzace dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnosci biurowej (obstuga dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania, poradnictwo ikancelarie
finansowe i prawne, ustugi finansowe — banki, ustugi w zakresie ubezpieczenia, badanie rynku i opinii
publicznej, posrednictwo, dostarczanie informacji, internetowe dziatania marketingowe, punkty obstugi
klienta, dzialanie organizacji, prace badawczo — rozwojowe, poczta, centrum konferencyjne, biura
projektowe, poligrafia),

b) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?, z wyjatkiem stacji paliw
i sprzedazy samochodow,

¢) gastronomii (restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, piwiarnie, winiarnie, bary, cukiernie oraz lodziarnie,
wraz z produkcja wyrobéw wlasnych, a takze placowki gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjne),

d) ustug drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancoéw / gospodarstw domowych, w tym ustug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz naprawy
artykutow 1 sprzetu uzytku osobistego i domowego, z wylaczeniem: naprawy samochodow i motocykli,
warsztatéw samochodowych i stacji diagnostycznych,

e) produkcji drobnej zwigzanej z obsluga mieszkancow / gospodarstw domowych — piekarnia, cukiernia,
f) hoteli, moteli, doméw wycieczkowych, ustug turystyki,

g) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej (w tym sale sportowe, baseny i spa),

h) ustug informatycznych i tacznosci,

i) wystawiennictwa i dzialalnosci targowe;j,

j) projektowania i innych form pracy tworczej,

k) kultury i rozrywki,

1) nauki, o$wiaty i edukacji (szkoty, przedszkola, ztobki i domy opieki),

m) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna, medycyna sportu, rehabilitacja, gabinety i przychodnie),
n) opieki spotecznej,

0) dziatalnos$ci koSciotow,

p) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, opieki spolecznej, ochrony zdrowia, o$wiaty
1 nauki, administracji publicznej, acznosci, bezpieczenstwa publicznego),

q) a takze ushug podobnych do ww., nienalezacych do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w my$l przepisow Prawa
budowlanego;
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10) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreacji wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi;

11) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
12) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ rozdzial niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w § 1 ust. 1, o tacznej powierzchni ok. 3,52 ha,
w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1.

2. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania (Rozdziat 2);

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu (Rozdziat 2);
4) zasady ksztaltowania krajobrazu (Rozdziat 2);

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej (Rozdzial 2);

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 2);

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow (Rozdziat 3);

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (Rozdziat 2);

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (Rozdziat
2);

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy (Rozdziat 2);

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat
2);

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdzial 3);

13) granice terenéw pod budowe¢ urzadzen, wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW (Rozdziat 2);

14) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (Rozdziat 2).

3. W planie nie okresla sig:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

2) granic stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na Srodowisko urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW — poniewaz plan dopuszcza w zakresie
zrodel energii o mocy przekraczajagcej 100 kW wytacznie elektrownie fotowoltaiczne na dachach
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budynkow, aco za tym idzie brak podstawy prawnej dla ustalenia ograniczen w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

4. Obowigzujace ustalenia w rysunku planu stanowig:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu;
5) budynki istniejace do zachowania;
6) granica strefy obserwacji archeologicznej "OW";
7) granica strefy ochrony zabytkowego krajobrazu "K";
8) granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

9) granica terenu pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

10) granica terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegdlnych terendow
o okre$lonym rodzaju przeznaczenia, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny — zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ nast¢pujace podstawowe przeznaczenie terenéw oznaczone literami:

1) U — teren zabudowy uslugowe;;

2) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

4) ZE — teren korytarza ekologicznego;

5) KD GP — teren drogi glownej ruchu przyspieszonego;

6) KD D — teren drogi dojazdowe;.

3. W teks$cie uchwaly ina rysunku planu ustala si¢ tereny, dla ktorych ustalono wiecej niz jedno
podstawowe przeznaczenie terenu. Oznaczenia literowe przyjete w ust. 2, dla terendw o wiecej niz jednym
przeznaczeniu podstawowym, w tek$cie uchwaly i na rysunku planu zostaly rozdzielone przecinkiem.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) budynkow stacji transformatorowych,
b) obiektow zlokalizowanych w cato$ci w gruncie,
c¢) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) budowli zwigzanych z lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ sytuowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?;
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3) budynki wskazane do zachowania i adaptacji, oznaczono na rysunku planu jako ,budynki istniejace do
zachowania”. W przypadku koniecznosci rozbiorki ww. budynkow ustala si¢ nowa zabudowg realizowana
zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla danego terenu;

4) budynki nicoznaczone na rysunku planu jako "budynki istniejace do zachowania" mogg zosta¢ wyburzone,
przebudowane, rozbudowane lub nadbudowane, zgodnie z ustaleniami planu,

5) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatkag budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

6) ustala si¢ granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW jako obejmujacg tereny 2U, 3U MW, 4MW, 5U oraz 7MN,U;

7) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow 1 urzadzen towarzyszacych,

b) obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami § 15) wtym z zakresu
lacznosci publiczne;,

c) budowli 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz nieucigzliwych urzadzen iobiektow gospodarki
komunalnej (jak pompownie, komory cieptownicze, punkty gromadzenia odpadow),

d) zieleni urzadzonej;

8) elewacje budynkéw od strony drég publicznych nalezy ksztattowac ze szczeg6lng dbatoscig o atrakcyjny
wyglad i przy zastosowaniu wysokiej jakosci materiatow budowlanych;

9) dla obiektow budowlanych ustala si¢ kolorystyke elewacji monochromatyczna, jasng, stonowana;

10) gléwne wejscia do budynkow nalezy zaakcentowac, w sposdb wyrdzniajacy je od pozostatej czesci
budynku.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych (zlewni rzeki Kaczawy)
i podziemnych m.in. poprzez kompleksowe izgodne z obowigzujacymi przepisami prawa, rozwigzanie
gospodarki wodnej, §cickowej (Scieki bytowe, komunalne, przemystowe, wody opadowe i roztopowe) oraz
gospodarki odpadami, zuwzglednieniem istniejacych obiektow infrastruktury technicznej, w tym
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni sciekdéw i sktadowiska odpadéw w Legnicy;

2) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze w odniesieniu do
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, przekroczy¢ obowigzujacych
wielkos$ci dopuszcezalnych (normatywnych);

3) oddziatywanie wynikajace zrealizacji przeznaczenia terenu ustalonego w§ 4, zwyjatkiem drog
i inwestycji z zakresu acznosci publicznej, nie moze przekraczaé granic nieruchomosci do ktérej inwestor
posiada tytut prawny;

4) wprowadza si¢ obowigzek stosowania do celdow grzewczych i technologicznych no$nikdéw energii,
przyjaznych dla srodowiska;

S)ustala si¢ obowiazek wykonania jako szczelne inienasigkliwe — nawierzchni miejsc narazonych na
szczegblne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe iroztopowe ztych miejsc
winny by¢ podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji lub
odbiornika zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) w przypadku stosowania nawierzchni czgsciowo utwardzonych lub utwardzonych nieszczelnych, nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo—wodne przed infiltracjg zanieczyszczen;

7) powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych izapewnienia
postgpowania zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady
niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych;
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8) ustala si¢ obowigzek utrzymania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi.

2. Ustala sig, ze dla terenow oznaczonych symbolem:

1) MN,U oraz UMW obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych dla
ktorych przepisy szczeg6lne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu;

2) MW obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dla
ktérych przepisy szczeg6lne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu;

3) U, KD D, KD GP, ZE przepisy szczegolne nie okreslaja dopuszczalnego poziomu hatasu.
3. W zakresie regulacji stosunkow wodnych ustala si¢ dopuszczalno$¢ retencjonowania wody opadowe;.
4. Zasady ochrony drzew i krzewo6w oraz warunki ich usunigcia okreslajg przepisy odrgbne.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych:

1) czes$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w:

a) strefie ochrony zabytkowego krajobrazu "K" — Historycznego uktadu ruralistycznego Przybkowa, ujetej
w gminnej ewidencji zabytkow i wskazanej na rysunku planu,

b) strefie obserwacji archeologicznej "OW" — Przybkow, ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw i wskazanej
na rysunku planu;

2) obszar ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje tereny wystepowania pozostatoSci terenowych
pradziejowego i historycznego osadnictwa. Zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) dla obszaru strefy ochrony zabytkowego krajobrazu ,,K” obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nakaz zachowania gtownych elementow historycznego uktadu przestrzennego: uktad droég oraz linii
zabudowy, z zaleceniem utrzymania wyksztatconego sposobu parcelacji gruntow,

b) dostosowanie nowej zabudowy do zabudowy historycznej w zakresie lokalizacji, skali, proporcji bryly
budynkow, kolorystyki elewacji, zastosowanych materialow, podzialow architektonicznych oraz
nawigzania formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

¢) warunki ksztattowania nawierzchni drog zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 3.

2. Na obszarze objetym planem, stanowiska archeologiczne oraz budynki ujete w gminnej ewidencji
zabytkdw nie wystepuja.

3. Nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej — gdyz nie wystepuja one w granicach obszaru
objetego planem.

§ 8. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tereny oznaczone KD GP i KD D stanowig obszary przestrzeni publicznej;
2) w przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczanie:

a) elementow zieleni urzadzonej — niskiej i wysokiej,

b) oswietlenia ulicznego,

¢) drogowskazow,

d) znakoéw i sygnatow drogowych,

e) kioskow gazetowych (z prasg), wiat przystankowych i zintegrowanych z nimi kioskow,

f) obiektow infrastruktury technicznej do wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m.
3) ustala sie nastgpujace warunki ksztattowania nawierzchni drog i ulic:

a) w strefie ochrony zabytkowego krajobrazu ,,K” w maksymalnym stopniu zachowa¢ relikty historycznych
nawierzchni brukowych oraz chodnikéw kamiennych,
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b) ciggi piesze ichodniki realizowaé z drobnogabarytowych elementéw — bruku kamiennego i ptyt
kamiennych lub kostki betonowej,

c¢) w strefie ochrony zabytkowego krajobrazu ,,K” rodzaj kostki betonowej dostosowa¢ do charakteru strefy,

d) w drogach wewngtrznych dopuszcza si¢ wydzielenie nawierzchni poprzez zroéznicowanie rodzaju
nawierzchni dla takich elementow przekroju, jak: ciagi piesze (chodniki), wjazdy na posesje, miejsca
postojowe.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, zawarto w § 14 i Rozdziale 3.

§ 10. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ czgsciowo w granicach:

1) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (zasigg
zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q=0,2%);

2) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (zasieg
zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q=1%) — stanowigcego obszar szczegbdlnego
zagrozenia powodzia;

3) obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (zasigg
zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q=10%) — stanowigcego obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzia;

4) obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

2. Dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziag wymienionych w ust. 1 pkt 2 i 3, obowiazuja przepisy
odr¢bne wynikajace z ustawy Prawo wodne.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych;
2) tereny gornicze;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. 1. Granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci nie okresla
si¢.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 50 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5,0 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego — obowiazuja zakazy dotyczace
zagospodarowania terenu wynikajace z ustawy Prawo wodne;

2) wykonywanie obiektoéw budowlanych, kopanie studni, sadzawek, dolow oraz rowow w odleglosci
mniejszej niz 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych
przepisami szczegdlnymi;
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3)w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 0,4kV obowigzuja ustalenia zawarte w § 15
ust. 2 pkt 4;

4) w strefach kontrolowanych istniejacych gazociaggéw niskiego cisnienia obowigzujg ustalenia zawarte w §
15 ust. 2 pkt 5;

5) obowigzuje nakaz, zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz normatywnych drog
pozarowych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 13. 1. Okresla si¢ granice¢ terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, Perspektywa 2020, jako tozsama
z linig rozgraniczajaca teren 1KD GP2/2.

2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczono:

1) zadanie o znaczeniu krajowym: ,,Zagospodarowanie poludniowo-zachodniego Szlaku Cystersow” - Lista
projektow indywidualnych dla Programu Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka na lata 2007-2013;

2) zadanie o znaczeniu wojewddzkim: ,,Poludniowo-zachodni Szlak Cysterski” — Wykaz zadan
przewidzianych do finansowania w ramach limitow zobowigzan okreslonych w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego (zadanie zrealizowane).

§ 14. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez istniejagce ulice: Jaworzynska, Wielogorska
1 Kaskady.

2. Dopuszcza sig realizacj¢ drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, dla ktérych ustala sig¢
minimalng szeroko$¢ 4,5 m.

3. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o nastepujgce wskazniki:
1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1m.p./50 m? pow. uzytkowej;

2) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2m.p./100 m? pow. uzytkowej (1 miejsce w garazu
liczone jest jako 1 miejsce do parkowania);

3) na potrzeby ustug, w nastepujacym zakresie:
a) biura i obiekty administracji — 1 m.p./80 m? pow. uzytkowe;j;
b) ustugi turystyczne i hotelowe — 1 m.p./50 m? pow. uzytkowej;
¢) ochrona zdrowia, nauka, o$wiata, edukacja: 1m.p./50 m? pow. uzytkowej;
d) obiekty handlowe — 1 m.p./50 m? pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 sklep;
e) obiekty ustug pozostatych — 1 m.p./60 m? pow. uzytkowe;j.

4. Miejsca do parkowania nalezy realizowac na terenie i w granicach nieruchomosci na ktoérych znajduje sig
lub zostanie zrealizowany obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

5. Na calym obszarze objetym planem, liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi przepisami szczeg6lnymi.

6. Dostepno$¢ komunikacyjna osobom niepetnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

7. W pasach drogowych ulic Jaworzynskiej i Wielogorskiej postulowana realizacja drogi rowerowe;.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowg — sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) projektowane sieci telekomunikacyjne, dystrybucyjne elektroenergetyczne i gazowe, cieplociagi, sieci
zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow, nalezy projektowac jako sieci podziemne;

3)na kazdym zterenow dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektroenergetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych, be¢dacych wyposazeniem
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zapewniajagcym mozliwo$¢ uzytkowania obiektow zlokalizowanych na danym terenie zgodnie zich
przeznaczeniem.

2. Ustala si¢ w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode — zaopatrzenie z systemu istniejacych i projektowanych wodociggéw miejskich,
dopuszcza sig rowniez ujecia wody indywidualne;

2) odprowadzania $ciekow komunalnych ibytowych — odprowadzanie do istniejacej i projektowanej
kanalizacji sanitarnej. Wytwarzane $cieki winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej —
w uzasadnionych wypadkach stosownie podczyszczone. Dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
wylacznie w postaci ekologicznych oczyszczalni Sciekdw;

3) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — odprowadzanie do istniejgcej i projektowanej kanalizacji
deszczowej. Dopuszcza si¢ sptyw powierzchniowy wod z dachéw budynkow i powierzchni utwardzonych
zgodnie z przepisami szczegélnymi. Dla terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia wod
opadowych lub roztopowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody
opadowe 1 roztopowe nalezy poddawac¢ wstepnemu podczyszczaniu w stosownych separatorach zgodnie
z przepisami szczegdlnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow
bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych;

4) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

b) rozbudowa sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej w formie linii kablowych,

¢) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nN bedacych czgscig sieci dystrybucyjnej
energii elektrycznej obowigzujg pasy technologiczne wzdhuz ich przebiegu o szerokosci 3 m (po 1,5 m
od osi w obu kierunkach),

d) dla istniejgcych i projektowanych, kablowych linii elektroenergetycznych bedacych czescia sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej obowigzuja pasy technologiczne wzdtuz ich przebiegu o szerokosci,
odpowiednio:

- 3 m dla linii kablowych SN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach),
- 2 m dla linii kablowych nN (po 1 m od osi w obu kierunkach);

e) w pasach technologicznych ww. linii elektroenergetycznych, wystepuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu. Lokalizacja nowych obiektow budowlanych, lokalizacja sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, zmiana w istniejgcym zagospodarowaniu terenu oraz nasadzenia zieleni
wysokiej — zgodnie z przepisami szczegolnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nie wyznaczonych na rysunku planu stacji transformatorowych oraz wydzielanie
nowych dzialek gruntu pod budowe stacji transformatorowych. Stacje slupowe nie wymagaja
wydzielania dzialek. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow stacji transformatorowych w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granic dziatki,

g) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych,

h) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami
elektroenergetycznymi, przebudowa istniejacego uzbrojenia elektroenergetycznego bedzie mozliwa na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi,

i) na terenach 2U, 3UMW, 4MW, 5U oraz 7MN,U na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z promieniowania stonecznego o mocy
przekraczajacej 100 kW. Realizacje ww. urzadzen dopuszcza si¢ wytgcznie na dachach budynkow,

j) na terenie 6ZE na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

5) zaopatrzenia w gaz:
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a) zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub ze zbiornikéw na gaz ptynny,

b) dla przebiegajacych przez obszar objety planem gazociggdéw n/c, wskazuje si¢ wzdtuz ich przebiegu,
strefe kontrolowana o szerokosci 1 m, w ktorej wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu. Zagwarantowanie dostgpnosci do gazociggow dla stuzb eksploatacyjnych — na zasadach
okreslonych przepisami szczeg6lnymi;

6) zaopatrzenia w cieplo — dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej, stosowanie indywidualnych
zrddet lub lokalnych grupowych kottowni;

7) infrastruktury  telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci i obiektow
telekomunikacyjnych oraz lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWEDLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 16. Ustalenia dla terenu 1IKD GP2/2:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego — ulica Jaworzynska;

2) przeznaczenie dopuszczalne: szpalery drzew, drogi piesze irowerowe, miejsca postojowe, przystanki
1 zatoki autobusowe;

3)teren wcatosci objety granicg terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego, Perspektywa
2020, zgodnie z § 13;

4) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak w stanie istniejgcym: min. 40,0 m -
max. 50,0 m;

b) droga dwujezdniowa o dwdch pasach ruchu,

c) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
i urzgdzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,

d) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8.
§ 17. Ustalenia dla terenu 2U :
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
drogi wewnetrzne, garaze wyltacznie wbudowane w bryle budynku ustugowego lub mieszkalnego, parkingi,
zabudowa uzupelhniajgca i towarzyszaca kompleksowi ustugowemu, tymczasowe obiekty budowlane w tym
obiekty o przekryciu namiotowym lub o powlokach pneumatycznych, urzadzenia wytwarzajace energi¢
z promieniowania slonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

4) teren zlokalizowany w strefie "K" ochrony zabytkowego krajobrazu oraz w strefie "OW" obserwacji
archeologicznej, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 7;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek przy ul. Jaworzynskiej 219 — do zachowania,

b) pozostate budynki nieoznaczone na rysunku planu jako "budynki istniejace do zachowania" moga zostac
wyburzone, przebudowane, rozbudowane lub nadbudowane, zgodnie z ustaleniami planu,

¢) dopuszcza si¢ nowa zabudowg,
d) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,8,

e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,4,
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f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14,

i) dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalen zawartych w § 14 ust. 4, w zakresie wymogu realizacji miejsc
postojowych na terenie i w granicach nieruchomosci na ktorych znajduje si¢ lub zostanie zrealizowany
obiekt ktéremu te miejsca towarzysza, w przypadku uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania,
miejsc postojowych w przylegajacym do granic dziatki budowlanej pasie drogowym,

j) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW
lokalizowa¢ mozna wylacznie na dachach budynkéw. Budowa obejmuje instalacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng, konstrukcjami ielementami
montazowymi, inwerterami, rozdzielnicami, ukladem pomiarowo - zabezpieczajacym i liniami
energetycznymi,

k) nie dopuszcza si¢ lokalizowania garazy wolno stojacych lub zespotéw garazowych;
6) charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe,
e) kat nachylenia potaci dachéw dwu i wielospadowych: od 25° do 45°,
f) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 14;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 15.
§ 18. Ustalenia dla terenu 3U,MW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wytwarzajgce energie z promieniowania stonecznego o mocy
przekraczajacej 100 kW;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy po obrysie istniejgcego budynku;

4) teren zlokalizowany w strefie "K" ochrony zabytkowego krajobrazu oraz w strefie "OW" obserwacji
archeologicznej, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 7;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek przy ul. Wielogoérskiej 1 — do zachowania,
b) maksymalny wskaznik zabudowy — jak w stanie istniejagcym,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14,

g) ustala si¢ odstepstwo od ustalen zawartych w § 14 ust. 4, w zakresie wymogu realizacji miejsc
postojowych na terenie i w granicach nieruchomosci na ktorych znajduje si¢ obiekt, ktéremu te miejsca
towarzysza. Miejsca do parkowania nalezy zlokalizowa¢ w przylegajacym do granic dziatki budowlanej
pasie drogowym,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 298

h) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW
lokalizowa¢ mozna wylacznie na dachach budynkéw. Budowa obejmuje instalacje urzadzen
wytwarzajacych energie wraz zniezbgdng infrastrukturg techniczng, konstrukcjami i elementami
montazowymi, inwerterami, rozdzielnicami, ukladem pomiarowo — =zabezpieczajgcym i liniami
energetycznymi,

i) nie dopuszcza si¢ lokalizowania garazy wolno stojacych lub zespotow garazowych;
6) charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
d) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
e) kat nachylenia potaci dachowych: od 35° do 45°,
f) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 14;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 15.
§ 19. Ustalenia dla terenu 4MW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi komercyjne wylacznie wbudowane w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym, garaze wylacznie wbudowane w budynku mieszkalnym, urzadzenia
wytwarzajgce energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy po elewacji frontowej istniejacej zabudowy oraz jako
linia pokrywajgca si¢ z liniami rozgraniczajacymi teren — zgodnie z rysunkiem planu;

4) teren zlokalizowany w strefie "K" ochrony zabytkowego krajobrazu oraz w strefie "OW" obserwacji
archeologicznej, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 7;

5) zasady zagospodarowanie terenu:
a) budynek przy ul. Jaworzynskiej 221 — do zachowania,

b) pozostate budynki nieoznaczone na rysunku planu jako "budynki istniejace do zachowania" moga zostac
wyburzone, przebudowane, rozbudowane lub nadbudowane, zgodnie z ustaleniami planu,

c) dopuszcza si¢ nowg zabudowe,

d) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,7,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14,

i) dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalen zawartych w § 14 ust. 4, w zakresie wymogu realizacji miejsc
postojowych na terenie i w granicach nieruchomosci na ktorych znajduje si¢ lub zostanie zrealizowany
obiekt ktéremu te miejsca towarzyszg, w przypadku uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania,
miejsc postojowych w przylegajacym do granic dziatki budowlanej pasie drogowym,

j) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW
lokalizowa¢ mozna wylacznie na dachach budynkéw. Budowa obejmuje instalacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ wraz zniezb¢dng infrastrukturg techniczng, konstrukcjami ielementami
montazowymi, inwerterami, rozdzielnicami, ukladem pomiarowo - zabezpieczajacym 1 liniami
energetycznymi,
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k) nie dopuszcza si¢ lokalizowania garazy wolno stojacych lub zespotéw garazowych;
6) charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 4, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe,
e) kat nachylenia potaci dachow dwu 1 wielospadowych: od 25° do 45°,
f) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 14;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 15.
§ 20. Ustalenia dla terenu 5U:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: garaze wylacznie wbudowane w budynku uslugowym, urzadzenia
wytwarzajgce energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych oraz jako linia pokrywajaca si¢ z liniami
rozgraniczajacymi teren — zgodnie z rysunkiem planu;

4) teren zlokalizowany w strefie "K" ochrony zabytkowego krajobrazu oraz w strefie "OW" obserwacji
archeologicznej, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 7;

5) zasady zagospodarowanie terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,8,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,4,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 14,

f) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania slonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW
lokalizowa¢ mozna wylacznie na dachach budynkéw. Budowa obejmuje instalacje urzadzen
wytwarzajacych energie wraz zniezbedng infrastrukturg techniczna, konstrukcjami ielementami
montazowymi, inwerterami, rozdzielnicami, ukladem pomiarowo - zabezpieczajacym i liniami
energetycznymi,

g) nie dopuszcza si¢ lokalizowania garazy wolno stojacych lub zespolow garazowych;
6) charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe,

e) kat nachylenia potaci dachéw dwu i wielospadowych: od 25° do 45°,

f) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 14;

8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 15.
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§ 21. Ustalenia dla terenu 6ZE:
1) przeznaczenie podstawowe: teren korytarza ekologicznego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny sportu irekreacji, parkingi, drogi piesze irowerowe, urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

4) teren zlokalizowany w strefie "K" ochrony zabytkowego krajobrazu oraz w strefie "OW" obserwacji
archeologicznej, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 7;

5) zasady zagospodarowanie terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,3,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania 2, miejsca nalezy zrealizowa¢ w granicach terenu 6ZE,
6) w zakresie zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie:

a) terenowe urzadzenia sportowe,

b) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania slonecznego o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.
Budowa obejmuje instalacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ wraz zniezbgdng infrastruktura
techniczna, konstrukcjami ielementami montazowymi, inwerterami, rozdzielnicami, ukladem
pomiarowo — zabezpieczajacym i liniami energetycznymi;

7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 14;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 15.
§ 22. Ustalenia dla terenu 7MN,U:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: garaze, urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego
o mocy przekraczajacej 100 kW;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

4) teren zlokalizowany w strefie "K" ochrony zabytkowego krajobrazu oraz w strefie "OW" obserwacji
archeologicznej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 7;

5) zasady zagospodarowanie terenu:
a) budynek przy ul. Wielogoérskiej 3 — do zachowania,

b) pozostate budynki nieoznaczone na rysunku planu jako "budynki istniejace do zachowania" moga zostac
wyburzone, przebudowane, rozbudowane lub nadbudowane, zgodnie z ustaleniami planu,

¢) dopuszcza si¢ nowa zabudowg,

d) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,4,

e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania isposdb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 14,
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i) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW
lokalizowa¢ mozna wylacznie na dachach budynkéw. Budowa obejmuje instalacje urzadzen
wytwarzajacych energie wraz zniezbgdng infrastrukturg techniczng, konstrukcjami i elementami
montazowymi, inwerterami, rozdzielnicami, ukladem pomiarowo — =zabezpieczajgcym i liniami
energetycznymi,

j) nie dopuszcza si¢ lokalizowania zespotoéw garazowych;
6) charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe,
e) kat nachylenia potaci dachow dwu i wielospadowych: od 25° do 45°,
f) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 14;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 15.
§ 23. Ustalenia dla terenu 8KD D1/2:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej — ulica Wielogoérska;
2) przeznaczenie dopuszczalne: szpalery drzew, drogi piesze i rowerowe, migjsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak w stanie istniejgcym: min. 10,0 m -
max. 15,0 m,

b) pas drogowy w czgsci potnocnej zakonczony siegaczem,
¢) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,

d) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
i urzgdzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,

e) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8.
§ 24. Ustalenia dla terenu 9KD D1/2:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej — ulica Kaskady;

2) przeznaczenie dopuszczalne: szpalery drzew, drogi piesze i rowerowe;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — jak wstanie istniejgcym min. 50 m -
max.6,5 m;

4) dopuszcza sig¢ realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego,
5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8.

§ 25. Dla wszystkich terenéw — ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci — 30%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legnicy.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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§ 28. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Legnicy.

Przewodniczacy Rady:
J. Rabczenko
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr 111/36/18
Rady Migjskiej Legnicy
z dnia 27 grudnia 2018 1.

Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. Plan nie ustala nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych
gminy.

2. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystapi
konieczno$¢ realizacji ze s$rodkéw komunalnych nowych sieci iurzadzen systemu wodociggowego lub
kanalizacji.

3. Realizacja ustalonego planem zainwestowania nie wymaga budowy nowych odcinkow drog publicznych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr I11/36/18
Rady Migjskiej Legnicy
z dnia 27 grudnia 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — terenu potozonego przy
ul. Jaworzynskiej 1 Wielogorskiej, zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 6 czerwca 2018 r. do 29 czerwca 2018 1.

2. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie do 16 lipca
2018 r. (17 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia), nie wniesiono uwag do przedmiotowej dokumentacji.
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