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UCHWALA NR 1V/23/2018
RADY GMINY BOROW

z dnia 31 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Stogi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2018r. poz.994zpézn. zm.) iart.20ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) po stwierdzeniu, ze w niniejszej
uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Borow przyjetego uchwatg nr XXXVI/223/2010 Rady Gminy Boréw zdnia 8 lutego 2010r.
oraz w zwiazku z uchwatg nr XXXIX/244/2010 Rady Gminy Boréw z dnia 23 kwietnia 2010 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stogi,
Rada Gminy Borow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stogi, zwany dalej
planem:

1) zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:5000;

3) zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznikiem nr 4 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicy obrebu geodezyjnego Stogi.

2. Granicg obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu obj¢to tereny wyznaczone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania, ktoérych funkcje okreslono ponize;j:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;

3) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
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4) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
5) teren drogi publicznej - droga zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ;
6) tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL;
7) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;
8) teren drogi transportu rolnego, oznaczony symbolem KDtr;
9) tereny rolnicze z dopuszczeniem obiektoéw zwiazanych z produkcja rolnicza, oznaczony symbolem RZ;
10) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
11) teren parku wiejskiego, oznaczany symbolem ZPw;
12) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;
13) teren wod powierzchniowych §rédlagdowych — zbiornik wodny, oznaczone symbolem WSz;
14) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — cieki wodne, oznaczone symbolem WSc.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych;
5) granica strefy ,,W” Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
6) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych;

7) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia;

8) budynki ujete w wykazie zabytkow;
9) zespot dworski z folwarkiem figurujacy w wykazie zabytkow;
10) stanowisko archeologiczne;

11) przeznaczenia terendéw oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajagcymi je sposrod innych
terenow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktore stanowa obowigzujace ustalenia planu, poza granicami
opracowania stanowig jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate;

3) ,.linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajagca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje¢ dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz gankow o powierzchni
nie wigkszej niz 5 m?, wykuszy, zadaszen wejSciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia,
schodow i okapow;
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5) ,terenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku
planu kolejnymi symbolami wyrdzniajacymi je sposrod innych terenow;

6) ,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczacy z drogg, z ktorej zlokalizowany
jest wjazd na dziatke;

7) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujace przeznaczenie
terenu oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;

8) ,,przeznaczeniu uzupehiajgcym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu niekolidujace
Z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajace jego generalnego charakteru zagospodarowania
terenu oraz warunkéw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni nieprzekraczajacej 49%
powierzchni dziatki budowlane;j;

9) ,,drogach transportu rolnego” — nalezy przez to rozumie¢ drogi dojazdowe prowadzace do gruntow
i gospodarstw rolnych;

10) ,,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w rejestrze lub wykazie
zabytkow.

§ 5. W zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania poszczegdlnych terenéw:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe obicktami budowlanymi dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym oraz dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej,
o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, gdzie obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupehiajagce: komunikacja wewnetrzna, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona;

3) ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, gdzie
obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa zagrodowa, urzadzenia iobiekty stuzace produkcji
rolniczej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: komunikacja wewngtrzna, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona;

4) ustala si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 12US, gdzie obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty i urzadzenia ustug sportu i rekreacji;

b) przeznaczenie uzupehiajace: komunikacja wewnetrzna, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga obiektow sportu i rekreacji, zielen urzadzona;

S)ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem 13E,
gdzie obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenu: urzadzenia obstugi sieci elektroenergetycznej;
b) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona;

6) ustala si¢ teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony symbolem 14KDZ, gdzie obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenu: droga zbiorcza,
b) przeznaczenie uzupehiajgce: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

7) ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami 15KDL, 16KDL,
gdzie obowigzujg nastepujace ustalenia:
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a) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi lokalne,
b) przeznaczenie uzupehiajgce: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

8) ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami 17KDD, 18KDD,
gdzie obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenow: drogi dojazdowe,
b) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

9) ustala si¢ teren drogi transportu rolnego, oznaczony symbolem 19KDtr, gdzie obowigzuja nastepujace
ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenu: droga transportu rolnego,
b) przeznaczenie uzupethiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen;

10) ustala si¢ tereny rolnicze z dopuszczeniem obiektow zwigzanych zprodukcja rolnicza, oznaczone
symbolami 20RZ, 21RZ, gdzie obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenow: urzadzenia iobiekty stuzace wytacznie produkcji rolniczej,
w tym budynki, wiaty i silosy, tereny upraw rolnych, tgki, sady, zalesienia, stawy hodowlane,

b) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, drogi transportu rolnego, komunikacja wewngtrzna, rowy
melioracyjne, dolesienia;

11) ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami 22R, 23R, 24R, 25R, 26R gdzie obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny upraw rolnych, taki, sady, zalesienia, stawy hodowlane,
b) przeznaczenie uzupehniajace: drogi transportu rolnego, rowy melioracyjne, dolesienia;
12) ustala si¢ teren parku wiejskiego oznaczonego symbolem 27ZPw, gdzie obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) przeznaczenie podstawowe terenu: park wiejski,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: ciagi pieszo-rowerowe;

13) ustala si¢ tereny lasow, oznaczone symbolami 28ZL, 29Z1., 30ZL, 31ZL, 3271, 3371, 34ZL, 35ZL,
36ZL, gdzie obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenow: lasy;
b) przeznaczenie uzupetniajace: istniejace drogi lesne, istniejace cieki wodne i rowy melioracyjne;

14) ustala si¢ teren powierzchniowych waod $rodladowych - zbiornik wodny, oznaczone symbolami 37WSz,
gdzie obowiazuje nastgpujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu: zbiornik wodny-
przeciwpowodziowy, zielen;

15) ustala si¢ tereny powierzchniowych wod srodladowych - cieki wodne, oznaczone symbolami 38WSec,
39WSec, gdzie obowigzuje nastepujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenow: cieki wodne, zielen
niska.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

2) dla istniejagcych budynkéw znajdujacych sie¢ w catosci lub w czgSci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania, przebudowe
i rozbudowe zgodnie z warunkami ustalonymi dla niniejszych terenéw jednostek elementarnych;

3)dla istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ wcaloSci poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe
nie zwigkszajaca powierzchni zabudowy i wysoko$ci budynku oraz formy dachu;
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4)w granicach dzialki budowlanej pokrycie iuklad dachu nowo realizowanych budynkow
lub rozbudowywanych czgsci budynkow powinny nawigzywa¢ spadkiem, kolorem oraz materialem
do dachu budynku glownego lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegdétowych dla
poszczegdlnych terendw jednostek elementarnych;

5) w przypadku istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
budynkow oraz istniejacych ksztaltow, spadkow, materiatu i koloru pokrycia dachow;

6) w granicach poszczego6lnych nieruchomosci ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, lecz nie mniej niz:

a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzonej i zabudowy zagrodowej 2 stanowiska postojowe
na kazdy lokal mieszkalny,

b) w przypadku lokali ustugowych w ramach budynkéow mieszkalnych 1 stanowisko postojowe na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) w przypadku terenu sportu i rekreacji 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni
obiektow ustug sportu i rekreacji;

7) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych
oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

8) lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drég publicznych dopuszcza si¢ w ukladzie réwnoleglym,
prostopadtym i uko$nym;

9) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepiséw odrgbnych;

10) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych oraz masztow radiowo-telekomunikacyjnych:
a) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych,

b) na terenach oznaczonych symbolami MN i RM zlokalizowanych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych;

11) dla terendow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN obowigzuja dodatkowo
nastgpujace ustalenia szczegotowe:

a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%,

b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;

d) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metréw,

f) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie,

g) z zastrzezeniem lit. h, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachdwkg ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachoéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, matowym,

h) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sig realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych
o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;

12) dla terené6w oznaczonych symbolami 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM obowigzuja dodatkowo
nastepujace ustalenia szczegolowe:

a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,8;

d) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,
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e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metréw,
f) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie,

g) z zastrzezeniem lit. h, ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, matowym,

h) dla wiat oraz budynkéw gospodarczych dopuszcza sig realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych
o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;

13) dla terenu oznaczonego symbolem 12US obowiazujg dodatkowo nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
a) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,2;
d) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 7 metréw,
f) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na jedna,

g) ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych o kgcie nachylenia glownych potaci
dachowych od 20° do 45° krytych dachéwka ceramiczna, cementowa lub materialem
dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, matowym;

14) dla terenu oznaczonego symbolem 13E obowigzuja dodatkowo nastepujace ustalenia szczegotowe:
a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;
c¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,6;
d) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metréw,

f) ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 20° do 45° krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materialem
dachoéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, matowym;

15) dla terenu oznaczonego symbolem 14KDZ obowiazuje dodatkowo nastepujace ustalenie szczegodtowe:
ustala si¢ istniejaca szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

16) dla terenow oznaczonych symbolami 1SKDL, 16KDL obowigzuja dodatkowo nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

a) ustala si¢ istniejgcg szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych;

17) dla terenéw oznaczonych symbolami 17KDD, 18KDD obowiazuja dodatkowo nastepujace ustalenia
szczegblowe:

a) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;

18) dla terenu oznaczonego symbolem 19KDtr obowigzuje dodatkowo nastepujace ustalenie szczegodtowe:
ustala si¢ istniejaca szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

19) dla terenow oznaczonych symbolami 20RZ, 21RZ obowigzuja dodatkowo nastgpujace ustalenia
szczegotowe:

a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 10%,

b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0;
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¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,1;
d) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metréw, z zastrzezeniem lit. f,

f) w odleglosci minimum 30 metréw od linii rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
silosow 1 innych obiektow budowlanych o maksymalnej wysokosci 12 metrow,

g) dopuszcza sig realizacje wszystkich rodzajow form, spadkow i pokrycia dachow;

20) dla terenéw oznaczonych symbolami 22R, 23R, 24R, 25R, 26R obowiazuja dodatkowo nastepujgce
ustalenia szczegotowe:

a) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych w zakresie okre§lonym w przepisach odrgbnych;
21) dla terenu oznaczonego symbolem 27ZPw obowigzuja dodatkowo nastepujace ustalenia szczegdtowe:
a) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy;
b) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%;

22) dla terenow oznaczonych symbolami 28ZL, 29ZL, 30ZL, 31ZL, 32ZL, 33ZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL
obowigzuja dodatkowo nastepujace ustalenie szczegdtowe: zakazuje si¢ realizacji zabudowys;

23) dla terenu oznaczonego symbolem 37WSz obowiazuja dodatkowo nastepujace ustalenia szczegdtowe:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacje ktadek imostkow oraz urzadzen gospodarki wodnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

24) dla terendw oznaczonych symbolami 38WSc, 39WSc obowigzuja dodatkowo nastepujace ustalenia
szczegotowe:

a) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacje ktadek i mostkdéw, oraz urzadzen gospodarki wodnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowac¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwos$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;

2) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami MN stanowig podlegajace ochronie akustycznej
obszary przeznaczone pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie obowiazujga dopuszczalne
dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

3) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami RM stanowig podlegajace ochronie akustycznej
obszary przeznaczone pod zabudowe zagrodowa, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

4) tereny jednostek elementarnych oznaczone symbolami US, ZPw stanowig podlegajace ochronie
akustycznej tereny przeznaczony na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne
dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

5) na terenach jednostek elementarnych oznaczonych symbolem MN, US, ZPw zakazuje si¢ przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

6)na terenach jednostek elementarnych RM zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej, na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych, zasieg strefy
roéwnoznaczny z obszarem ujetym w wykazie zabytkoéw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastgpujace ustalenia:
a) nalezy zachowac historyczne nawierzchnie kamienne ciggéw komunikacyjnych,

b) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowsa obiektow istniejacych nalezy
uwzgledni¢ warunki ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

¢) po rozbudowie budynek winien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czescia,

d) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, wtym ksztaltu
1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podzialow otwordw
okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do zabudowy historycznej,

e) na obszarze zespotu dworskiego z folwarkiem lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest jako logiczne
uzupehienie zabudowy zespotu, wymagane jest przy tym dostosowanie nowej zabudowy do historycznej
kompozycji  przestrzennej w zakresie skali, bryly, formy architektonicznej, podziatow
architektonicznych, proporcji powierzchni muru 1iotworéw, kolorystyki, zuzyciem tradycyjnych,
historycznych, lokalnych materiatow,

f)na obszarze zespolu dworskiego z folwarkiem zakazuje si¢ budowy silosbw w obrebie podworzy
gospodarczych, dopuszcza si¢ budoweg silosow na terenie jako wbudowanych w obiekty folwarczne
lub w formie obudowanej w miejscu nieistniejacych obiektow historycznych,

g) elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacej we wsi zabudowie
historycznej o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki,
uzytych materiatow elewacyjnych — wymagane sa elewacje tynkowane lub ceramiczne,

h) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych typu siding jako materiaty oktadzinowe,

i) elementy  dysharmonizujace, nie spetniajagce  warunkow  ochrony  strefy  konserwatorskiej
oraz uniemozliwiajagce  kompozycje wartoSciowych obiektow  zabytkowych, nalezy usunaé
lub w uzasadnionych przypadkach podda¢ odpowiedniej przebudowie,

j) elementy znieksztalcajace zatozenie historyczne np. btedne nasadzenia zieleni nalezy usungc lub
w uzasadnionych przypadkach podda¢ odpowiedniemu przeksztatceniu,

k) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru,

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ silosow i zbiornikow na materialy masowe wylacznie na tylach posesji
pod warunkiem, ze wysokos$¢ silosow nie bedzie wicksza od istniejacej zabudowy,

m) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i energetycznych;
3) ustala si¢ ochrong obszaru i obiektéw ujetych w wykazie zabytkow:
a) historyczny uktad ruralistyczny wsi Stogi, rownoznaczny ze strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej,
b) zespdt dworski z folwarkiem - nr 15,
¢) zespoly mieszkalno-gospodarcze - nr 11 16,
d) budynki mieszkalne nr 2, 3,4,519;
e) budynek stacji transformatorowej;
4) dla obszaru i obiektow, o ktorych mowa w pkt 3, obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) nalezy zachowac ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane,
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b) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

¢) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowsa elewacja
budynku,

d) nalezy stosowac kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych,

e) w przypadku tynkowego pokrycia $cian zewnetrznych nalezy stosowac jasne, stonowane kolory
elewacji,

f) zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”,

g) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (drobnoformatowa dachowka ceramiczna
w kolorze ceglastym matowym),

h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow,

i) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa i przebudowa nalezy nawigza¢ gabarytami,
sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami do miejscowe;j tradycji architektonicznej;

5) ustala si¢ ochrong stanowisk archeologicznych:

a) stan. arch. bez nr: grodzisko datowane na p6zne Sredniowieczem, zlokalizowane zgodnie z rysunkiem
planu,

b) stan. arch. nr 2: osada datowana na neolit, osada ludnosci kultury tuzyckiej datowana na III-IV okres
epoki brazu, cmentarzysko ludnosci kultury przeworskiej datowane na okres wplywow rzymskich,
cmentarzysko szkieletowe wczesnosredniowieczne; osada pdznosredniowieczna MA O.MMW:DzDN-
AN, sygn. MA/A/114, s. 45, zlokalizowane zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ strefe ,,W” S$cistej ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, réwnoznaczng
z obszarem stanowiska archeologicznego bez nr, o ktorym mowa w pktS5lit. a, gdzie obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zakazuje si¢ dzialan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio zkonserwacja irewaloryzacja
zabytkowego terenu,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych elementéw zabytkowych
celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;

7) na obszarze stanowiska archeologicznego nr 2, o ktorym mowa w pkt 5 lit. b, zamierzenia inwestycyjne
zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, rownoznaczng z obszarem
ujetym w wykazie zabytkéw archeologicznych, gdzie dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
na obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD stanowig przestrzenie
publiczne;

2) dla terendw przestrzeni publicznych KDZ, KDL, KDD obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace
ustalenia:
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1) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
c) tereny gornicze,

d) obszary krajobrazow priorytetowych okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) z uwagi na brak terenéw i obszaréw wymienionych w pkt 2 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 11. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN,
b) 2000 m? dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US;
¢) 1m? dla pozostatych nierolniczych i niele$nych terendow;

2) minimalne szeroko$ci frontow dziatek, ustala si¢ na:
a) 20 metrow dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN,
b) 30 metrow dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US,
c¢) 1 metr dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenows;

3) granice dzialek dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego
pod katem 70-110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegdlnych terendow,
przeznaczonych na komunikacje, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie istniejgcych
dziatek, lecz nie mniejszych niz 1 m? i o szerokosci frontu nie mniejszej niz 1 metr.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie: do czasu przebudowy
(skablowania) napowietrznych linii $redniego napigcia, w zagospodarowaniu pasa terenu wzdluz
napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napigcia nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny
ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odlegtosci 2,5 metra od osi skrajnego przewodu w obu
kierunkach, gdzie obowigzuje zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz zakaz
sadzenia drzew.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkdéw drog oraz modernizacji ich parametréw;

2) w liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zagospodarowanie terendOw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie mogg powodowaé ograniczenia widoczno$ci ipogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) w przypadku dzialek wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielong droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci 6 metrow
w liniach rozgraniczajacych;

5) w przypadku drog wewnetrznych nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
do zawracania o parametrach zgodnych z wymogami przepiséw odrebnych.
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§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
na obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych
funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ dost¢p do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

4) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode¢ przylagczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowe;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuje nastepujace ustalenie: odprowadzenie $ciekow systemem
kanalizacji sanitarnej lub z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow
pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséw odrgbnych;

7) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nast¢pujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych
iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych
nieruchomos$ci  powierzchniowo, z zastosowaniem studni  chlonnych, zbiornikow retencyjno-
odparowujacych lub do kanalizacji deszczowe;j;

8) w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznos$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ zasilanie z indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwiazanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac,
spetniajace wymogi przepisow odrebnych, paliwa ptynne, gazowe, state lub odnawialne zrodta energii
o mocy nieprzekraczajacej 100kW;

11) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej
zapewni¢ kablowa lub radiowa siecig telekomunikacyjna;

12) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

b) masy =ziemne przemieszczane podczas realizacji inwestycji nalezy zagospodarowa¢ w celu
ich wykorzystania do zagospodarowania terenu; masy te nie sa odpadem w rozumieniu przepisOw
odrebnych, w szczegolnosci Ustawy o odpadach;
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13) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujgce ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ terminu
ani szczegodlnych warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia koncowe

§ 17. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
G. Kosinska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/23/2018
Rady Gminy Borow
z dnia 31 grudnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2018 1., poz. 994 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 2077 z p6ézn. zm.), Rada
Gminy Borow rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Stogi, przedmiotem rozstrzygnigcia s3 inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, polegajace na:

1) modernizacji drogi klasy zbiorczej i drog klasy lokalnej, a takze budowy i modernizacji drog
dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL i KDD;
2) realizacja sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej.

2. Realizacja ww. zadan odbywac¢ si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
1 sSrodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Wykup terenow pod drogi nastgpi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomosciami,
a realizacja inwestycji w trybie zamédwien publicznych.

4. Koszt uzalezniony bedzie od cen materialéw i ustug obowigzujacych w czasie realizacji inwestycji
1 ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy badZz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 1V/23/2018
Rady Gminy Borow
z dnia 31 grudnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Boréw ustala, co nastepuje:

Do wytozonego, w dniach od 19 wrzes$nia 2018 r. do 10 pazdziernika 2018 r., do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stogi, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko nie wptynely uwagi, w zwigzku z czym nie wystgpita potrzeba
rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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