DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 17 kwietnia 2019 r. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2019-04-17 13:55:16
Poz. 2683
UCHWALA NR V1/109/19

RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 28 marca 2019 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice,
w rejonie drogi powiatowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22018 r. poz. 994, z pdzniejszymi zmianami), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z pézniejszymi
zmianami), w zwiagzku z uchwatg nr XXX1X/510/18 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 22 lutego
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Strzeganowice, w rejonie drogi powiatowej oraz po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie przyjetej uchwata
nr XXXI1X/513/18 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 22 lutego 2018 r. Rada Miejska w Katach
Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice, w rejonie drogi
powiatowej zwany dalej planem.

2. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalagcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment dziatki rolnej nr 15/3 we wsi Strzeganowice, sgsiadujacej bezposrednio
z drogg powiatowa nr 2016D.

2. Granic¢ obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatgczniki
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wraz
Z oznaczeniami okreslajgcymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne 1inie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie
lub funkcje, ktora przewaza na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej
niz 50% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja;

2) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowia uzupehlienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac znig
lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreSlony przeznaczeniem
podstawowym;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze,
balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejSciowe, rampy, podesty, schody zewnetrzne, tarasy
bez podpiwniczenia i okapy, ktore moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
budynkow do powierzchni dziatki Iub terenu; powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu mierzony po zewngtrznym obrysie budynku w Stanie
wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw takich jak: schody zewnetrzne,
rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane pelnigce shuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym
lub uzupehiajacym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy zagrodowej — oznaczony symbolem RM;
2) teren wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego — oznaczony symbolem KWP;j.
§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy; z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi
w planie miejscowym.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu. Ustala si¢ dla terenu
zabudowy zagrodowej RM jako dopuszczalne poziomy hatasu wartoSci okreslone w obowigzujacych
przepisach odrebnych odpowiednio jak dla zabudowy zagrodowe;j.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej

1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej i krajobrazy kulturowe.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkow archeologicznych:
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1) wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie ze sg zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrgbnych;

2) postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak takich terendw w granicach obszaru objetego planem.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja:
1) tereny gornicze,
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. W obszar objety planem znajduje si¢ w granicach trzeciorzgdowego zbiornika wod podziemnych GZWP
319 ,,Subzbiornik Prochowice—Sroda Slaska”.

§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek w granicy terenu 1IKWPj = 4 m?,
2. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontow dziatek w granicy terenu 1IKWPj =2 m.

3. Kat potozenia granic dziatek w granicy terenu LKWPj w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé
sie w przedziale od 60° do 120°

§ 12. Nie ustala sie¢ szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym przez droge publiczng
nr 2016D (droga powiatowa);

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca parkingowe
na 1 mieszkanie;

3) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone w catosci lub w czesci;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Infrastruktura techniczna: ustala si¢ realizacj¢ dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrebnych;
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3) dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody.

4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;
3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania Sciekow.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zpotaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
W granicach poszczegoélnych dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikoéw
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrgbnych.
6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej Iub ze zZrédet indywidualnych,
w tym odnawialnych zrddet energii o mocy do 100 kW, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin
wiatrowych o mocy wigkszej niz mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrebnych;
3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, przylgczanie obiektow zgodnie z wymogami przepiséw
odrgbnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikéw
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie zindywidualnych zrddet zaopatrzenia w ciepto oraz ze zrodet
odnawialnych o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemng
lub radiowa siecig telekomunikacyjna;

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych.

§ 14. Nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 16. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow
rolnych i le$nych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) budynki mieszkalne typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01;
b) maksymalny = 0,40;
3) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,30;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40%;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli w nie wigksza niz 12 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: nie wigcej niz 2,

6) geometria dachow: dachy symetryczne, dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci
w zakresie od 25° do 45°;

7) dopuszcza si¢ w dachach: swietliki, lukarny, okna potaciowe;

8) nad czesciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkéw oraz nad lukarnami dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 20°;

9) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

10) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtoéci 15 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi
powiatowej nr 2016D (dz. 185dr) znajdujacej si¢ bezposrednio poza potudniowa granica obszaru objgtego
planem (zgodnie z oznaczeniem rysunku planu).

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci;

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub z materiatu imitujacego pokrycie dachowka,
w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym.

§ 17. Wyznacza si¢ teren wewngtrznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem
1KWP;j.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 8 m (zgodnie z rysunkiem planu).

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
G. Pacyna
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr V1/109/19 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28 marca 2019 r.
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POWIERZCHNIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM WYNOSI OK, - 1,2 ha

PRACOWNIA PROJEKTOWO - USLUGOWA
Withowski & Stawik s.c.
ul. Krdika 5, 57-100 Strzelin, e-fax 71 716 55 49

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
FREZESTREENNEGO W51 STREZEGANOWICE
W REJONIE DROGI FOWIATOWED

“* PROJEKT PLANU

ZESPOE AUTORSKI: mgr Lestaw Withowski,

mgr ind. Marcin Stawik
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI/109/19
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 28 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Strzeganowice, w rejonie drogi powiatowej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 2683

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI/109/19
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 28 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Strzeganowice, w rejonie drogi powiatowej podczas wylozenia
do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu
Rada Miejska w Katach Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).
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