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UCHWALA NR VI/107/19

RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Smolec, w rejonie ulic Chabrowej i Chlopskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22018 1. poz. 994, z p6zniejszymi zmianami), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z podzniejszymi
zmianami), w zwigzku zuchwala nr XXXVIII/494/18 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
25 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic Chabrowej i Chiopskiej, oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen zmiany studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie przyjetej uchwata nr XXXIX/513/18 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 22 lutego
2018 r. Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic
Chabrowej i Chiopskiej zwany dalej planem.

2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.

§ 2. Plan obejmuje dziatke nr 168/378 potozonag we wsi Smolec w rejonie ul. Chabrowej i Chlopskiej.
§ 3. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu s3 nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okre$lajagcymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni dziatki lub terenu
objetego inwestycja;

2) przeznaczeniu uzupetiajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére stanowig uzupetnienie lub wzbogacaja funkcje podstawows, jednoczesnie nie kolidujg z nig lub nie
wykluczaja mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze,
balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejsciowe, podesty, schody zewnetrzne, tarasy bez podpiwniczenia
i okapy, ktore moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5m;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
budynkéw do powierzchni dziatki lub terenu; powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu mierzony po zewngtrznym obrysie budynku w stanie
wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze¢sci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow takich jak: schody zewnetrzne,
rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

6) urzadzeniach iobiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane petniace stuzebna role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym
lub uzupethiajagcym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ rodzaj przeznaczenia terenu : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej —
oznaczony symbolem MN/U.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi
w planie miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu.

1. Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac ponadnormatywnych obciazen §rodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i1 gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych

i powierzchniowych, nat¢zenia pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny, z wylaczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji.

2. Ustala si¢ na terenie 1MN/U jako dopuszczalne poziomy hatasu wartoéci okreslone w obowigzujacych
przepisach odrgbnych odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesnej

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesne;j i krajobrazy kulturowe.
2. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ ochrone potencjalnych zabytkéw archeologicznych:

1) wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie ze sg zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych;
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2) postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak takich terenow w granicach obszaru objetego planem.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardéw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepu;ja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej = 700 m?;

2) dla zabudowy ustugowej = 500 m?;
2. Ustala si¢ nastgpujgce minimalne szerokosci frontow dziatek:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej = 20 m;

2) dla zabudowy ustugowej = 20 m;

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 1100

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ zakazu zabudowy.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych
do maksymalnej rzgdnej 168 m n.p.m. zgodnie z dokumentacja rejestracyjna lotniska Wroclaw-Strachowice.
Powyzsze ograniczenie dotyczy wszystkich urzadzen umieszczanych na dachach budynkow, w tym takze
inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym drogami publicznymi:
ul. Chtopska iul. Chabrowa, znajdujacymi si¢ bezposrednio za potudniowo-wschodnig i poludniowo-
zachodnig granica obszaru objetego planem;

2) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej;
3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla budynkéw mieszkalno-ustugowych minimum 3 miejsca parkingowe lecz nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektu ustugowego, z zastrzezeniem lit. a,

c) dla budynkéw ustugowych minimum 2 miejsca parkingowe lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na kazde 50 m? powierzchni obiektu ustugowego;
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4)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czesci;

6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Infrastruktura techniczna:

1) ustala si¢ realizacje dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wylacznie podziemnej infrastruktury techniczne;.
3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekoéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisow odrgbnych.
5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegolnych dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikoéw
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych.
6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze Zrédet indywidualnych, w tym
odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych
o mocy wiekszej niz mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie zindywidualnych zrédel zaopatrzenia w ciepto oraz ze zrodet
odnawialnych o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemna
lub radiowq siecia telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odr¢bnych.

§ 14. Nie wustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.
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§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i uslugowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MN/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustlugowa (budynki mieszkalne jednorodzinne);
3) zabudowa uslugowa w zakresie gastronomii, w tym: piekarnia, ciastkarnia.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne lub w budynkach wolnostojacych, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z ustalen § 7;

3) infrastruktura techniczna;
4) parkingi;
5) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,00;
b) maksymalny = 1,00;
3) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,5;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 20%,

3) minimalne nowowydzielanych dzialek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu
wolnostojacego = 700 m?;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
6) geometria dachow: dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°,

7)nad czgsciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkéw oraz nad lukarnami dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe lub dwuspadowe, o spadkach do 45°;

8) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach do 45°;
9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):

a) 6 m od linii rozgraniczajacych od strony ul. Chlopskiej znajdujacej si¢ poza poludniowo-wschodnig
granicg obszaru objetego planem,

b) 5 - 6 m od linii rozgraniczajacych od strony ul. Chabrowej znajdujacej si¢ poza potudniowo-zachodnia
granicg obszaru objetego planem.

4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materiatu imitujacego pokrycie dachowka,
w kolorze: ceglastym, brazowym lub grafitowym.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
G. Pacyna
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr VI/107/19 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28 marca 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI SMOLEC W REJONIE ULIC CHABROWEJ I CHLOPSKIEJ

: RYSUNEK PLANU

ZALACZNIKNR 1

- DO UCHWALY NR VI/107/19 w E
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
Z DNIA 28 MARCA 2019

S

Om 50m 100m
EEN TN

" Y 4 OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM
ST 2 \ w ’ WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
< % > WROCLAW, DNIA

rd LEGENDA:

= OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

’ ' ‘W TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TUSLUGOWEJ

LINIE RQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
- LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NaL E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

S OZNACZENIA INFORMACYJNE

: WYMIARY W METRACH

UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR XXXVII1/494/18 Z DNIA 25.01.2018R.
POWIERZCHNIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM WYNOSI OK. - 0,13 ha




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 2681

Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI/107/19
Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 28 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Smolec, w rejonie ulic Chabrowej i Chlopskiej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI/107/19
Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 28 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic Chabrowej i Chlopskiej
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r., poz. 1945, ze zm.) rozstrzyga si¢ w nast¢gpujacy sposoéb uwagi wniesione do projektu
planu podczas wylozenia do publicznego wgladu:

1. Uwaga nr 1 wniesiona dnia 25 lutego 2019 1.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 168/378.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 1MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
3) Tres¢ uwagi:
Whnosze o nastepujacy przedmiot i zakres rozwigzan oraz ustalenia sporzadzanego planu:
- pozostawienie obecnego stanu i nieuchwalanie zmiany zagospodarowania przestrzennego w/w terenu.

Dziatki budowlane przy ul. Chabrowej kupowali$§my jako mieszkancy na terenie posiadajacym
wylacznie funkcje mieszkaniowe ichciatabym, zeby tak pozostato. Nie widze¢, Zzadnego powodu
do zmiany obecnego planu zagospodarowania przestrzennego wtym obszarze, ktéra
najprawdopodobniej bedzie skutkowata zmiang funkcji w kierunku uslugowej. Zaproponowana
zmiana planu w konsekwencji spowoduje wylacznie pogorszenie warunkow zycia w rejonie
ul. Chtopskiej i Chabrowej. W wyniku proponowanej zmiany planu ulica Chabrowa ciag pieszo-
jezdny — ulica §lepa — bedzie zattoczona samochodami parkujacymi w sasiedztwie posesji objetej
zmiang planu i nastgpnych, atakze w obrgbie i tak utrudnionego obecnie wyjazdu na ul. Chlopska
czego sobie absolutnie nie zyczymy. Na wjezdzie wul. Chabrowa powinien by¢ juz obecnie
zamontowany znak D-40 (na Chabrowej jesz cze go nie ma), ktdry narzuci parkujagcym stawianie
samochodow tylko w miejscach wyznaczonych. Zmieniany zapis MPZP dla tego obszaru (---) §
4 pkt 13 méwi o zakazie sytuowania funkcji ustugowej wzdhuz strefy ochronnej gazociaggu. W zapisie
obecnego MPZP (ktéry ma juz 15 lat) nie ma zadnych regulacji dotyczacych miejsc postojowych.
Smolec si¢ rozwinat — takie regulacje nalezy zacza¢ stosowaé przy zmianach planu, szczegdlnie przy
zmianie MN na funkcje ustugowa.

Warunki Techniczne Budynkow Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2001 § 18:
»Stanowiska postojowe dla samochodow

1. Zagospodarowujac dziatke budowlang, nalezy urzadzié¢, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu
zabudowy, stanowiska postojowe dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w tym
réwniez stanowiska postojowe dla samochodow, z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne.

2. Liczbe stanowisk postojowych 1isposob urzadzenia parkingdw nalezy dostosowaé¢ do wymagan
ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, zuwaglednieniem potrzebnej liczby stanowisk, zktérych korzystaja osoby
niepetnosprawne.”

Brak uwzglednienia w/w zapisach zmienianego planu widzimy wyrazne niebezpieczenstwo dla spetnienia
tych warunkow na tej dzialce. (---)

4) Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione.
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Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie
ulic Chabrowej i Chtopskiej jest zgodny zustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie przyjetej uchwata nr XXXIX/513/18 Rady
Migjskiej w Katach Wroctawskich z dnia 22 lutego 2018 r.. Podejmujac uchwalte Nr XXXVII1/494/18
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, wrejonie ulic
Chabrowej i1 Chtopskiej Rada Miejska wyrazita intencj¢ przeprowadzenia procedury planistycznej
i uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego, jezeli ta procedura wykaze zgodnos$¢ z przepisami
prawa i warunkami okre$lonymi przez uprawnione podmioty uzgadniajace i opiniujace projekt planu
miejscowego. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic
Chabrowej i Chtopskiej poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) oraz
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
z2017 1., poz. 1405, zpo6zn. zm.), azakres opracowania jest zgodny zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego (Dz.U. Nr 164 z2003r.,, poz. 1587). W przeznaczeniu
podstawowym terenu 1MN/U wskazano jednoznacznie nastgpujace funkcje mozliwe do realizacji na
tym terenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-uslugowa (budynki
mieszkalne jednorodzinne) oraz zabudowa ustugowa w zakresie gastronomii w tym: piekarnia,
ciastkarnia. Nie sg to funkcje ucigzliwe 1isprzeczne z sgsiedztwem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a wrecz stanowig jej korzystne uzupelnienie w podstawowg infrastrukture ustugowa.
Potozenie dz. 168/378 przy skrzyzowaniu ul. Chtopskiej iul. Chabrowej oraz przy przystanku
komunikacji publicznej, stanowi dodatkowy atut dla takiego przeznaczenia terenu. W obecnym stanie
prawnym i faktycznym niema dla dz. 168/378 ograniczen wynikajacych z przebiegajacych
w sasiedztwie gazociagdw. Zarzut o braku w projekcie planu miejscowego ustalen dotyczacych
wymaganej liczby miejsc parkingowych jest bezpodstawny - w§ 13 ust 1 pkt 3—6 projektu planu
zawarto wilasnie ustalenia dotyczace wymagan odnos$nie miejsc parkingowych niezbednych do
wyznaczenia w granicach terenu IMN/U, spetniajagce wymagania cytowanego Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 1422). Jest to stan prawny
o wiele korzystniejszy niz wynikajacy z obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we wsi Smolec przyjetego uchwala nr XXVI1/205/04 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich zdnia 22 czerwca 2004 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 150, poz. 2638 z dnia 12 sierpnia 2004 r.

2. Uwaga nr 2 wniesiona 25 lutego 2019 1.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 168/378.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 1MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
3) Tres¢ uwagi:
Wnoszg o nastepujacy przedmiot i zakres rozwigzan oraz ustalenia sporzadzanego planu:
- pozostawienie obecnego stanu i nieuchwalanie zmiany zagospodarowania przestrzennego w/w terenu.

Dziatki budowlane przy ul. Chabrowej kupowaliSmy jako mieszkancy na terenie posiadajacym
wylacznie funkcje mieszkaniowe i chcialabym, zeby tak pozostato. Nie widze, zadnego powodu
do zmiany obecnego planu zagospodarowania przestrzennego wtym obszarze, ktora
najprawdopodobniej bedzie skutkowata zmiang funkcji w kierunku uslugowej. Zaproponowana
zmiana planu w konsekwencji spowoduje wylacznie pogorszenie warunkow zycia Ww rejonie
ul. Chtopskiej i Chabrowej. W wyniku proponowanej zmiany planu ulica Chabrowa cigg pieszo-
jezdny — ulica $lepa — bedzie zattoczona samochodami parkujacymi w sasiedztwie posesji objetej
zmiang planu inastgpnych, atakze w obrgbie i tak utrudnionego obecnie wyjazdu na ul. Chlopska
(wyjazd jest pod gore a widoczno$¢ od strony Wroctawia jest bardzo ograniczona) czego sobie
absolutnie nie zyczymy. Na catej dtugosci ulicy Chabrowej nie ma miejsca, gdzie mozna zwrdcic¢
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samochodem bz wjezdzania na prywatng posesje. Ulica jest waska i nie ma tez miejsca na parkowanie
samochodow.

Na wjezdzie w ul. Chabrowa powinien by¢ juz obecnie zamontowany znak D-40 (na Chabrowe;j
jesz cze go niema), ktory narzuci parkujacym stawianie samochodéw tylko w miejscach
wyznaczonych. Zmieniany zapis MPZP dla tego obszaru (---) § 4 pkt 13 méwi o zakazie sytuowania
funkcji uslugowej wzdhuz strefy ochronnej gazociagu. W zapisie obecnego MPZP (ktéry ma juz
15 lat) nie ma zadnych regulacji dotyczacych miejsc postojowych. Smolec si¢ rozwinat — takie
regulacje nalezy zaczaé stosowaé przy zmianach planu, szczegdlnie przy zmianie MN na funkcje
ustugowa.

Warunki Techniczne Budynkéw Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2001 § 18:
»dtanowiska postojowe dla samochodow

1. Zagospodarowujac dzialtk¢ budowlang, nalezy urzadzi¢, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu
zabudowy, stanowiska postojowe dla samochoddéw uzytkownikdéw statych i przebywajacych okresowo, w tym
réwniez stanowiska postojowe dla samochodéw, z ktorych korzystajg osoby niepetnosprawne.

2. Liczbe stanowisk postojowych isposob urzadzenia parkingdw nalezy dostosowaé do wymagan
ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu, zuwaglednieniem potrzebnej liczby stanowisk, z ktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne.”

Brak uwzglednienia w/w zapisach zmienianego planu widzimy wyrazne niebezpieczenstwo dla spelnienia
tych warunkow na tej dziatce. (---)

4) Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie
ulic Chabrowej i Chtopskiej jest zgodny zustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie przyjetej uchwata nr XXXIX/513/18 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 22 lutego 2018 r.. Podejmujac uchwate Nr XXXVII1/494/18
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic
Chabrowej i1 Chlopskiej Rada Miejska wyrazita intencj¢ przeprowadzenia procedury planistycznej
i uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego, jezeli ta procedura wykaze zgodno$¢ z przepisami
prawa i warunkami okre§lonymi przez uprawnione podmioty uzgadniajace i opiniujgce projekt planu
miejscowego. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulic
Chabrowej i Chtopskiej poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) oraz
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
z2017 1., poz. 1405, zpdézn. zm.), azakres opracowania jest zgodny zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego (Dz. U. Nr164z2003r., poz. 1587). W przeznaczeniu
podstawowym terenu 1MN/U wskazano jednoznacznie nastgpujgce funkcje mozliwe do realizacji na
tym terenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (budynki
mieszkalne jednorodzinne) oraz zabudowa ustugowa w zakresie gastronomii w tym: piekarnia,
ciastkarnia. Nie sg to funkcje ucigzliwe 1isprzeczne z sgsiedztwem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a wrecz stanowia jej korzystne uzupelnienie w podstawowa infrastrukture ustugowa.
Potozenie dz. 168/378 przy skrzyzowaniu ul. Chtopskiej iul. Chabrowej oraz przy przystanku
komunikacji publicznej, stanowi dodatkowy atut dla takiego przeznaczenia terenu. W obecnym stanie
prawnym i faktycznym niema dla dz. 168/378 ograniczen wynikajacych z przebiegajacych
w sgsiedztwie gazociggdéw. Zarzut o braku w projekcie planu miejscowego ustalen dotyczacych
wymaganej liczby miejsc parkingowych jest bezpodstawny - w § 13 ust 1 pkt3—6 projektu planu
zawarto wilasnie ustalenia dotyczace wymagan odnos$nie miejsc parkingowych niezbednych do
wyznaczenia w granicach terenu 1 MN/U, speliajace wymagania cytowanego Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 1422). Jest to stan prawny
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o wiele korzystniejszy niz wynikajacy z obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego we wsi Smolec przyjetego uchwatg nr XXVI1/205/04 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich zdnia 22 czerwca 2004 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 150, poz. 2638 z dnia 12 sierpnia 2004 r.

3. Uwaga nr 3 wniesiona 26 lutego 2019 r.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 168/378.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 1MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
3) Tres¢ uwagi:

Prosze o pozytywne rozpatrzenie uwagi do wylozonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki 168/378 w Smolcu. Wnosze o wyznaczenie wymaganej ilosci miejsc
parkingowych w odniesieniu do lokali ustugowych — jedno miejsce parkingowe na 100 metrow
kwadratowych powierzchni uzytkowe;.

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Zwigkszenie wskaznika wymaganych miejsc parkingowych w odniesieniu do funkcji ustugowej
w granicach terenu 1MN/U do 100 m? powierzchni uzytkowej ustug na 1 miejsce parkingowe stanowito
by znaczace odstepstwo od wskaznikoéw stosowanych na terenie wsi Smolec w odniesieniu
do podobnych funkcji przeznaczenia terenu.
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