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UCHWALA NR VII1/41/2019
RADY GMINY OLAWA

z dnia 28 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie wsi Godzinowice, Niwnik, Bolechéw, Drzemlikowice, Siecieborowice w gminie Olawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 22018 r. poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z2018r. poz.1945ze zm.), wzwiazku zuchwala nr
XLIV/295/2013 Rady Gminy Otawa z dnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie wsi Godzinowice,
Niwnik, Bolechéw, Drzemlikowice, Siecieborowice w gminie Otawa, jak rowniez uchwala nr XXXI/187/2016
Rady Gminy Otawa zdnia 9 listopada 2016 w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi
Godzinowice, Niwnik, Bolechow, Drzemlikowice, Siecieborowice w gminie Otawa, po stwierdzeniu ze
ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Otawa, uchwalonego uchwatg nr XXXVI1/359/2005 Rady Gminy Otawa z dnia 16 grudnia 2005 roku ze
zmianami, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie wsi Godzinowice, Niwnik, Bolechéw, Drzemlikowice, Siecieborowice w gminie Olawa.

2. Granic¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku, stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej
uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany w skali 1: 2000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

4. Zalaczniki nr 2 i nr 3, o ktérych mowa w ust. 2 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie okresla sie:

1) wymagan dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy,
wymagajacych ich uksztaltowania;

2) obiektéw ochrony dobr kultury wspolczesne;;
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3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegla do niej linig rozgraniczajgca;
2) linie rozgraniczajace;
3) oznaczenia terenu zawierajace:
a) symbol okres$lajacy przeznaczenie terenu,
b) numer lub numery terenu wyrdzniajace go sposrod innych terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej, obszar historycznego uktadu ruralistycznego - ujety
w wykazie zabytkow nieruchomych wraz z zabudowa;

6) granica strefy ,.B” ochrony konserwatorskiej, obszar historycznego uktadu ruralistycznego - ujety
w wykazie zabytkow nieruchomych wraz z zabudows;

7) granica strefy ,,W” $cistej ochrony archeologicznej;

8) granica strefy ,,OW” ochrony reliktow archeologicznych;

9) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

10) zasieg strefy ,,E” ochrony ekspozycji;

11) dominanty architektoniczne / krajobrazowe;

12) zabytki wpisane do wykazu zabytkow;

13) budynki posiadajace cechy zabytkowe;

14) budynki zabytkowe nieistniejace;

15) zabytkowe obiekty matej architektury;

16) obszary zieleni historycznej wpisane do wykazu zabytkow;
17) stanowiska archeologiczne wpisane do wykazu zabytkow;
18) stanowiska archeologiczne archiwalne o nieokreslonej lokalizacji;
19) zabytkowe aleje 1 szpalery drzew;

20) zabytkowe nawierzchnie brukowe;

21) o$ kompozycyjna zatozen parkowych;

22) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie zagospodarowaniu iuzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na Srodowisko urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. Ilekroé¢ w dalszej czes$ci uchwaly stosuje sie okreslenia:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz zachowanej
symetrii ich uktadu;

2) podstawowe przeznaczenie terenu — jest to obowigzujace przeznaczenie dominujgce w jej granicach;

3) przeznaczenie uzupelniajgce — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktora nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu; sg to ustalenia, ktore
okreslaja inne niz podstawowe przeznaczenie, sposoby zagospodarowania lub sposoby uzytkowania,
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z zastrzezeniem, iz ich realizacja moze nastgpi¢ jedynie po realizacji przeznaczenia podstawowego, zgodnie
ze szczegolowymi ustaleniami okreslonymi w planie dla poszczegolnych przeznaczen;

4) urzadzenia i obiekty towarzyszace- nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktorych mowa
w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych Iub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak: budynki
gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, place zabaw,
stuzace rekreacji place do gier zespotowych (korty, boiska) oraz obiekty matej architektury;

5) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, niezaliczane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, ktorych uciazliwo§¢ mierzona zgodnie z przepisami
odrgbnymi nie przekracza swym zasiggiem granic wtasnosci terenu, w tym terenow i obiektow stuzacych
dziatalnos$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalnos$ci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty 1 telekomunikacji,

g) o$wiaty 1 nauki,

h) opieki spoleczne;j,

1) kultury, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreacji,

k) turystyki i hotelarstwa,

1) projektowania i pracy tworcze;j,

m) drobnych ushig rzemieslniczych takich, jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne
ustugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowej, lini¢ t3 moga przekraczac, wejsciowe zadaszenia nad wejSciami do
budynkow wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, atakze gzymsy, okapy ischody terenowe,
pochylnie, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji;

7) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslany jako % maksymalny, bedacy
ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie muréw
wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek objetych inwestycja,
do jego/ich powierzchni liczonej w granicach linii rozgraniczajacych dany teren, przemnozony przez 100%;

8) wysokos¢ kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu budowlanego- nalezy przez to rozumie¢ parametr
pionowego gabarytu obiektu budowlanego, mierzony od Sredniego poziomu terenu przy obiekcie w linii
elewacji frontowej do poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu s3a tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu
podstawowym oznaczone nastepujacymi symbolami:

1) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) US — tereny ustug sportu i rekreacji;
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5) U — tereny ustug;

6) R — tereny rolnicze;

7) R,Z - tereny rolnicze, tereny zieleni nieurzadzonej;

8) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

9) RUP - teren ustug, produkcji rolniczej;

10) ZP — tereny zieleni urzadzonej — parki;

11) ZP,U - tereny zieleni urzadzone;j, tereny zabudowy ustugowej;
12) ZC — tereny cmentarzy;

13) ZL — tereny lasow;

14) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

15) KDA — tereny drég publicznych autostrad;

16) KDG — tereny drog publicznych gtownych;

17) KDZ — tereny drdég publicznych zbiorczych;

18) KDL — tereny drog publicznych lokalnych;

19) KDD — tereny drog publicznych dojazdowych;

20) KDPJ- tereny ciggdéw pieszo-jezdnych;

21) KDW — tereny drog wewnetrznych;

22) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
23) W - tereny infrastruktury technicznej- wodociagi;

24) EF - tereny ogniw fotowoltaicznych.

2. Powyzsze oznaczenia poszczegélnych terenow moga zawiera¢ numer terenu wyrdzniajacy go sposrod
innych terenéw okre$lony w ustaleniach Rozdziatu 3: Szczegélowe zasady zagospodarowania terenow.

3. Okreslone przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich uzytkowania. Dopuszcza
si¢ wprowadzenie przeznaczen uzupehliajagcych zgodnie =z przepisami szczegdélowymi uchwaty dla
przeznaczenia uzupelniajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania
i ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ dla terendow wyznaczonych planem pod warunkiem niekolidowania z historycznym
krajobrazem kulturowym:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy i przeznaczenia terenu, zachowanie w obecnej formie architektoniczno
— przestrzennej obiektow istniejacych, niespetniajacych parametrow i wskaznikow okreslonych w planie,
atakze przekraczajacych linie zabudowy, przy czym w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy,
wyklucza si¢ dzialania powodujace zwigkszenie parametru, ktdry w stanie istniejacym jest przekroczony,

b) zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej i drobnej produkcji na terenach zabudowy mieszkaniowej
z mozliwo$cia jej przebudowy rozbudowy i nadbudowy,

¢) adaptacjg, rozbudowe i przebudowg istniejacych obiektow,

d) budynki z dachami pulpitowymi lub ptaskimi dla budynkéw gospodarczych lokalizowanych w glebi
dziatki ina zapleczu dziatki, w odleglosci co najmniej 10 m od okreslonej na rysunku planu linii
zabudowy od strony drogi,
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e) lokalizacj¢ zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio
przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci
z przepisami odrebnymi, a w szczegdlnosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej,

f) komunikacj¢ jako przeznaczenie uzupelniajace dla wszystkich terendw, zwigzang z dojazdami,
parkowaniem i garazowaniem, realizacje ciggéw pieszych i rowerowych wykorzystywanych jako drogi
pieszo- jezdne o charakterze drogi wewnetrznej do obstugi nieruchomosci przylegtych do nich, obiektow
infrastruktury drogowej,

g) wyznaczenie dodatkowych ciagéow pieszo-jezdnych o charakterze drogi wewngtrznej na terenach
objetych planem, jezeli bedzie to niezbedne dla stworzenia warunkow dojazdu wynikajacych
z przepisow odrgbnych, w tym przeciwpozarowych, o parametrach ustalonych w §14 ust. 1 pkt. 3),

h) obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych,

i) wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczna pod warunkiem zapewnienia do
nich dojazdu z drogi publiczne;j,

j) zielen, urzadzenia sportowo - rekreacyjne, obiekty matej architektury, wody powierzchniowe srodladowe,
k) realizacje w pasach drogowych oraz pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog a linig zabudowy:

- pojemnikoéw na odpady z mozliwoscig ich segregacji,

- sieci 1 obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng o charterze dystrybucyjnym,

-urzadzen zwigzanych zobsluga komunikacji — =zatok, parkingow, zieleni, elementow malej
architektury,

- obiektow komunikacji pieszej i rowerowe;j,
- dojs¢ i dojazdéw do budynkow,
- zieleni;
1) urzadzenia i obiekty zwigzane z obstuga komunikacji majg spetniaé¢ nastgpujace warunki:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji nie moze przekroczy¢ 3,5 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych, kioskéw oraz innych obiektow i urzadzen
komunikacji publicznej nie moze przekroczy¢ 15 m?;

2) zakazuje si¢:
a) stosowania jako materialow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu ”siding”,

b) stosowania jako materiatdw wykonczeniowych blachy falistej itrapezowej w strefach ochrony
konserwatorskiej ,,A”, ,,B”, ,,K”;

¢) lokalizowania reklam wzdluz autostrady A-4.

2. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne iobowiazujace linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz
ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegotowych uchwaty; parametr linii zabudowy zostat okreslony na
zatgczniku graficznym stanowigc odlegto$¢ pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca.

3. Okreslone w rozdziale 3 zasady iparametry ksztaltowania geometrii dachu stromego dotycza bryty
gtownej budynku i gléwnej potaci dachu, nie obejmujg one dla zasad ksztaltowania zadaszen gankdéw, stref
wejsciowych oraz lukarn, naswietli i innych drobnych zadaszen zwigzanych z elementami regionalnej tradycji
architektonicznej. Dla dachéw wielospadowych nalezy przewidzie¢ kalenice¢ glowna, ktorej dlugos¢ powinna
wynosi¢ co najmniej 70 % dlugosci elewacji budynku, ustalenie to nie dotyczy zabytkowych zespotow
zabudowy, zabudowy w zespotach palacowoparkowych oraz terenéw potozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej ,,A”, ,,B”, oraz dlugosci ustalonej w ustaleniach szczegotowych uchwaty.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig tereny drog publicznych, zieleni parkowej
nie bedacej, w dniu wejscia w zycie planu, terenami prywatnymi oraz tereny dostgpne dla ogoétu
spoleczenstwa;

2) nakaz zapewnienia dostepnosci przestrzeni publicznych dla 0séb z rdznego typu niepelnosprawnoscia.

§ 8. 1. Ustala sie¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na dzialki zgodnie
z przepisami odr¢ebnymi:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 600 m?;
2) dopuszczenie wydzielania dzialek mniejszych, niz okreslone w pkt. 2:
a) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz 5 m?,

b) w przypadku gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania terenu
dziatek przyleglych, poprzez przylaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych si¢ w racjonalny sposob
zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami planu, jednak nie mniejszych niz 10 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60 do 120°;

4) szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0 m — z wylaczeniem dziatek
zwigzanych z realizacja zabudowy szeregowej, komunikacji i infrastruktury technicznej, ktorych szeroko$¢
nie moze by¢ mniejsza niz 6,0m.

2. Dla zespotow sakralnych, patacowo - parkowych oraz terenéw stanowisk archeologicznych
o zachowanej formie krajobrazowej, w tym wpisanych do rejestru zabytkdw obowigzujg ograniczenia w tym
zakresie, nalezy stosowac zasady i warunki na podstawie przepisow odrebnych.

§ 9. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci: 30% dla terenéw objetych planem stuzacg naliczaniu
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do zawsze znaczaco oddzialujacych na $rodowisko,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z lokalizacjg inwestycji celu
publicznego oraz komunikacji, obstugi jej, jak i infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego
w planie oraz terenow sgsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ zachowanie i rozbudowg liniowych elementow zieleni wysokiej, tworzacych pasma zieleni
izolacyjnej dla drog, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow;

4) utrzymanie na terenach zieleni urzadzonej, zielni istniejacej, wprowadzenie zieleni $rednio wysokiej oraz
wysokiej, przy tym dobor gatunkowy musi gwarantowaé dtugotrwate jej utrzymanie.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac natgzenia hatasu dla
poszczegblnych terendow o réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN — jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonej w przepisach odrebnych;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MW — jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego okre§lonej w przepisach
odrebnych;

3) dla terenow ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem MU - jak dla terenéw mieszkaniowo —
ushlugowych okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RM — jak dla terenow
zabudowy zagrodowej okreslonych w przepisach odrebnych;

5)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP ZP,U jak dla terendw rekreacyjno —
wypoczynkowych, okreslonych w przepisach odrgbnych;
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6) dla obiektow realizowanych oraz modernizowanych, mogacych zwigksza¢ zagrozenie hatasem, nakazuje
si¢ wyposazenie ich w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, ograniczajace emisj¢ hatasu.

3. Natezenie pola elektrycznego i magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu hatasu wytwarzanego
przez linie elektroenergetyczne 400kV 1110kV nie moze powodowaé przekroczen standardow
srodowiskowych.

4. Ustala sie strefe kontrolowana od gazociagu gazociag wysokiego cisnienia relacji Otawa - Strzelin DN
200, MOP 8.0 MPa, oznaczonag na rysunku planu, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.
W strefie tej obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania: zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;
obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdhuz gazociggu; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego
zgodne z przepisami odrebnymi; zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4,0 m (po 2,0 m od osi gazociagu) —
zagospodarowanie terenu zielenig niska; zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu
podczas eksploatacji.

5. Lokalizacja nowej zabudowy wzdluz drég, oznaczonych symbolami KDA, KDG, KDZ, KDD, KDL
powinna uwzglednia¢ zachowanie norm dopuszczalnego natezenia hatasu.

6. Nakazuje si¢ ograniczenie zasiegu uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j,
do obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w jego obszarze pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;
zasigg ten nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych na granicy wlasno$ci terenu lub wyznaczonych
decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania.

7. Scieki pochodzace z wlasnego gospodarstwa domowego lub rolnego moga by¢ wprowadzane do ziemi,
w granicach gruntu stanowigcego wiasno$§¢ wprowadzajacego, jezeli spelnione sa warunki zawarte
w przepisach odrebnych.

8. Natezenie pola elektrycznego 1magnetycznego wytwarzanego przez ogniwa fotowoltaiczne,
zlokalizowane na terenach oznaczonych symbolami N EF0.1, N EF(0.2, B EF0.1, nie mogag powodowac
przekroczen standardéw jakosci srodowiskowych poza granicami strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na
srodowisko urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wyznaczonej dla tych urzadzen.

9. Dla terenow z przeznaczeniem pod zabudowe, a znajdujacym si¢ w sgsiedztwie lasu, nalezy ksztattowac
lini¢ zabudowy z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

10. Przy zagospodarowaniu poszczegdlnych obszardéw, objetych ustaleniami planu, nalezy przyjac zasade,
Ze istniejace urzadzenia melioracyjne musza zosta¢ bezwzglednie zachowane i zabezpieczone, w sposob
umozliwiajacy spetnienie przez nie aktualnie petnionych i wynikajacych z nowego sposobu zagospodarowania
terenu. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyjnych iciekow kolidujacych =z planowanym
zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

11. Porzadkowanie gospodarki cieplnej, w ramach budowy nowych systemow grzewczych.

12. Dla strefy ochrony dla zabudowan mieszkalnych, zaktadow spozywczych obowiazuje zakres ochrony,
jak w przepisach odrebnych.

13. Na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska kulturowego.

2.Dla strefy ,,A” S$cislej ochrony konserwatorskiej, tozsamej zobszarem historycznego uktadu
ruralistycznego (w obrebie Drzemlikowice, Siecieborowice) - ujetym w wykazie irejestrze zabytkow
nieruchomych wraz z zabudowa, oznaczonej na rysunku planu.

1) dla historycznych uktadoéw przestrzennych wsi wraz z zabudowa:

a) nakaz prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,
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b) nalezy zachowywac i rewaloryzowac historyczny uktad przestrzenny zatozenia oraz jego poszczegdlne
komponenty w tym: rozplanowanie drog, placow, miedz, historycznych zbiornikéw wodnych, przebieg:
linii zabudowy, uktad zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni)
oraz poszczegdlne elementy tego ukltadu (tj. historyczne nawierzchnie drog, placéw i chodnikow,
historyczne obiekty budowlane, w tym zabudowy, obiekty malej architektury i zielen),

¢) nalezy poddac¢ restauracji i modernizacji technicznej, poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytkowych,
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci zespotow budowlanych
i poszczegolnych obiektow, a funkcje uciazliwe i degradujace wyeliminowa¢ - dotyczy to rowniez
kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych, planowanych obsadzen ciekow i zbiornikéw wodnych
o warto$ciach historycznych; przebudowe¢ i adaptacje historycznych obiektow dopuszcza si¢ przy
zachowaniu ich zabytkowych cech,

d) utrzymac charakterystyczny typ zabudowy,

e) dopuszcza sie nowa zabudowe w obrgbie zespoldow w miejscu nieistniejagcych juz budynkow
historycznych; odtworzenie historycznej zabudowy uzupeliajacej winno nastgpi¢ zgodnie z przekazami
ikonograficznymi oraz wynikami badaniami archeologiczno-architektonicznych, nowe linie zabudowy
winny odpowiada¢ historycznemu zagospodarowaniu tych terenéw,

f) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zespotow - obiekty wtorne, dysharmonijne iszpecace winny by¢
docelowo przeznaczone do rozbidrki badz tez przebudowy, ktorej efektem bedzie poprawa standardu
estetycznego catego zatozenia,

g) nalezy uporzadkowaé wnetrza zabudowy zabytkowych zespoléw budowlanych (np. zagrdéd), puste place
powstale po obiektach historycznych powinny uzyska¢ zagospodarowanie odtworzeniowe badz jako
zielence wewnatrz zabudowy wykonywane wedtug indywidualnych projektow powstatych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) dostosowa¢ planowane urzadzenie terenu do historycznej kompozycji przestrzennej,

i) wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej dla inwestycji zwigzanych z modernizacja, rozbudowa,
przebudowa obiektow istniejagcych; w przypadku istniejagcego obiektu - po przebudowie budynek
powinien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejaca czescia, za wyjatkiem obiektow dysharmonijnych oraz
obiektow znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow,

j) wymaga si¢ dla nowej i1 przebudowywanej zabudowy zharmonizowanie jej z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej -
uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form
i podzialow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatbw otworéw okiennych
1 drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci; nowa zabudowa
nie moze przewyzsza¢ skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej,

k) nalezy dla planowanych zamierzen inwestycyjnych zwiazanych z pracami ziemnymi przeprowadzi¢
badania archeologicznych, na podstawie przepisow odrebnych,

1) obowiazujg nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy w obrgbie uktadu ruralistycznego:

- budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych z kondygnacja gérna w poddaszu, wysokos¢ zabudowy
do 9 m, bryta na planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym aneksy np. ganek badz garaz) - nie dotyczy
obiektéw historycznych, ktore posiadaja inng wysoko$é; wyklucza si¢ mozliwos¢ wprowadzania
portykdow, przypor badz innych elementéw niewystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji
mieszkaniowej badz gospodarczej, powstalej przed 1945 r.,

-w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowa¢ dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia 38-45°, pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym, o matowym
wykonczeniu powierzchni; w obiektach historycznych, ktore posiadaty innag bryle dachu iinne
pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

- nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku w ukladzie szczytowym 9m, w uktadzie
kalenicowym 25 m dla zabudowy mieszkalno- gospodarczej,
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- budynki wykona¢ w technologii murowanej; elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan
stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach
architektonicznych, w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych -
wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako
materialow oktadzinowych,

- dla elewacji nalezy stosowa¢ kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki
budynkoéw np. w odcieniach bieli, rozbielonych koloréw piaskowych, bezu, jasnych szarosci,

- okna prostokatne, w uktadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach krzyzowych, w budynkach
gospodarczych mozna stosowa¢ okna o formie kwadratu, wielopodziatowe,

m) nalezy usuna¢ obiekty dysharmonizujace lub pozostawi¢ je do $mierci technicznej, analogicznie nalezy
postepowac w stosunku do innych elementéw znieksztalcajacych zalozenie historyczne (np. biednych
nasadzen zieleni),

n) nalezy likwidowac¢ obiekty tymczasowe,
0) obowiazuje zachowanie i uzupetianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

p) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru; zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztow zwigzanych zurzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji; zakaz lokalizacji elementow wysoko$ciowych, instalacji
odnawialnych Zrodet energii,

q) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

r) nalezy elementy infrastruktury projektowaé w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci waloréw
zabytkowych poszczegdlnych obiektéw i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego,

s) zakaz stawiania wolno stojacych silosow za wyjatkiem obudowanych stanowigcych budynki,

t) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy zwiagzany przestrzennie z historycznym ukladem miejscowosci,
zachowac istniejgcg zielen - ochronie podlega istniejacy drzewostan, uktad drog, ciekow wodnych;

2)dla zatozen patacowo — folwarcznych, parkow patacowych, wpisanych do rejestru zabytkow
(Drzemlikowice, Siecieborowice):

a) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

b) nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny i jego poszczegdlne komponenty; poszczegolne obiekty
historyczne nalezy podda¢ pracom remontowym, restauracyjnym imodernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe
i degradujace wyeliminowac; przebudowe i adaptacje historycznych obiektow folwarcznych dopuszcza
si¢ przy zachowaniu ich zabytkowych cech, w obiektach zabytkowych kolorystyka elewacji i materialy
budowlane winny respektowac oryginalne- historyczne rozwigzania,

c)nowa zabudowa mozliwa jest wylgcznie w miejscu nieistniejgcej juz, historycznej zabudowy
folwarcznej, ktéra winna rygorystycznie powtarza¢ przebieg pierwotnej linii zabudowy oraz by¢
ksztaltowana w oparciu o dostgpne materiaty ikonograficzne, w nawigzaniu do zachowanej historycznej
(usytuowanie, rozplanowanie, skala, bryla, stosowane formy architektoniczne, uzyte materiaty,
kolorystyka),

d) dla planowanych zamierzen inwestycyjnych zwigzanych zpracami ziemnymi obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych lub archeologiczno-architektonicznych, na podstawie
przepisow odrebnych, wyniki badan winny znalez¢é odzwierciedlenie w zagospodarowaniu terenu
i rozwigzaniach projektowych itp. (badania mogg ustali¢ pierwotng lokalizacje obiektow, okresli¢ linie
zabudowy, historyczne podzialy dziatek, szeroko$¢ zabudowy historyczne;j),

e) obowigzuja  ograniczenia  wynikajagce  z koniecznosci  zachowania ~ wnowej  zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu wartosciowych reliktow archeologiczno - architektonicznych, konserwacji
i ekspozycji w nawierzchni, zaryso6w dawnej zabudowy, wjazdow, bram itp.,
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f) odtworzenie historycznej] zabudowy uzupehlniajacej winno nastagpic  zgodnie z przekazami
ikonograficznymi oraz wynikami badan archeologiczno-architektonicznych,

g) nalezy zachowac historyczne nawierzchnie drog i placow,

h) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zespotu - obiekty wtorne i szpecace winny by¢ docelowo przeznaczone
do rozbidrki badz tez przebudowy, ktorej efektem bedzie poprawa standardu estetycznego; nalezy
likwidowa¢ obiekty tymczasowe,

i) w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowa¢ te znich, ktére stanowig rozszerzenie lub
uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem
obiektu i calego zalozenia,

j) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty; w obrebie zespotow
zakazuje si¢ lokalizacji wiat i skladowisk oraz obiektow iurzadzen technicznych kolidujacych
z zabytkowym charakterem zalozenia; wprowadzania obiektéw kubaturowych w obrebie placow,
podworzy gospodarczych,

k) obowiazuje zakaz wprowadzania podziatéw historycznego zatozenia,

1) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, zakaz
lokalizacji elementdw wysoko$ciowych, instalacji odnawialnych zrdédet energii,

m) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposoéb uwzgledniajacy zachowanie wartosci
waloréw zabytkowych poszczegdlnych obiektow i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego,

n) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy zwiazany przestrzennie z historycznym ukladem zabudowy,
zachowac istniejgca zielen - ochronie podlega istniejacy drzewostan, uktad dréog, ciekdw wodnych,

0) zakaz dziatalnos$ci mogacej doprowadzi¢ do uszkodzenia grobowca rodziny von Rosenberg-Lipinsky
znajdujacego si¢ na terenie parku w Drzemlikowicach, wymdg petnej rewaloryzacji i konserwacji
obiektu;

3)dla terenow zespotdw sakralnych, wraz zterenami przykoscielnymi (w miejscowosciach Niwnik,
Bolechow w obrgbie strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej), oraz strefach ekspozycji obowiazuje:

a) nakaz prowadzenia dzialan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,
b) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

¢) wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji i konserwacji obiektow
zabytkowych, elementow historycznego uktadu, historycznej zieleni,

d) nalezy prowadzi¢ wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie zespotu i przy
jego poszczeg6lnych elementach oraz przy i w budynku kosciota zgodnie z przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow,

e) obowigzuje zakaz wprowadzania podziatéw historycznych zatozen.

3. Dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamej z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego-
ujetym w wykazie zabytkéw nieruchomych wraz z zabudowa, oznaczonej na rysunku planu obowiazuje:

1) pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym; nalezy preferowaé te
inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu;

2) zachowanie historycznego ukladu przestrzennego w tym: rozplanowania drog, ulic, placow, przebiegu linii
zabudowy, kompozycji uktadu przestrzennego, wnetrz zabudowy, kompozycji historycznej zieleni; oraz
poszczegdlnych elementdéw tego uktadu w tym: historycznych nawierzchni ulic, placow i chodnikow, jak
rowniez zabytkowych nawierzchni brukowanych, historycznych obiektow technicznych, zabudowy
1 zieleni;

3) ksztattowanie historycznej linii zabudowy zgodnie z historycznym zagospodarowaniem, szczegoélnie na
terenach dawnych zagréd,
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4) zachowanie elementow uktadu przestrzennego; poszczegélne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy
podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do
warto$ci obiektu, a funkcje uciagzliwe i degradujace wyeliminowac;

5) utrzymanie zagrodowego charakteru zabudowy wsi; lokalizacja nowej zabudowy w obrgbie historycznych
zagrod preferowana jest w miejscach nieistniejacych juz budynkow historycznych;

6) uporzadkowanie wnetrz zabudowy zabytkowych zespotow budowlanych; puste place powstate po
obiektach historycznych powinny uzyskaé zagospodarowanie odtworzeniowe badz jako zielence wewnatrz
zabudowy, wg. indywidualnych projektéw, nalezy wyeliminowa¢ mozliwos¢ ksztattowania zabudowy na
zapleczu historycznych zagrod;

7) utrzymanie i odtworzenie zabudowy w granicach historycznych dziatek, a nowe budynki, dostosowane do
charakteru zabudowy miejscowosci, lokowane jako uzasadnione historycznie uzupeinienie przestrzeni;
obszary pod ewentualng zabudowg lokalizowa¢ wzdtuz istniejacego uktadu drog;

8) modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymaga nawigzania gabarytami, sposobem
ksztaltowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej;
w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojna kompozycje
z istniejaca czgdcia, regula ta nie dotyczy obiektéw dysharmonijnych;

9) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztattowania
bryly, wtym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podzialow otworéw okiennych i drzwiowych, materialu
oraz przy nawiagzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci; nowa zabudowa nie moze przewyzszaé
skalg zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy zabytkowej;

10) nastepujace ksztalttowanie nowej zabudowy:

a) budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych z kondygnacja druga w poddaszu, wysokos$¢ zabudowy do
9 m z dopuszczeniem wysokosci ustalonej w ustaleniach szczegdtowych planu, liczac od poziomu gruntu
do gornej krawedzi kalenicy dachu, dopuszcza si¢ dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej stosowanie
jednej kondygnacji nadziemnej, z wyjatkiem obiektow historycznych,

b) bryta na planie prostokata, dopuszcza si¢ aneksy w tym ganek badz garaz; wyklucza si¢ mozliwos¢
wprowadzania portykow, przypor badz innych elementow nie wystgpujacych w lokalnej zabudowie
o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej, powstatej przed 1945 r.,

¢) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia 38-45°, pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej
lub cementowej w kolorze ceglastym, o matowym wykonczeniu powierzchni; w obiektach
historycznych, ktoére posiadaty inng bryte dachu iinne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ formy
i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

d) nieprzekraczalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku w uktadzie szczytowym 10m, w uktadzie
kalenicowym 25 m dla zabudowy mieszkalno- gospodarczej oraz 30m dla zabudowy ustug sportu
1 rekreacji, z dopuszczeniem szerokosci ustalonej w ustaleniach szczegoétowych planu,

e) wymagane budynki murowane lub stylizowane na murowane z dopuszczeniem innych historycznych
technologii wykonania; elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych,
w zakresie podzialow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych wymagane eclewacje
tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow
oktadzinowych,

f) dla elewacji nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki
budynkéw w tym: odcienie bieli, rozbielone beze, jasne szarosci, kolory piaskowe, ugry,
z dopuszczeniem ceramicznych materialow elewacyjnych,

g) okna prostokatne, w uktadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach;
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11) elementy dysharmonizujagce, nie spetniajagce warunkdéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usuni¢te lub poddane odpowiedniej przebudowie, dotyczy to réwniez elementow znieksztatcajacych
zatozenia historyczne np. blednych nasadzen zieleni;

12) zachowanie i uzupetianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;
13) zakaz:

a) lokalizacji obiektow iurzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru; zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1imasztow zwigzanych zurzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

b) lokalizacji elementéw wysoko$ciowych instalacji odnawialnych zrodet energii,
¢) prowadzenia noworealizowanych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
d) stawiania wolno stojacych silosoOw za wyjatkiem silosow obudowanych, w budynkach;

14) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci walorow
krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

15) utrzymanie krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z historycznym ukladem miejscowosci,
zachowac istniejacg zielen - ochronie podlegajg istniejace tereny zielone, drzewostan, uktad drog, ciekow
wodnych.

4. Dla strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczonej na rysunku planu obowigzuje:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztaltowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie
usytuowania, wysokosci, skali, bryly, gabarytow, geometrii dachow, materialu elewacyjnego (w tym
pokrycia dachu) i kolorystyki;

2) stosowanie materiatow:
a) pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,

b) elewacje tynkowane w stonowanej gamie kolorystycznej: odcienie bieli, rozbielone beze, jasne szarosci,
kolory piaskowe, ugry, z dopuszczeniem ceramicznych materialow elewacyjnych;

3) nastepujace ksztaltowanie nowej zabudowy:

a) wysokosci 1 gabaryty obiektow nie moga przewyzszaé¢ skalg budynkéw o podobnej funkcji ulokowanych
W otoczeniu,

b) wymagane do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu stromym, wysoko$¢ zabudowy
do 9 m z dopuszczeniem wysokosci ustalonej w ustaleniach szczegdélowych planu, dopuszcza si¢ dla
zabudowy produkcyjnej 1 ushugowej stosowanie jednej kondygnacji nadziemne;j,

c¢) dach o potaciach symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych - kalenicowy ograniczony do
przekry¢ lukarn i naczotkow, o kacie nachylenia potaci od 36° do 45°;

4) planowane zagospodarowanie oraz zabudowa powinny by¢ opracowane wedlug jednolitej koncepcji
architektonicznej i przestrzenne;j:

a) dla obszarow pod nowa zabudowe, szczegdlnie zwartych, wigkszych nalezy przewidzie¢ jednakowe
potozenie budynkéw wzgledem drég, linii zabudowy, gabaryty budynkow i sposéb uksztalttowania dachu
(planujac jednakowe spadki dla wszystkich budynkow powstajacych na danym terenie),

b) nalezy przewidzie¢ ochrong istniejacego uktadu zieleni (w tym zadrzewienia);

5) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy
zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego - wyklucza
si¢ mozliwo$¢ stosowania dominant przestrzennych stanowiacych konkurencje wobec waloréw
widokowych panoramy wsi i obiektow zabytkowych;
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6) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz; z wylaczeniem mozliwosci realizacji inwestycji duzych wielkoobszarowych, oraz
wymagajacych znacznych przeobrazen krajobrazu;

7)nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy, zachowacl istniejacg zielen - ochronie podlega istniejacy
drzewostan: aleje, zadrzewienia $rodpolne, szpalery, uktad drog;

8) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowaé jako kablowe, za wyjatkiem przebudowywanych
1 modernizowanych.

5. Dla strefy,,E” ochrony ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu obowigzuje:

1) ograniczenie planowanego zagospodarowanie, wtym infrastruktury iobiektow budowlanych,
posiadajacych negatywny wpltyw na lokalne wartosci kulturowe, szczegolnie na: krajobraz kulturowy -
historycznych panoram, osie widokowe w historycznie uksztaltowanym terenie osadniczym i ukladzie
ruralistycznym oraz przedpola ekspozycji sylwetki wsi, w tym ze stron najazdow drog na wsie;

2) zakaz wprowadzania rozwigzan formalnych negatywnie wplywajacych na istniejace relacje przestrzenne
i mogacych tworzy¢ wyrazny dysonans w krajobrazie miejscowosci.

6. Dla strefy ,,W” §cislej ochrony archeologicznej - oznaczonych na rysunku planu:

1) ochronie podlegaja zgodnie z przepisami odrebnymi stanowiska archeologiczne o zachowanej formie
krajobrazowej, oraz zachowania struktur pradziejowych (typu ,rondel”), wraz zterenami przylegtymi,
stanowigcymi otoczenie zabytku, obowiazuje zakaz zabudowy, oraz konieczno$ci wlasciwego
wyeksponowania obiektu,

2) dla obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustala si¢:

a) priorytet wymogoéw konserwatorskich oraz zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio
z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu,

b) dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych elementow
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem oraz naukowe
badania archeologiczne, dla dopuszczalnych prac ingerujacych w poziom gruntu obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych, archeologiczno-architektonicznych.

7. Dla strefy,,OW” ochrony reliktow archeologicznych, obejmujacej caty obszar opracowania. Zasieg
strefy uznaje si¢ za rdwnoznaczny z obszarem ujetym w wykazie zabytkow. Na tym obszarze dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ ochron¢ obszaréw zieleni historycznej oznaczonych na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi:

1) ochronie podlegaja dawne cmentarze, dla ktérych obowiazuje:

a) obowigzujg dzialania odtworzeniowe irewaloryzacyjne oraz priorytet wymagan 1iustalen
konserwatorskich,

b) nalezy zachowa¢ dotychczasowa funkcje dla cmentarzy uzytkowanych,
¢) cmentarz nieuzytkowany zachowac jako tereny zielone,

d) zachowanie 1konserwacj¢ elementow historycznych ukladow przestrzennych cmentarzy, w tym:
historycznych ogrodzen, bram, nagrobkow, obiektow sztuki sepulkralnej, zieleni,

e) zabezpieczenie zachowanych nagrobkow przed dewastacja, pozostawienie ich na miejscu, utworzenie dla
nich lapidarium lub zachowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszczalne nowych inwestycji, w przypadku cmentarzy uzytkowanych, wylacznie jako uzupetnienie
juz istniejacej formy zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia,

g) prowadzenie wszelkich zamierzen i dziatan inwestycyjnych, planowanych na terenie cmentarzy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;
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2) zatozenia parkowe wpisane do rejestru zabytkéw (Drzemlikowice — decyzja nr 696/W/1-2 z dnia
23.08.1994 r. Siecieborowice — decyzja nr 565/W z dnia 27.12.1984 r.), oznaczone na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) obowigzujg dzialania odtworzeniowe irewaloryzacyjne oraz priorytet wymagan 1 ustalen
konserwatorskich,

b) nalezy zachowac¢ i konserwowa¢ elementy historycznych uktadow przestrzennych, w tym historyczne
ogrodzenia, bramy, zielen,

c) nowe inwestycje dopuszczalne sa wylacznie jako uzupehienie juz istniejacej formy zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania iutrwalenia historycznych relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zalozenia,

d) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie parku nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

e) ustala si¢ ochrone zabytkowych uktadow zieleni, w tym szpaleréw drzew, alei, pojedynczych drzew
pomnikowych oznaczonych na rysunku planu dla ktérych obowigzuje- wlasciwa pielegnacja zieleni;
w przypadku szpalerow ialei usuwanie chorych iuzupetnienie uktadu nasadzeniami wiasciwych
gatunkow drzew.

9. Ustala si¢ ochrone¢ zabytkéw nieruchomych wpisanych do wykazu zabytkéw oraz budynki
posiadajace cechy zabytkowe, zgodnie z rysunkiem planu:

1) obiekty zabytkowe nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) zachowaé lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, bryle, ksztalt i geometri¢ dachu, zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane oraz kolorystyke elewacji;

3) utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

4) chroni¢ zachowany uktad i wystrdj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy ulegt
niekorzystnym zmianom;

5) zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem obiektu;
6) utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi;

7) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych projektowaé i montowaé zzachowaniem wartosci
zabytkowych obiektow;

8) historyczne obiekty malej architektury oraz obiekty ruchome, wolno stojace w terenie nalezy zachowac,
konserwowac oraz zabezpieczaé przed dewastacja;

9)do wszelkich zamierzen idziatan (w tym zmiany funkcji, przebudowy, rozbudowy iremontow,
zagospodarowania terenu) maja zastosowanie przepisy szczegdlne dotyczace ochrony zabytkow.

10. Zasob, wykaz wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze
by¢ aktualizowany.

11. Ochrong¢ historycznych urzadzen technicznych oraz dziet inzynieryjnych lub ich zespotow, trwale
zwigzanych z miejscem posadowienia takich jak: budynki stacji transformatorowych, mosty, przepusty,
wiadukty, stopnie wodne, jazy, umocnienia wodne, dla ktorych obowigzuje:

1) zachowanie i ochrona formy obiektow i najblizszego otoczenia;
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym;

3) prowadzenie wszelkie prace przy obiektach zgodnie z wymogami przepisow dotyczacych ochrony
zabytkow.

12. Uwzglednia si¢ ochrong obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkoéw, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych, w tym:
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1) zesp6t patacowo-parkowy: palac, obecnie Zespot Szkot Rolniczych, park z grobowcem i pomnikiem na
terenie wsi Drzemlikowice — decyzja nr 696/W/1-2 z dnia 23.08.1994 r.;

2) park patacowy na terenie wsi Siecieborowice — decyzja nr 565/W z dnia 27.12.1984 r.

13. Ochronie podlegaja zabytkowe obiekty matej architektury wtym m in.: krzyze pokutne wraz
z najblizszym otoczeniem w miejscowosci Niwnik, obiekt symboliczny - obelisk w miejscowosci Bolechow;
cokot z kolumng w obrebie zespotu patacowo-folwarcznego i parkowego w miejscowosci Drzemlikowice.

14. Ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne w obrebie i zasiegu ustalonym na rysunku planu, dla
ktérych obowigzuje zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) wymog przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi;
2) zakaz wprowadzania zalesien.

15. Informuje si¢ ze na podstawie przepiséw odrebnych, obowigzuje stosowne postepowanie w stosunku do
przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym, kto
w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych go odkryt.

16. Wszelkie dziatania w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi, wpisanym do wykazu zabytkdéw
nalezy podporzadkowaé¢ wymogom konserwatorskim, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz podlegaja
rewaloryzacji, z zachowaniem priorytetu prac konserwatorskich i restauratorskich w stosunku do wspoétczesnej
dziatalno$ci inwestycyjnej zwigzanej z przebudowg i rozbudows istniejacej jak irealizacja nowej zabudowy
oraz zwigzanej ze zmiang zagospodarowania i urzadzania terenu.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty i obszary przyrodniczo cenne podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrebnych;

2) obiekty i obszary zabytkowe podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, ktérych wykaz
zawiera § 11;

3) obszary:

a) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, zagrozenia
powodzig Qg - obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,

b) na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, zagrozenia
powodzia Qo - obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia,

c) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat zagrozenia
powodzia Qv

4) obszary wymienione w pkt 3 lit. ai b stanowia obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
obowigzuja przepisy odrebne, w tym zakazy wynikajace wprost z ustawy Prawo wodne.

5) granicg stref ochronnych uje¢ wody ustalonych decyzjami Starosty Otawskiego nr:
a) 0S.6320.1.2011 z dnia 03.08.2011 r. /ujecie wody podziemnej w m. Godzinowice/,
b) 0S.6220-2/10 z dnia 17.01.2011 r. /uj¢cie wody podziemnej w m. Drzemlikowice/;

6) pozostala cze¢s¢ wojewodztwa dolnoslaskiego objgta Uchwala antysmogowag w zakresie wymogow
ekoprojektu.

§ 13. Ustala sie sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw infrastruktury technicznej, wtym szczelnych
zbiornikéw kanalizacyjnych do czasu wybudowania systemu kanalizacji sanitarne;j;

2) na terenach oznaczonych symbolem US, dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie zwigzane z obstuga
imprez, festynow i spotkan rekreacyjno- sportowo-wypoczynkowych, w tym obiektow budowlanych; okres
tymczasowego zagospodarowania zwigzany jest z czasem ich trwania, nieprzekraczalny termin likwidacji
tymczasowego zagospodarowania wynosi 21 dni od zakonczenia zdarzenia.
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§ 14. 1. Ustala sie¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjnag obszaru oraz powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez uktad drog publicznych;

2) utrzymanie ciggoéw pieszych na terenach dotychczasowego zainwestowania oraz wprowadzenie ciggow
pieszo - rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, atakze w obszarze drog rolnych ilesnych na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje ciaggdw pieszo- jezdnych o charakterze drog wewnetrznych lub siggaczy
dojazdowych na terenach funkcjonalnych, poza historycznymi zatozeniami sakralnymi oraz patacowo -
parkowymi, przy czym:

a) szerokos$¢ noworealizowanych ciggdw pieszo - jezdnych nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,
b) szeroko$¢ noworealizowanych siggaczy dojazdowych o dlugosci:
- do 50 m nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,
- 0od 50 m do 100 m nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,
- powyzej 100 m nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m,
¢) noworealizowane si¢gacze dojazdowe musza by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy dostep
pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych,
d) siegacze dojazdowe nie moga by¢ dhuzsze niz 150,0 m;

4) dopuszczenie modernizacji , rozbudowy ibudowy sytemu komunikacyjnego nie moze kolidowac
z historycznym krajobrazem kulturowym.

2. W obrebie zainwestowanych terendw wymaga si¢ lokalizowanie minimalnej iloSci miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na poszczegélnych dziatkach wiloSci zapewniajacej wlasciwa obstuge
uzytkownikow i zatrudnionych, ustala si¢:

1) 1 miejsce na budynek jednorodzinny, lokal mieszkalny lub mieszkanie, na terenach oznaczonych
symbolami MN, MU, MW;

2) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 75 m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia podstawowego, na terenach
oznaczonych symbolami: US, U, z wylaczeniem zespolu sakralnego;

3) 2 miejsce postojowe na terenach oznaczonych symbolami: MN, RM dla kazdej dziatki o przeznaczeniu
podstawowym;

4) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 75 m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia ustugowego lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

5) 1 miejsce postojowe na budynek jednorodzinny, lokal mieszkalny lub mieszkanie dla przeznaczenia
mieszkaniowego;

6) 1 miejsce na trzech pracownikdéw na terenie oznaczonym symbolem RUP;

7) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych;

8) dla pozostalych przeznaczen nie wymienionych w pkt. 1)- 7) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla
samochodow osobowych na 75 m? powierzchni uzytkowe;j,

9)w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wiasnosci, ilo$¢ stanowisk
postojowych okreslona w ust 1 pkt. 1)-8) podlega zsumowaniu.

10) ilo§¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w ilo$ci 1 stanowiska na 12 stanowisk ogdlnej liczby stanowisk,
jednak nie mniej niz 1.

3. Dopuszcza si¢ zabezpieczenie miejsc postojowych poprzez wykorzystanie lokalizacji miejsc
parkingowych na dziatkach sasiednich, lub na terenach innych wyznaczonych planem pod realizacje
parkowania.
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4. Realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie: niezadaszonych miejsc
postojowych, w obiektach budowlanych lub zamknigtych garazach zlokalizowanych na dzialkach
budowlanych.

5. Zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, moga obejmowaé podziemna
i nadziemna jego czesC.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym:

2. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady powigzania terenow objetych ustaleniami planu z urzadzeniami
1 sieciami uzbrojenia technicznego:

1) projektowa infrastruktura techniczna nie moze kolidowac¢ z historycznym krajobrazem kulturowym:;

2) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog
publicznych, wewnetrznych i pieszojezdnych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
odstepstwo od tej zasady;

3) sieci i urzgdzenia techniczne wykonac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszcza sig:

a) realizacje urzadzen i elementéw sieci uzbrojenia technicznego poza terenami wyznaczonymi w planie na
ten cel;

b) realizacj¢ przesylowej sieci elektroenergetycznej zgodnie z przebiegiem okreslonym na rysunku planu
linii elektroenergetycznej 400 kV, jako linii napowietrznej, dwutorowej,

¢) realizacje dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej zgodnie z przebiegiem okres§lonym na rysunku planu
linii elektroenergetycznej 110 kV, zzachowaniem paséw technologicznych, dla ktéorych obowigzuje
zakaz sadzenia zieleni o wysokosci wigkszej niz 2,5 m pod linig elektroenergetyczng oraz wzdtuz linii po
obu jej stronach, w pasie terenu zapewniajacym spelnienie wymagan bezpieczenstwa konstrukcji,
uzytkowania oraz utrzymania wlasciwego stanu technicznego linii;

d) utrzymanie istniejacych indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania $ciekOw na terenach
zabudowy mieszkaniowej,

e) stosowanie indywidualnych lub grupowych systemoéw oczyszczania S$ciekow oraz zbiornikow
bezodptywowych na terenach zabudowy, ktore nie moga by¢ skanalizowane, przy zachowaniu odlegtosci
miedzy poszczegdlnymi obiektami, w szczegélnosci studni, zgodnych z obowigzujacymi odrebnymi
przepisami,

f) modernizacj¢, adaptacje, przebudowe irozbudowe istniejgcych urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym,;

5) na rysunku planu oznaczono elektroenergetyczne linie przesytowe o napieciu 110kV i 400kV, oraz ich pasy
technologiczne:

a) dla linii 400kV: 70 m, tj. po 35 m od osi linii w obu kierunkach,
b) dla linii 110kV: 30 m, tj. po 15 m od osi linii w obu kierunkach,
¢) dla linii 110kV planowana: 50 m, tj. po 22,5 m od osi linii w obu kierunkach;

6)na rysunku oznaczono projektowany gazociag przesylowy wysokiego cisnienia wraz ze strefa
kontrolowang o szerokosci 6 m od osi gazociagu;

7) zagospodarowania terenu w strefach kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Dla zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig:

1) powigzanie terené6w objetych ustaleniami planu z uktadem sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupetniajacego uktadu wodociaggow rozdzielczych;

2)nalezy zapewni¢ wod¢ zurzadzen wodociggowych lub zpunktdw czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;
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3) dopuszczenie budowy studni przy zachowaniu odleglosci miedzy poszczegdlnymi obiektami zgodnych
z obowigzujgcymi odrgbnymi przepisami;

4) utrzymanie:

a) systemow wodociggowych,

b) istniejacych studni.

4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) powiazanie terenéw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarne;j;
2) budowg systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowe;j;

3) $cieki przemystowe po ich podczyszczeniu moga by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej
wylacznie na warunkach, ustalonych w przepisach odrgbnych.

5. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:
1) powiazanie terenow objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowe;;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych ustala si¢ wywozenie odpadéw zgodnie
z warunkami odbioru. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc czasowego magazynowania izbierania odpadow,
w tym odpadéw komunalnych, regulowanych na podstawie przepiséw odrebnych.

7. Dla zaopatrzenia w cieplo ustala si¢
1) korzystanie z indywidualnych lub grupowych instalacji i zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ stosowanie systemow pozyskujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych do 100kW w zakresie
wykorzystywania energii stonecznej i geotermalne;.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ ze sieci iurzadzenia nalezy zaprojektowaé iwykonaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

9. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng o charakterze dystrybucyjnym ustala sig:
1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami niskiego i §redniego napigcia;

2) rozbudowe ibudowe nowych dystrybucyjnych linii energetycznych kablowych, $redniego i niskiego
napigcia oraz stacji transformatorowych;
3) w ramach wydzielonych terenéw przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej, ktorych

lokalizacja zapewnia¢ ma centralne polozenie wzgledem obcigzenia, swobodny dojazd cigzkim sprzegtem,
po utwardzonej powierzchni;

4) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dziatlek z mozliwosciag dojazdu do drogi
publicznej z mozliwos$cig ich lokalizacji poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

5) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudowg;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwiazanych z wytwarzaniem energii elektrycznej o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW oraz powyzej 100kW na terenach oznaczonych symbolami N EF0.1, N EF0.2,
B EFO0.1, zgodnie z przepisami odrgbnymi z wykluczeniem lokalizacji masztow i farm wiatrowych.

10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacj¢ uzupelniajagcego systemu sieci
telefonicznej powigzanej zistniejagcym systemem telekomunikacji, wtym sieci przewodowych
i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenéw

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem D MW0, dla ktdérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -19- Poz. 2666

3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) ustugi w wyodrebnionej na ten cel czgsci budynku, stanowiacych nie wiecej niz 30% powierzchni
catkowitej tego budynku, z wykluczeniem dziatalno$ci uciazliwych;

2) ushugi, w formie parterowych murowanych obiektéw o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?,
bez mozliwosci lokalizowania ich na wydzielonych dziatkach;

3) urzadzenia i obiekty towarzyszace.
4. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetiajacego zakazuje sie:
1) dziatalnosci ucigzliwych;
2) handlu hurtowego;
3) obiektow produkcyjnych;
4) stacji paliw.

5. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) dla budynkow znajdujacych si¢ w wykazie zabytkow obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 9;

2) dla zabudowy w obszarze strefy ,,B” ochrony krajobrazu kulturowego, obowiazuja ustalenia wynikajace
z § 11 ust. 3, za wyjatkiem wysokos$ci zabudowy, ktéra wynosi do 12 m;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%;
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,01 - 2,00;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;

6) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji budynku w uktadzie kalenicowym 30 m, w ukladzie szczytowym
10 m.

§ 17. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej,0znaczone na rysunku planu
symbolami: B MU0.1-B MU0.5, D MU0.1-D MU0.6, G MU0.1, G MU0.2, N MU0.1-N MU0.4, S MUO0.1-S
MUO0.3,dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-gospodarczej — stanowigce tereny istniejacego
wielofunkcyjnego zainwestowania wiejskiego;

2) zabudowa zagrodowa;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach do 4 mieszkan;
4) zabudowa ustugowa z wylaczeniem stacji paliw;
5) ustugi i produkcja rolnicza na terenie oznaczonym symbolem D MUO.1.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny do 20% powierzchni terenu;
2) przeznaczenie uzupetniajace dla wszystkich terenow w formie urzadzen i obiektow towarzyszacych;
3) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) dla budynkéw znajdujacych sie w wykazie zabytkow oraz o cechach zabytkowych obowiazuja ustalenia
wynikajace z § 11 ust. 9,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego oraz zasady ksztattowania potaci dachowych:
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a) dla zabudowy w obszarze strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, na terenie oznaczonym symbolem D
MUO.1, D MUO0.2, S MU0.1 obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11ust. 2, 7, 8, 9, oraz ustalenia dla
zespotu  dworsko-folwarcznego, teren patacu A/3987/696/W/1-2 1994.08.23, parku/ogrodu
A/3987/696/W/1-2 1994.08.23 w Drzemlikowicach,

b) dla zabudowy w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach oznaczonych symbolami: B
MU0.1-B MU0.5, D MU0.3-D MU0.6, G MU0.1, G MU0.2, N MU0.1-N MU0.4, S MU0.2, S MU0.3
obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3,

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) 50% dla terenéw oznaczonych symbolami: B MU0.3, B MU0.4, B MU0.5, D MU0.1, D MU0.2, D
MU0.3, D MU0.6, G MU0.1,G MU0.2, N MU0.2, N MUO0.4, S MUO.1, S MU0.2, S MUO.3,

b) 30% dla pozostatych terendw;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) 0,01 - 1,30 dla terené6w oznaczonych symbolami: B MU0.3, B MU0.4, B MU0.5, D MUO0.1, D MUO0.2,
D MU0.3, D MU0.6, G MU0.1,G MU0.2, N MU0.2, N MU0.4, S MU0.1, S MUO0.2, S MUO0.3,

b) 0,01 - 2,30 dla pozostalych terenow;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) 40% dla terendw oznaczonych symbolami: B MU0.3, B MU0.4, B MU0.5, D MU0.1, D MU0.2, D
MU0.3, D MU0.6, G MU0.1,G MU0.2, N MU0.2, N MU0.4, S MUO0.1, S MU0.2, S MUO.3,

b) 70% dla pozostatych terenow;

6) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji budynku w uktadzie kalenicowym 30 m, w ukladzie szczytowym
10 m;

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla terenu oznaczonego symbolem D MUO0.1 obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze
historycznego zalozenia parkowo — patacowego wpisanego do rejestru zabytkow, zakaz podziatu
nieruchomosci;

2) tereny oznaczone symbolami: D MUO0.4, D MUO0.5 potozone s3 czesciowo na obszarze szczegbétowego
zagrozenia powodzig Q1% 1 Q10%, na ktorych obowigzujg zakazy wynikajace z przepisow odrebnych —
ustawy Prawo wodne oraz:

a) wymaga si¢ stosowania technologii budowlanych i materialdow budowlanych o ograniczonej
nasigkliwosci i odpornych na dziatanie wody,

b) wymaga si¢ wyniesienia poziomu posadowienia posadzki parteru ponad poziom waéd zalewowych Q10%
1 Q1%,

c¢) zakazuje si¢ stosowania podpiwniczen,

d) wymaga si¢ zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji)
przed uszkodzeniami w czasie powodzi.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem S MN2.3, dla ktérego obowiazujq nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego iuzupetniajacego obwigzuje nakaz przebudowy istniejacych
budynkow w celu nawigzania do zespotu historycznego.

4. Parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - dla budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,A” ochrony konserwatorskie;j,
obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 2;

2) ksztattowanie potaci dachowych- dla budynkow znajdujacych si¢ w obszarze strefy ,,A” ochrony
konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia wynikajace z § 11 ust. 2;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie - 70%,

4) intensywno$¢ zabudowy — w ilo$ci nie przekraczajacej dziatan odtworzeniowych- odbudowy historycznego
budynku;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — wilosci nie przekraczajacej dziatan odtworzeniowych-
odbudowy historycznego budynku;

6) nieprzekraczalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku — wiloSci nie przekraczajacej dziatan
odtworzeniowych- odbudowy historycznego budynku.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze historycznego zatozenia parkowego
wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem dzialan odtworzeniowych.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: B MN1.1, B MN1.2, D MN1.1 - D MN1.14, G MN1.1 - G MN1.8§, N MN1.1 - N MN1.3, S
MNI1.1 - S MN1.8, B MN2.1, D MN2.1-D MN2.6, G MN2.1-G MN2.3, N MN2.1-N MN2.3, S MN2.1, S
MN2.2, S MN2.4, S MN2.5, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa zagrodowa.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach do 4 mieszkan do 30% powierzchni terenu;

2) ustugi towarzyszace, udziat ich w powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 30%, z wykluczeniem
dziatalno$ci ucigzliwych;

3) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

4, Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) dla budynkéw znajdujacych sie w wykazie zabytkéw oraz o cechach zabytkowych obowigzuja ustalenia
wynikajace z § 11 ust. 9;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego oraz zasady ksztattowania potaci dachowych:

a) dla zabudowy w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach oznaczonych symbolami: B
MNI1.1, B MN1.2, D MN1.1 - D MN1.14, G MN1.1 - G MN1.8, N MN1.1 - N MN1.3, S MN1.1 - S
MN1.8, obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3,

b) dla zabudowy w obszarze strefy , K” ochrony krajobrazu kulturowego, na terenach oznaczonych
symbolami: B MN2.1, D MN2.1-D MN2.6, G MN2.1-G MN2.3, N MN2.1-N MN2.3, S MN2.1, S
MN2.2, S MN2.4, S MN2.5 obowigzujg ustalenia wynikajace z § 11 ust. 4;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

a) 60% na terenach oznaczonych symbolami: B MN1.2, B MN2.1, B MN2.2, D MN1.1, D MN1.2, D
MN1.3, D MN1.4, D MN1.7, D MN1.8, D MN1.9, D MN1.11, D MN1.12, D MN2.1, D MN2.2, D
MN2.4,G MN1.5 ,G MN1.7, G MN1.8, G MN2.1, G MN2.2, G MN2.3, N MN1.1, N MN1.2, S
MN1.2, S MN1.3, S MN1.4, S MN1.5, S MN1.6, S MN1.7, S MN1.8, S MN2.1, S MN2.2, S MN2.3, S
MN2.4, S MN2.5,
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b) 30% dla pozostatych terendw;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) 0,01- 0,60 na terenach oznaczonych symbolami: B MN1.2, B MN2.1, B MN2.2, D MN1.1, D MN1.2, D
MN1.3, D MN1.4, D MN1.7, D MN1.8, D MN1.9, D MN1.11, D MN1.12, D MN2.1, D MN2.2, D
MN2.4,G MN1.5 ,G MN1.7, G MN1.8, G MN2.1, G MN2.2, G MN2.3, N MN1.1, N MN1.2, S
MN1.2, S MN1.3, S MN1.4, S MN1.5, S MN1.6, S MN1.7, S MN1.8, S MN2.1, S MN2.2, S MN2.3, S
MN2.4, S MN2.5,

b) 0,01- 0,90 dla pozostatych terenow;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) 40% na terenach oznaczonych symbolami: B MN1.2, B MN2.1, B MN2.2, D MN1.1, D MN1.2, D
MN1.3, D MN1.4, D MN1.7, D MN1.8, D MN1.9, D MN1.11, D MN1.12, D MN2.1, D MN2.2, D
MN2.4,G MN1.5 ,G MN1.7, G MN1.8, G MN2.1, G MN2.2, G MN2.3, N MN1.1, N MN1.2, S
MN1.2, S MN1.3, S MN1.4, S MN1.5, S MN1.6, S MN1.7, S MN1.8, S MN2.1, S MN2.2, S MN2.3, S
MN2.4, S MN2.5,

b) 70% dla pozostatych terendw;
6) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku 25 m, w uktadzie szczytowym do 10 m.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny oznaczone symbolami: D MN1.2, D MN1.5, D MN1.6, D MN1.7, D MN1.8, D MN1.14, D MN2.4,
S MNI1.2, S MN1.3, S MN1.4, potozone sg czgSciowo na obszarze szczegdlowego zagrozenia powodzig
Q1% 1 Q10%, na ktorych obowiazujg zakazy wynikajace z przepisow odrebnych —ustawy Prawo wodne
oraz:

a) wymaga si¢ stosowania technologii budowlanych i materialow budowlanych o ograniczonej
nasigkliwosci i odpornych na dziatanie wody,

b) wymaga si¢ wyniesienia poziomu posadowienia posadzki parteru ponad poziom wod zalewowych Q10%
1 Q1%,

c¢) zakazuje si¢ stosowania podpiwniczen,

d) wymaga si¢ zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji)
przed uszkodzeniami w czasie powodzi.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: B
RMO0.1-B RM0.6, D RM0.1 -D RM0.19, G RM1.1- G RM1.6, G RM2.1- G RM2.4, G RM2.1, G RM2.2, N
RMO0.1 -N RM0.8, S RM0.1 -S RMO0.5, dla ktorych obowiazuja nastepujgce ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa zagrodowa;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie oznaczonym GRM2.1;
3) teren produkcji rolnej i obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zabudowa mieszkaniowa - mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza;
2) ushugi towarzyszace zwigzane z prowadzong dzialalnos$cig gospodarcza;
3) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy oraz ksztattowanie potaci dachowych:

1) dla budynkoéw i zespotdow zabudowy znajdujacych sie w wykazie zabytkow oraz o cechach zabytkowych
obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 9;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego oraz zasady ksztaltowania potaci dachowych:

a) dla zabudowy w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach oznaczonych symbolami: B
RMO0.1-B RM0.6, D RM0.1 -D RM0.19, G RM1.1- G RM1.6, N RM0.1 -N RM0.8, S RM0.1 -S
RMO.5, obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11ust. 3,

b)dla zabudowy w obszarze strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na terenach oznaczonych
symbolami: B RM2.1, G RM2.2- G RM24 obowigzujg ustalenia wynikajagce z§ 11 ust. 4z
dopuszczeniem dla zabudowy produkcyjnej iuslugowej o powierzchni zabudowy powyzej 300 m?:
dachoéw pulpitowych, dwuspadowych lub wielospadowych kalenicowych o symetrycznym uktadzie
potaci i nachyleniu potaci 1,5° -15° z dopuszczeniem obudowy ich attyka, o ile przepisy szczegdtowe
uchwaly nie stanowig inaczej, nieprzekraczalna wysokos$¢ obiektow z dachem pulpitowym 8 m, za
wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem B RM2.1 na ktérym nie dopuszcza si¢ dachow pulpitowych,

¢) 10,0 m dla budynkéw na terenie oznaczonym symbolem G RM2.1;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) 60% na terenach oznaczonych symbolami: G RM 2.1, G RM 2.2, G RM 2.3, G RM24, , D RM0.5,
DRMO0.11, D RMO0.12,

b) 30% dla pozostatych terenow;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) 0,01- 0,70 na terenach oznaczonych symbolami: G RM 2.1, G RM 2.2, G RM2.4, G RM 2.3, D RM0.5,
D11RM, D RM0.12,

b) 0,01- 1,00 dla pozostatych terenow;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) 40% na terenach oznaczonych symbolami: G RM 2.1, G RM 2.2, G RM 2.3, G RM2.4, , D RM0.5,
DRMO0.11, D RM0.12,

b) 70% dla pozostatych terendw;

6) nieprzekraczalna szerokos$¢ elewacji budynku w ukladzie kalenicowym 30 m, w ukladzie szczytowym
10 m.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Tereny oznaczone symbolami: D RM0.9, D RM0.10, DRMO0.11, D RM0.12, D RMO0.13, potozone
sa czesciowo na obszarze szczegdlowego zagrozenia powodzia Q1% i1 Q10%, na ktoérych obowiazujg zakazy
wynikajace z przepiséw odrgbnych —ustawy Prawo wodne oraz:

1) wymaga si¢ stosowania technologii budowlanych i materialdow budowlanych o ograniczonej nasigkliwos$ci
i odpornych na dziatanie wody;

2) wymaga si¢ wyniesienia poziomu posadowienia posadzki parteru ponad poziom wod zalewowych Q10%
1 Q1%;

3) zakazuje si¢ stosowania podpiwniczen;

4) wymaga si¢ zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji)
przed uszkodzeniami w czasie powodzi.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug, oznaczone na rysunku planu symbolamiB U0.1, N U0.1, dla
ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi sakralne.

3. Przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia i obiekty towarzyszace.
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4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy oraz szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy - zgodnie zustaleniami dla strefy ,,A” S$cislej ochrony
konserwatorskiej dotyczacej zabytkowego:

1) zespotu sakralnego -teren N U0.1, Kosciot par. Najswietszego Serca Pana Jezusa w Niwniku;
2) obiektu sakralnego -teren B U0.1, kaplica w Bolechowie;

5. Obowiazujg ustalenia wynikajace z § 11 ust. 2 dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, nakaz realizacji
dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami: B U0.2, D U0.1, N U0.2, S
U0.1, S U0.2, dla ktéorych obowigzuja nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy ustugowej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej integralnie zwigzane z prowadzona dziatalno$cia;

3) drobna produkcja zwigzanej z obstuga mieszkancoéw lub gospodarstw domowych.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) zabudowa zagrodowa;

2) urzadzenia i obiekty towarzyszace;

3) zielen towarzyszaca.

4. Parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) dla budynkéw znajdujacych sie w wykazie zabytkow oraz o cechach zabytkowych obowiazuja ustalenia
wynikajace z § 11 ust. 9;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego, ksztattowanie potaci dachowych oraz zasady ksztattowania potaci dachowych:

a) dla zabudowy w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach oznaczonych symbolami: B
U0.2, N U0.2, S UO0.1, S U0.2, obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3,

b) dla zabudowy w obszarze strefy ,B” i, K” ochrony konserwatorskiej, na terenach oznaczonych
symbolami: D U0.1, obowigzujg ustalenia wynikajace z § 11 ust. 31 4,

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) 50% na terenie oznaczonym symbolem D UQ.1,
b) 20% na pozostatych terenach;
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,01 - 2,00;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) 50% na terenie oznaczonym symbolem D U0.1;
b) 70% na pozostatych terenach.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Teren oznaczony symbolem D UO0.1, potozony jest czgSciowo na obszarze szczegdlowego
zagrozenia powodzig Q1% i Q10%, na ktérych obowigzuja zakazy wynikajace z przepisow odrebnych —ustawy
Prawo wodne oraz:

a) wymaga si¢ stosowania technologii budowlanych i materialdéw budowlanych o ograniczonej nasigkliwos$ci
1 odpornych na dziatanie wody,

b) wymaga si¢ wyniesienia poziomu posadowienia posadzki parteru ponad poziom wod zalewowych Q10%
1 Q1%,
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¢) zakazuje si¢ stosowania podpiwniczen,

d) wymaga si¢ zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji) przed
uszkodzeniami w czasie powodzi.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug, produkcji rolniczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: B
RUPO.1, B RUPO0.2, G RUPO0.1, N RUPO.1, S RUPO0.1, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia;
3) drobna produkcja zwigzanej z obstuga mieszkancéw lub gospodarstw domowych;
4) zabudowa zwigzana z produkcja rolnicza.

3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zabudowa zwigzana z ustugami rolniczymi;
2) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) dla budynkéw znajdujacych sie w wykazie zabytkow oraz o cechach zabytkowych obowigzuja ustalenia
wynikajace z § 11 ust. 9;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego i obiektu oraz zasady ksztattowania potaci dachowych:

a)dla zabudowy w obszarze strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, na terenie oznaczonym symbolem S
RUPO0.1 obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 2,

b) dla zabudowy w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, na terenach oznaczonych symbolami:
G RUPO.1, N RUP0.1,B RUP0.1 obowiazuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3;

3) dla terenu oznaczonego symbolem B RUP0.2:
a) wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu budowlanego do 12 m,

b) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowe;j
kalenicowej ograniczonej do przekry¢ lukarn inaczotkdow; przy realizacji dachu mansardowego
dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalenia i zwigkszenie nachylenia potaci powyzej 45°dla czeséci dolnej
dachu; przy stosowaniu dachoéw mansardowych parametr ten nie moze przekroczy¢ 65°,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow pulpitowych, dwuspadowych lub wielospadowych kalenicowych
o symetrycznym uktadzie potaci i nachyleniu potaci 1,5° -15° z dopuszczeniem obudowy ich attyka, dla
budynkéw o powierzchni zabudowy powyzej 300 m? poza strefami ochrony konserwatorskiej ,,A” i ,,B”;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) 60% na terenie oznaczonym symbolem B RUP(.1, B RUP0.2,
b) 20% na pozostatych terenach;

5) intensywnos¢ zabudowy 0,01 - 2,00;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) 60% na terenie oznaczonym symbolem B RUP(0.1, B RUP0.2,
b) 20% na pozostatych terenach.
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5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Dla terenu oznaczonego symbolem S RUP0.1 obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w obszarze historycznego zalozenia folwarczno — patacowego wpisanego do ewidencji zabytkéw oraz parku
wpisanego do rejestru zabytkow, planowane zagospodarowanie nie moze narusza¢ zachowanych elementow
historycznego uktadu przestrzennego; kolorystyka dla elewacji winna respektowac oryginale- historyczne
rozwiazania kolorystyczne.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug sportu irekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem B
USO0.1, D US0.1, G US0.1, N US0.1, S US0.1, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny ustug sportu i rekreacji;
2) ushugi publiczne na terenach oznaczonych symbolem D USO0.1, S US0.1.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zabudowa ustugowa;
2) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg;
3) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
1 wskazniki intensywno$ci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego — 10 m;

2) zasady ksztattowania potaci dachowych:

a) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej
kalenicowej ograniczonej do przekry¢ lukarn inaczotkow, ktore w stosunku do powierzchni catego
dachu nie mogg przekroczy¢ 20%, na pozostalych terenach

b) stosowanie dachoéw pulpitowych, dwuspadowych lub wielospadowych kalenicowych o symetrycznym

uktadzie potaci inachyleniu potaci 1,5° -15° z dopuszczeniem obudowy ich attyka, dla budynkéw
o powierzchni zabudowy powyzej 300 m?, nieprzekraczalna wysoko$¢ obiektow z dachami pulpitowymi
8 m, poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%;

4) intensywnos¢ zabudowy 0,00- 1,00;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;

6) nieprzekraczalnej dlugosci elewacji frontowej budynku do 70 m; z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢

faczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac pierzeje zabudowy o niejednorodnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy, jak rowniez tworzy¢ zespoty zabudowy o ksztattach rzutéw zblizonych do liter L i/lub U.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1) na terenie oznaczonym symbolami: B US0.1, D US0.1, G US0.1, S US0.1, obowigzuja ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia wynikajace
z § 11ust. 3;

2) na terenie oznaczonym symbolem N US0.1, obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze
strefy ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego, obowiazujg ustalenia wynikajace z § 11 ust. 4.

§ 25. 1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej —parki oznaczony na rysunku planu symbolami: B
ZP0.1, D ZP0.1 - D ZP0.3, o przeznaczeniu podstawowym zielen urzadzona —parki, dla ktorych
obowiazujg nastepujace ustalenia:

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem D ZP0.3 :

1) urzadzenia sportu i rekreacji zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) urzgdzenia towarzyszace.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) obowiazuja ustalenia konserwatorskie oraz ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy wynikajace z § 11
ust. 2, 3, §;

2) obowiazuja ustalenia konserwatorskie oraz ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy wynikajace z § 11
ust. 8 dla terenu D ZP0.3 teren dawnego cmentarza;

3) nakaz utrzymania i rewaloryzacji zieleni;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 90%;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) 0,00 - 0,30 na terenie oznaczonym symbolem D ZP0.2,
b) 0,00 - 0,10 na pozostatych terenach;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 10%;
7) nieprzekraczalnej dtugosci elewacji frontowej budynku do 40 m.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla terenu oznaczonego symbolem D ZP0.1 obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze
historycznego zalozenia parkowo — patacowego wpisanego do rejestru zabytkow;

2) teren oznaczony symbolem D ZP0.1, potozony jest czgSciowo na obszarze szczegdlowego zagrozenia
powodzia Q1% i Q10%, na ktoérych obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow odrebnych —ustawy Prawo
wodne.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolami: B ZC0.1, G ZC0.1,
N ZCO0.1, o przeznaczeniu podstawowym tereny cmentarzy, dla ktéorych obowiazuja nastepujace
ustalenia:

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) urzadzenia i obiekty towarzyszace zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza,
2) infrastrukture techniczng wytacznie zwigzang z obshugg cmentarzy.

3. Teren podlegaja ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami odrebnym, obowigzuje zakaz
zabudowy nie zwiazanej z funkcja cmentarza oraz:

1) ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze historycznych zatozen cmentarnych- obszaréw zieleni
historyczne;j;

2) ustalono ochrong¢ na podstawie wpisu do wykazu zabytkoéw dla terenu oznaczonego symbolem:
a) G ZCO0.1 znajdujacego si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskie;j,

b) N ZC0.1 w czesci znajdujacego si¢ w strefie ,,A”, ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz w cato$ci w strefie
”K,’9

c) B ZC0.1 w czesci znajdujacego si¢ w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz w catosci w strefie ,,K”;
3) ochronie podlega dawny — nieczynny cmentarz znajdujacy si¢ na terenie oznaczonym symbolem G ZC0.1.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy do 6,0 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego;

2) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowe;j;
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3) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku 12 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 15%;
5) intensywnos¢ zabudowy 0,00 - 0,85;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 85%.

5. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy w strefach ,,A” i1, B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia
konserwatorskie oraz ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy;

2) nakaz utrzymania i rewaloryzacji zieleni.

§ 27. 1. wyznacza sie¢ teren o przeznaczeniu podstawowym teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy
ustugowej— oznaczony na rysunku planu symbolem S ZP,U0.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) obowiazujg ustalenia konserwatorskie oraz ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy wynikajace z § 11
ust. 2, 8, ochrony konserwatorskie;j;

2) nakaz utrzymania i rewaloryzacji zieleni;

3) obowiazujg ograniczenia wynikajace =z lokalizacji w obszarze historycznego zalozenia parkowo —
patacowego wpisanego do rejestru zabytkow;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 90%;

5) intensywnos¢ zabudowy 0,00 - 0,10;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 10%;

7) nieprzekraczalnej dtugosci elewacji frontowej budynku do 40 m.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym - tereny laséw, oznaczone symbolami
71.01-Z1.27, dla ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia:

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
1) urzadzenia i obiekty towarzyszace zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla terenu oznaczonego symbolem ZL.0.13 obowigzuja uwarunkowania wynikajace z ustalen dla strefy
ochrony konserwatorskiej ,,A”; zagospodarowanie nie moze narusza¢ elementdéw historycznego uktadu
przestrzennego, w tym - istniejacych historycznych zielni zgodnie z § 11 ust. 2, §;

2) tereny oznaczone symbolami Z1.0.3, ZL0.4, Z1.0.5, Z1.0.6, Z1.0.7, Z1.0.8, Z1.0.13, Z1.0.14, Z1.0.15,
71.0.16, Z1.0.17, Z1.0.18, 71.0.19, Z1.0.20, Z1.0.23, 71.0.24, 71.0.25, Z1.0.26, Z1.0.27, potozone s3
zgodnie z zalgcznikiem nr 1 w catosci lub w czgéci na obszarze szczegdlowego zagrozenia powodzig Q1%
1 Q10%, na ktorych obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych —ustawy Prawo wodne.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny rolnicze — oznaczona na rysunku planu symbolami: R1.1- R1.20, R2.1 - R2.4;

2) tereny rolnicze, tereny zieleni nieurzadzonej— oznaczona na rysunku planu symbolami:R,Z0.1 -
R,Z0.9.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -29- Poz. 2666

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:

a) zabudowe gospodarcza zwiazang z produkcja rolng, w tym: wiaty do magazynowania ptodéw rolnych,
obory, stodoty; na powierzchni nie wiekszej niz 5% nieruchomosci za wyjatkiem terendw oznaczonych
symbolami R1.1- R1.20, R,Z0.1, - R,Z0.7, R,Z0.9,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajace warunki okre§lone w przepisach odrebnych,
d) zalesianie gruntow rolnych spetniajacych warunki okreslone w przepisach odrebnych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy do 9 m oraz 7,5 m dla dachu pulpitowego, liczonej do wysokosci kalenicy lub
najwyzszego punktu obiektu budowlanego;

2) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej oraz dachu
pulpitowego: 12°—30°;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 90%;

4) intensywnos¢ zabudowy 0,00 - 0,10;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 5%,

6) nieprzekraczalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku 15 m, w ukladzie szczytowym 9,5 m;

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) catkowity zakaz zabudowy zwigzanej z zamieszkiwaniem,;

2) tereny oznaczone symbolami R,Z0.1, R,Z0.2, R,Z0.3, R,Z0.4, R,Z0.5, R,Z0.6, R,Z0.7, R,Z0.9, potozone
sg zgodnie z zalgcznikiem nr 1 w calosci lub w czg$ci na obszarze szczegétowego zagrozenia powodzig
Q1% 1Q10%, na ktérych obowiazuje catkowity zakaz zabudowy oraz zakazy wynikajace z przepiséw
odrebnych —ustawy Prawo wodne;

3) tereny oznaczone symbolami R1.7 R1.11, R1.12, R1.13, R1.14, R1.16, R1.17, potozone sg zgodnie
z zalgcznikiem nr 1 w calosci lub w czgéci na obszarze szczegdtowego zagrozenia powodzia Q1% 1 Q10%,
na ktérych obowiazuje catkowity zakaz zabudowy oraz zakazy wynikajace z przepis6w odrebnych —ustawy
Prawo wodne;

4) obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalen:

a) dla strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, ,,W”, planowane zagospodarowanie nie moze naruszaé
elementow historycznego uktadu przestrzennego oraz zachowanych reliktow archeologicznych w strefie
»W7”, ze szczegdlnym uwzglednieniem terenu oznaczonego symbolem R1.10 we wsi Drzemlikowice
oraz terenu R1.6 we wsi Bolechow,

b) dla obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym - wody powierzchniowe Srédladowe,
oznaczone na rysunku planu symbolami: WS0.1-WS0.6, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) budowe urzadzen i obiektow wodnych zwiazanych z ochrong przeciwpowodziows oraz z retencja;
2) zielen urzadzong przywodna.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Nakaz zachowania ochrony istniejacych
elementow zieleni, dla zachowania ciaglosci korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekow wodnych.

4. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) calkowity zakaz zabudowy wtym ogrodzen, za wyjatkiem urzadzen iobiektow zwigzanych
z funkcjonowaniem ciekow wodnych;

2) tereny oznaczone symbolami WS0.1, WS0.2, WS0.4 potozone sa czgsciowo na obszarze szczegdlowego
zagrozenia powodziag Q1% 1 Q10%, na ktérych obowigzujg zakazy wynikajace z przepisdéw odrgbnych —
ustawy Prawo wodne.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — drogi publiczne:
3) autostrady, oznaczone na rysunku planu symbolem KDAUO.1;
4) gtowne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDGO.1;
5) zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ0.1-KDZ0.3;
6) lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL0.1, KDL0.2;
7) dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD0.1-KDD0.3.

2. Szeroko$¢ drog zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustalonymi
0 parametrze:

1) do 232,00 m dla terenu oznaczonego symbolem KDAO.1;
2) do 11,50 m dla terenu oznaczonego symbolami: KDGO.1;
3) do 42,00 m dla terenéw oznaczonych symbolami: KDZ0.1-KDZJ0.3;
4) do 43,00 m dla terenéw oznaczonych symbolami: KDL0.1, KDL0.2;

5)do 27,00 m dla terendw oznaczonych symbolami: KDDO0.1-KDD0.3. z uwzglednieniem niezbgdnych
poszerzen w strefach skrzyzowan.

§ 32. 1. Wyznacza sie tereny o przeznmaczeniu podstawowym - drogi wewnetrzne, oznaczone na
rysunku planu symbolami: KDW0.1-KDW0.28, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi na rysunku planu o parametrze
do 30 m z uwzglednieniem niezbgdnych poszerzen w strefach skrzyzowan.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: tereny oznaczone symbolami KDW0.15, KDW0.9, KDW(0.18, KDW0.19, KDW0.23, KDW0(.24,
potozone sa czg§ciowo na obszarze szczegdtowego zagrozenia powodziag Q1% 1 Q10%, na ktérych obowiazuja
zakazy wynikajace z przepisow odrebnych —ustawy Prawo wodne.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym - tereny ciagéw pieszo-jezdnych
oznaczone symbolami: KDPJO0.1 - KDPJO0.5, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ komunikacje kotowa, rowerowa oraz piesza.

3. Szeroko$¢ drog zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi
o parametrze do 26 m z uwzglednieniem niezbednych poszerzen w strefach skrzyzowan.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — infrastruktura techniczna-
elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami: B E0.1, D E0.1, G E0.1, N E0.1, S E0.1, dla
ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
1) urzadzenia i obiekty towarzyszace;

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) na terenie oznaczonym symbolem D E0.1 dla budynkéw znajdujacych sie w wykazie zabytkow oraz
o cechach zabytkowych obowigzuja ustalenia wynikajgce z § 11 ust. 9, w obszarze strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 3;

2) dla pozostatych terenow:
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a) wysokos$¢ nowej zabudowy do 6,0m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego,

b) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° wukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowe;j
i wielospadowe;j,

¢) nieprzekraczalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku 12 m;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 5%;
4) intensywno$¢ zabudowy 0,00 - 1,00;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 95%.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym —infrastruktura techniczna- wodociagi,
oznaczone na rysunku planu symbolami: D W0.1, G W0.1.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy do 6,0 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego;

2) dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 5%;

4) intensywnos$¢ zabudowy 0,00 - 1,00;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 95%;

6) nieprzekraczalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku 12 m.

§ 36. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym - tereny ogniw fotowoltaicznych—
oznaczone na rysunku planu symbolami: N EF0.1, N EF0.2, B EF0.1, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajgce:
1) lokalizacje ogniw fotowoltaicznych, wraz z urzadzeniami technicznymi i infrastruktura towarzyszaca;
2) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajace warunki okreslone w przepisach odrebnych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) dla zabudowy w obszarze strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, na terenie oznaczonym symbolem B
EF0.1 obowigzuja ustalenia wynikajace z § 11 ust. 4,

2) wysoko§¢ zabudowy wtym wysokos¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz ogniw
fotowoltaicznych do 8 m;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 90%;
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,00 - 0,10;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 10%.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) calkowity zakaz zabudowy, za wyjatkiem ogniw fotowoltaicznych wraz z urzadzeniami technicznymi
i infrastruktura towarzyszaca;

2) nakaz stosowania powlok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Otawa.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Otawa:
M. Michatowski
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wyrys ze studium - uchwata Nr XXXVII/ 359/ 2005 Rady Gminy Olawa
z dnia16 grudnia 2005 r.w sprawie Studium uwarunkowarii kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Olawa ze zmianami

OZNACZENIE:
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr VI11/41/2019
Rady Gminy Olawa

z dnia 28 lutego 2019 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Olawa w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Godzinowice, Niwnik, Bolechow, Drzemlikowice,
Siecieborowice w gminie Olawa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Otawa przyjmuje rozstrzygniccia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi Godzi-
nowice, Niwnik, Bolechow, Drzemlikowice, Siecieborowice w gminie Otawa.

Do wylozonego do publicznego wgladu, w dniach od 25.10.2018 r. do 15.11.2018 r., projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Godzinowice, Niwnik, Bolechéw,
Drzemlikowice, Siecieborowice w gminie Olawa, w ustalonym nieprzekraczalnym terminie wyznaczo-
nym na dzien 29.11.2018r., wplynelo 15 uwag, z ktorych trzy zostaly nieuwzglednione.

I. Zgodnie z zalacznikiem tabelarycznym do przedmiotowego rozstrzygniecia, uwagi wyszczegol-
nione ponizej zostaly w calo$ci nieuwzglednione:

1. Uwaga nr 1 ztozona w dniu 2018-11-20 r (data datownika), przez WM, (dz. nr 94/1obr Sieciebo-
rowice) dotyczy - zmiana ustalen studium w zakresie zmiany przeznaczenia dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej.

UZASADNIENIE:
O Uwaga nie dotyczy ustalen planu. Znaczna cze$¢ dzialki posiada przeznaczane mieszkaniowe.

2. Uwaga nr 10 ztozona w dniu 2018-11-28 r (data datownika), przez OA, (dz. nr 70/3 obr. Drzemli-
kowice) dotyczy - wnosze o mozliwos¢ wybudowania budynkow do dwoch kondygnacji i o kacie nachyle-
nia potaci dachowej 26-45 stopni.

UZASADNIENIE:
O Uwaga niezgodna z wytycznymi konserwatorskimi oraz warunkami na podstawie, ktorych pro-
jekt planu zostal uzgodniony przez Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Uwaga nr 14 ztozona w dniu 2018-12-03 r (data datownika), przez ZR Sieciborowice zp. z 0o. (dz.
nr 160/1 i 174/1 obr. Siecieborowice), dotyczy- przesuniecie linii zabudowy w taki sposob by objeta byta
cata dziatka (za wyjatkiem parku wpisanego do rejestru zabytkow oraz zmniejszenie obszaru ZP, U do ob-
szaru zgodnego z linig parku przypatacowego wpisanego do rejestru zabytkow. Ponadto wnioskujemy o
przesunigcie linii wpisanego obszaru do rejestru zabytkow zgodnie z linig parku przypatacowego.

UZASADNIENIE:
00 Uwaga narusza przepisy odrebne (obszary wpisane do rejestru zabytkow nie sg przedmiotem

ustalen planu, lecz wynikajg z ochrony konserwatorskiej na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i

opiece nad zabytkami) oraz warunki na podstawie, ktorych projekt planu zostat uzgodniony przez Dol-

nos$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

II. Zgodnie z zalacznikiem tabelarycznym do przedmiotowego rozstrzygniecia, uwagi wyszcze-
gllnione ponizej zostaly w calos$ci uwzglednione:

1. Uwaga nr 2 ztozona w dniu 2018-11-23, 2018-11-05 r (data datownika), przez ZA, (dz. nr 88 obr.
Godzinowice) dotyczy - uwzglednienie realizowanego zamierzenia budowlanego, nadanie symbolu G
RM2.1, na dzialce tej sg w trakcie budowy dwa budynki jednorodzinne zgodnie z pozwoleniami na budowe
Decyzja nr 40/2012 nr 41/2012

UZASADNIENIE:
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[0 Uwzgledni¢ uwage w zakresie wydanych decyzji administracyjnych.

2. Uwaga nr 3 ztozona w dniu 2018-11-05 r (data datownika), przez ZJ, (dz. nr 118/1 obr. Godzino-
wice) dotyczy - uwzglednienie realizowanego zamierzenia budowlanego, na dzialce tej sa w trakcie budo-
wy dwa budynki jednorodzinne oraz budynki gospodarcze zgodnie z pozwoleniami na budowg Decyzja nr
610/2012 nr 974/2018.

UZASADNIENIE:
[0 Uwzgledni¢ uwage w zakresie wydanych decyzji administracyjnych.

3. Uwaga nr 4 ztozona w dniu 2018-11-26 r (data datownika), przez Sotectwo, (dz. nr 119/2 obr.
Drzemlikowice) dotyczy - wnosimy o dopuszczenie ustug publicznych - budowe $wietlicy.
UZASADNIENIE:
O Uwaga uwzgledniona w zakresie doprecyzowania przeznaczenia w zakresie ustug publicznych
w tym $wietlicy.

4. Uwaga nr 5 ztozona w dniu 2018-11-26 r (data datownika), przez Sotectwo, (dz. nr 41 obr. Drzem-
likowice) dotyczy - dopuszczenie lokalizacji zjazdu saneczkowego, Sciezek rowerowych oraz kortu teniso-
Wego.

UZASADNIENIE:
00 Uwaga uwzgledniona w zakresie doprecyzowania przeznaczenia dotyczacego urzadzen Sportu i
rekreacji.

5. Uwaga nr 6 ztozona w dniu 2018-11-28r (data datownika), przez CCz, (dz. nr 57 obr. Godzinowi-
ce) dotyczy - przesunigcie projektowanego ograniczenia terenu zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w
Godzinowicach G MN2.2 z mojej dziatki nr 57 do granicy dziatek nr 57 i nr 58 lub likwidacj¢ ograniczenia
terenu zabudowy mieszkalnej w Godzinowicach G MN2.2.
UZASADNIENIE:
00 Uwaga uwzgledniona w cze$ci w zakresie korekty przebiegu wewngtrznej linii zabudowy.

6. Uwaga nr 7 ztozona w dniu 2018-11-28r (data datownika), przez CCz, (dz. nr 57 obr. Godzinowi-
ce) dotyczy - brak zgody na korzystanie z mojego zjazdu - wjazdu (dziatka nr 57) z drogi KDZ0.3 (1656) -
Godzinowice - Niwnik (droga powiatowa nr 1565D) na dziatki nr 56 oraz nr 58.

UZASADNIENIE:
0 Projekt planu nie przewiduje dodatkowej komunikacji obstugujacej nowe osiedle od drogi
powiatowej.

6. Uwaga nr 8 ztozona w dniu 2018-11-28r (data datownika), przez CCz, (dz. nr 57 obr. Godzinowi-
ce) dotyczy - warunkowo wyrazam zgode na droge wewnetrzng KDWO0.7 tylko wtedy, gdy do mojej dziatki
nr 57 zostanie doprowadzona kanalizacja, projektowang droga wewnetrzng KDWO. 7, naprzeciw mojej w
czegsci dziatki nr 154; cheialbym podzieli¢ dziatke nr 57 na dwie czgsci; dlatego przytacze kanalizacyjne jest
niezbedne zaréwno od drogi KDZ0.3 (1656)- (drogi powiatowej nr 1565D), oraz projektowanej drogi we-
wnetrznej KDWO. 7; w innym przypadku poszerzenie drogi KDWO. 7 jest niezasadne i bezcelowe tym
bardziej, ze zmniejsza powierzchni¢ mojej dziatki.

UZASADNIENIE:
' Pozostawienie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDWO.7 ktora obshuguje
wszystkie dziatki od strony potnocnej. W zwigzku z powyzszym powstanie nowego osie-
dla uwarunkowane jest realizacja przedmiotowej drogi.

7. Uwaga nr 9 ztozona w dniu 2018-11-28 r (data datownika), przez OA, (dz. nr 88/1 obr. Drzemli-
kowice) dotyczy - przesunigcie linii zabudowy w glab dziatki, oraz zabudowe mieszkaniowa, ktora nie musi
by¢ zwigzana z dziatalno$cig gospodarcza.

UZASADNIENIE:
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[0 Uwaga uwzgledniona w zakresie korekty przebiegu drugiej linii zabudowy. Wprowadzenie
uzupetniajacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jedynie w zakresie istniejacej zabudowy.

9. Uwaga nr 11 ztozona w dniu 2018-11-28 r (data datownika), przez ZR Sieciborowice zp. z 00.,
(dz. nr 177/53 obr. Drzemlikowice) dotyczy - wnioskujemy o zaplanowanie w catosci dziatki terenu zabu-
dowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

UZASADNIENIE:

O Korekta ustalen planu w zakresie dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej na catej nieruchomo-
$ci zgodne z faktycznym funkcjonowaniem zaktadu rolniczego posiadajacym zabudowania mieszka-
niowo - ushugowe.

10. Uwaga nr 12 ztozona w dniu 2018-11-28 r (data datownika), przez ZR Sieciborowice zp. z 00.,
(dz. nr 177/53 obr. Drzemlikowice) dotyczy — braku zgody, na to aby cze$¢ naszej dziatki byta przeznaczo-
na na drogi wewnetrzne, ktore maja w praktyce stuzy¢ dojazdowi do innych dziatek tj. 194, 177/24, 177/25,
177/55, 177/56.

UZASADNIENIE:
O Zmiana dojazdu do nieruchomosci, korekta dotyczy wykorzystania drogi transportu rolniczego
od drogi powiatowej.

11. Uwaga nr 13 ztozona w dniu 2018-11-28 r (data datownika), przez ZR Sieciborowice zp. z 0o0.,
(dz. nr 177/53 obr. Drzemlikowice) dotyczy — wnosimy o zaprojektowanie drogi dojazdowych do wymie-
nionych dziatek (194, 177/24, 177/25, 177/55, 177/56) w inny sposéb — np. przez dziatke nr 177/57 bedaca
wlasnoscig Skarbu Panstwa, a przez ktorg rowniez istnieje dojazd.

UZASADNIENIE:
O Zmiana dojazdu do nieruchomosci, korekta dotyczy wykorzystania drogi transportu rolniczego
od drogi powiatowej.

12. Uwaga nr 15 zlozona w dniu 2018-11-28 r (data datownika), przez ZR Sieciborowice zp. z 00.,
(dz. nr 162/3 obr. Siecieborowice) dotyczy —przesuniecie linii zabudowy w taki sposob by objeta byta cata
dziatka oraz zmiang¢ przeznaczenia na RUP (tereny ustug produkcji rolniczej); nadmieniamy, ze na obszarze
tej dzialki zlokalizowane sg silosy zelbetowe; ponadto wnioskujac powyzej o przesuniecie linii wpisanego
obszaru do rejestru zabytkéw zgodnie z linig parku przypatacowego, wnioskujemy o usuni¢cie dziatki ze
strefy ,,A" $cistej ochrony konserwatorskie;j.

UZASADNIENIE:

[0 Uwaga uwzgledniona w zakresie korekty przebiegu drugiej linii zabudowy, ktora dotyczy
istniejacych silosow, brak mozliwosci objgcia zabudowa calej dziatki ze wzgledu na uwa-
runkowania konserwatorskie - historyczne.

0 Uwage uwzgledniono w zakresie zmiany przeznaczenia na ustugi produkcji rolniczej
zgodnie ze stanem faktycznym - istniejgcym.

0 Brak zgody na przesunigcie linii wpisanego obszaru do rejestru zabytkow, usunigcie
dzialki ze strefy ,,A" §cistej ochrony konserwatorskiej, gdyz uwagi te naruszajg przepisy
odrgbne oraz warunkami na podstawie, ktorych projekt planu zostat uzgodniony przez
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO D DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE

WSI GODZINOWICE, NIWNIK, BOLECHOW, DRZEMLIKOWICE, SIECIEBOROWICE W GMINIE OLAWA WRAZ Z ROZSTRZYGNIECIEM

1. Dotyczy wytozenia, ktore odbyto si¢ w dniach od 25.10.2018 r. do 15.11.2018 r.,

Rozstrzygniecie Wojta

Rozstrzygnigcie Rady

Nazwisko i imig, Oznaczenie L_JStaIenia Gminy Olawa w sprawie Gminy Olawa w sprawie
L Data wplywu nazwa jednostki B ) nieruchomosei, projektu planu rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi o .
p uwagi organizacyjnej i Tres¢ uwagi Ktérej dotyczy dlarnl.eruc'ho.- Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie Rozstrzygniecie / Uwagi
adreszglasza;q- uwaga mosci, ktérej uwzglednio- uwzglednio uwzgled- uwzglednio
cego uwagi dotyczy uwaga na na niona na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 2018-11-20 | WM Zmiana ustalen studium w zakresie zmiany przezna- dz. nr94/1obr | SMN2.5 Uwaga Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen planu.
czenia dla realizacji zabudowy mieszkaniowej Siecieborowi- | tereny zabudo- “‘emszd' “‘e‘;‘i‘gzng;‘?d' Znaczna czesé dziatki posiada
ce wy mieszka- przeznaczane mieszkaniowe.
niowej jednoro-
dzinnej;
R1.10 tereny
rolnicze
2. 2018-11-23 ZA Dziatka nr 88 powinna mie¢ symbol planu G RM2.1. dz. nr88 obr. | R1.18tereny Uwaga Uwaga Uwzgledni¢ uwage w zakresie
2018-11-05 Na dzialce tej s3 w trakcie budowy dwa budynki jedno- | Godzinowice | rolnicze uwzgledniona “Wzgrllzdmo' wydanych decyzji
rodzinne zgodnie z pozwoleniami na budoweg Decyzja tGerxyzzﬁlbu do-
nr 40/2012 nr 41/2012 wy mieszka-
niowej jednoro-
dzinnej;
3. 2018-11-05 ZJ) Przeksztatcenie dziatki rolnej na dziatk¢ budowlang. Na dz. nr118/1 G RM2.1 Uwaga Uwaga Uwzgledni¢ uwage w zakresie
dzialce tej s3 w trakcie budowy dwa budynki jednoro- obr. Godzi- | tereny zabudo- uwzgledniona uwzg;‘;dmo' wydanych decyzji
dzinne oraz budynki gospodarcze zgodnie z pozwole- nowice wy zagrodowej
niami na budowe
Decyzja nr 610/2012 nr 974/2018
4. 2018-11-26 Solectwo Wnosimy o dopuszczenie ustug publicznych - budowe dz. nr 119/2 D US0.1 Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
RPRT f uwzgledniona uwzglednio- A f
swietlicy obr. Drzemli- | tereny ustug ) doprecyzowania przeznaczenia w
kowice sportu i zakresie ustug publicznych w tym
rekreacji swietlicy.
5. 2018-11-26 Solectwo Whnosimy o dopuszczenie lokalizacji zjazdu saneczko- dz.nr4lobr. | D ZP0.3 Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
wego, $ciezek rowerowych oraz kortu tenisowego. Drzemlikowi- | tereny zielenj | U7gledniona “wzgrl]zdmo' doprecyzowania przeznaczenia
ce urzadzonej — dotyczacego ustugi sportu i rekrea-
parki cji
6. 2018-11-28 CCz Wnoszg¢ o przesunigcie projektowanego ograniczenia dz. nr57 obr. | GMN2.2 Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
terenu zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w Godzi- | Godzinowice | tereny zabudo- | uwzeledniona, uwzglednio- korekty przebiegu wewnetrznej linii
nowicach G MN2.2 z mojej dziatki nr 57 do granicy wy mieszKa- e e zabudowy
dziatek nr 57 i nr 58 (zatacznik nr I, nr 2 ,,Uwaga | glz?nwneejj!ednoro—
rysunek - z 2018 r.") lub likwidacje ograniczenia terenu '
zabudowy mieszkalnej w Godzinowicach G MN2.2 tak
jak byto na rysunkach - planach z lat 2013-2015 (za-
facznik nr 3 ,,Uwaga | rysunek - z lat 2013 - 2015").
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Rozstrzygniecie Wéjta ieci
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Gminy O)EW: w sprajwie Gsn?rzl;trozlyag\:vl;ecvlvesl;::xie
L. Data wplywu nazwa Jedn_ost_k_l y ] nieruchomosci, prOJektu planu rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi o )
P uwagi organizacyj ngj i Tre$¢ uwagi Ktérej dotyczy dla ’nl.eruciho.— Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie Rozstrzygniecie / Uwagi
adreszglasza!q- uwaga mosci, ktérej uwzglednio- uwzglednio uwzgled- uwzglednio
cego uwagi dotyczy uwaga na na niona na

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

7. Nie wyrazam zgody na korzystanie z mojego zjazdu - dz. nr57 obr. | GMN2.2 Uwaga Uwaga Projekt planu nie przewiduje dodat-
wijazdu (dziatka nr 57) z drogi KDZ0.3 (1656) - Godzi- | Godzinowice | tereny zabudo- | uwzgledniona weglednio- kowej komunikacji obstuglijace;
nowice - Niwnik (droga powiatowa nr 1565D) na wy mieszka- nowe osiedle od drogi powiatowej
dzialki nr 56 oraz nr 58. glzti)nwneéj!ednoro-

8. Warunkowo wyrazam zgode na droge wewngtrzng dz. nr57 obr. | GMN2.2 Uwaga Uwaga Droga wewngtrzna oznaczona
KDWO0.7 Tylko wtedy, gdy do mojej dziatki nr 57 Godzinowice | tereny zabudo- uwiflc‘?g?:i"a’ E:Z‘f,lzj;g; symbolem KDWO0.7 obstuguje
zostanie doprowadzona kanalizacja, projektowang wy mieszka- ' wszystkie dziatki od strony potnoc-
droga wewngtrzng KDWO. 7, naprzeciw mojej w % niowej jednoro- nej, w zwiazku z powyzszym
czesei dziatki nr 154, dzinnej; powstanie nowego osiedla uwarun-
Chcialbym podzieli¢ dzialke nr 57 na dwie czgsci. kowane jest realizacja przedmioto-
Dlatego przylacze kanalizacyjne jest niezbedne zarow- wej drogi.
no od drogi KDZ0.3 (1656)- (drogi powiatowej nr
1565D), oraz projektowanej drogi wewnetrznej
KDWO. 7.

W innym przypadku poszerzenie drogi KDWO. 7 jest
niezasadne i bezcelowe tym bardziej, ze zmniejsza
powierzchni¢ mojej dziatki.

Ztozytem wniosek o przeksztatcenie dziatki nr 57
potozonej w Godzinowicach, z rolniczej na budowlang-
pod zabudowe mieszkalng jednorodzinna, w 1999 roku.

9. 2018-11-28 OA Przesunigcie linii zabudowy w glab dziatki, oraz zabu- dz. nr 88/1 D RM0.5 Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
dowe mieszkaniowa, ktora nie musi by¢ zwigzana z obr. Drzemli- | tereny zabudo- ”szvgéid'f‘“.’“a uwzglednio- korekty przebiegu drugiej linii

. €SC1 na w Cczesci 2
dziatalno$cia gospodarcza. kowice wy zagrodowej zabudowy. Wprowadzenie uzupet-
niajacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jedynie w zakresie
istniejacej zabudowy.

10.| 2018-11-28 OA Dziatka nr w strefie B ochrony konserwatorskiej wno- dz. nr70/3 D MN1.12 Uwaga Uwaga Uwaga niezgodna z wytycznymi
sze 0 mozliwo$é wybudowania budynkéw do dwoch obr. Drzemli- | tereny zabudo- “‘emzf;‘?d’ ”'e‘;‘i“;zf;‘?d' konserwatorskimi oraz warunkami
kondygnacji i o kacie nachylenia potaci dachowej 26-45 kowice m)cl)vrg?'sggr?;ro na podstawie, ktorych projekt planu
stopni. dzinnéj! zostal uzgodniony przez Dolnosla-

' skiego Wojewodzkiego Konserwa-
tora Zabytkow.
Kat nachylenia potaci dachowej
zgodnie z ustaleniami dla strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej.

11. 2018-12-03 ZR Sieciboro- Whioskujemy o zaplanowanie w cato$ci dziatki terenu dz. nr177/53 | DMU0.1, D Uwaga Uwaga Korekta ustalen planu przeznacze-

wice zp. z 00. dla realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;. obr. Drzemli- | MU0.2 uwzgledniona ”Wzgrﬁd“‘o' nia w zakresie dopuszczenia zabu-
kowice tereny zabudo- dowy mieszkaniowej na catej
mvrvno'esi:fu nieruchomosci.
owe,
gKDV\;O.14
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tereny drog
wewngtrznych
D U0.1 tereny
ustug

MU tereny
zabudowy
mieszkanio-
Wwo-ustugowe;j
KDW tereny
drog we-
wngtrznych

12. Nie wyrazamy zgody, na to aby czg$¢ naszej dziatki uwz:‘]"ég%?om uw;’;‘]’gg:io Zmiana dojazdu do nieruchomosci,
byla przeznaczona na drogi wewngtrzne, ktore maja w ) korekta dotyczy wykorzystania
praktyce stuzy¢ dojazdowi do innych dziatek tj. 194, " drogi transportu rolniczego od drogi
177124, 177125, 177/55, 177/56 powiatowej

13. Whnosimy o zaprojektowanie drogi dojazdowych do
wymienionych dziatek (194, 177/24, 177/25, 177/55,

177/56) w inny sposob — np. przez dziatke nr 177/57
bedaca wiasnoscia Skarbu Panstwa, a przez ktora
réwniez istnieje dojazd.

14. Wnhioskujemy o przesunigcie linii zabudowy w taki dz.nr160/1i | SRUPO.1 Uwaga Uwaga Uwaga narusza przepisy odrgbne
sposob by objeta byta cata dziatka (za wyjatkiem parku 174/1 obr. teren ushuig, "‘“:]vifffd' "‘°‘;‘i‘f§‘?d' (obszary wpisane do rejestru zabyt-
wpisanego do rejestru zabytkow oraz zmniejszenie Siecieborowi- | produkcji kow nie sa przedmiotem ustalen
obszaru ZP, U do obszaru zgodnego z linig parku ce rolniczej planu, lecz wynikaja z ochrony
przypatacowego wpisanego do rejestru zabytkow. S ZP,U0.1 konserwatorskiej na podstawie
Ponadto wnioskujemy o przesunigcie linii wpisanego tereny zieleni ustawy o ochronie zabytkow i
obszaru do rejestru zabytkéw zgodnie z linia parku urzadzone;j opiece nad zabytkami) oraz warun-
przypatacowego. tereny zabu- kami na podstawie, ktorych projekt

dowy ustu- planu zostal uzgodniony przez
gowej Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow

15. Whioskujemy o przesuniecie linii zabudowy w taki dz. nr 162/3 MN (tereny Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
sposob by objeta byta cata dziatka oraz zmiane prze- obr. Sieciebo- | zabudowy uw;gg‘;z;?"a L:Ziflgsgs‘g‘ korekty przebiegu drugiej linii
znaczenia na RUP (tereny ustug produkcji rolniczej). rowice mieszkanio- zabudowy, brak mozliwos$ci objecia
Nadmieniamy, Ze na obszarze tej dziatki zlokalizowane wej jednoro- zabudows calej dziatki ze wzgledu
sg silosy zelbetowe. Ponadto wnioskujac powyzej o dzinnej). na uwarunkowania historyczne.
przesuniecie linii wpisanego obszaru do rejestru zabyt- Uwage uwzgledniono w zakresie
kéw zgodnie z linig parku przypatacowego, wniosku- Zmiany przeznaczenia na ustugi
jemy o usunigcie dziatki ze strefy ,,A" $cistej ochrony produkcji rolniczej.
konserwatorskiej. Brak zgody na przesunigcie linii

wpisanego obszaru do rejestru
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zabytkow, usunigcie dziatki ze
strefy ,,A" §cistej ochrony konser-
watorskiej, gdyz uwagi te naruszaja
przepisy odrgbne oraz warunkami
na podstawie, ktorych projekt planu
zostal uzgodniony przez Dolnosla-
skiego Wojewodzkiego Konserwa-
tora Zabytkow
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr VI11/41/2019
Rady Gminy Olawa

z dnia 28 lutego 2019 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Godzinowice, Niwnik, Bolechow,
Drzemlikowice, Siecieborowice w gminie Olawa.

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Otawa okres$la nast¢pujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
Dz.U. 2018 poz. 944 ze zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wiascicieli:
a) wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
¢) kanalizacji deszczowe;j.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z p6z. zm.), przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;

2) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii gminy) i/lub wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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