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UCHWALA NR 37/VI/19

RADY GMINY NOWA RUDA
z dnia 3 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie Jugéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), w zwigzku
z uchwata Rady Gminy Nowa Ruda nr 348/XLVIII/18 z dnia 14 czerwca 2018 r., w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
Jugbéw, po stwierdzeniu iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, Rada Gminy Nowa Ruda uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
| — Ustalenia ogélne i szczegolowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie
Jugow, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1 000 stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego stanowigce
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. Plan miejscowy obejmuje obszar o pow. ok. 0,75 ha w granicach wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami sg nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego:
1) granica opracowania planu miejscowego,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego nie stanowig obowigzujacych ustalen planu
miejscowego, majg znaczenie informacyjne.
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§ 4. Z uwagi na niewystepowanie problematyki w planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca czg$¢ terenu,
na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, infrastruktury
technicznej, cze$ci podziemnych budynkéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw, balkondw,
wykuszy, loggii, gzymsow 1iokapdw nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2 m, parametr ten
nie dotyczy schodow wejsciowych do budynku oraz pochylni dla niepelnosprawnych;

2) dziatalno$¢ nieuciazliwa dla otoczenia — wszelka dziatalno$é, ktorej ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice
dziatki budowlanej, na ktorej jest prowadzona;

3) dachy symetryczne — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, w tym mansardowe,
0 jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia  w zagospodarowaniu  zgodnie  z ustaleniami
dla poszczegolnych terendw;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych droge
powiatowa przylegta do potudniowo — zachodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym i nie
mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacych pozostate drogi, przylegte do granic obszaru objetego
planem miejscowym, zgodnie z ich przebiegiem na rysunku planu;

3) dopuszcza sie przebudowe oraz remonty istniejacej w dniu wejscia w zycie planu miejscowego zabudowy;

4) przebudowa oraz remonty zabudowy, o ktérej mowa w pkt 3 nie mogg skutkowaé zwigkszeniem
wskaznika, ktory w stanie istniejacym jest przekroczony, za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy
jak balkony, rampy i podjazdy dla niepetnosprawnych, klatki schodowe oraz windy;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 15 m.
§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ograniczenia w zakresie mozliwosci iintensywnosci wykorzystania terenéw okreslone
w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow;

2) wskazuje si¢ rodzaj terenu podlegajacy ochronie akustycznej w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczony symbolem
MN/U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, z wylgczeniem sieci uzbrojenia terenu;

4) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, gruntu i wod

gruntowych;

5) caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach obszaru Natura2000 (PLH 0020071) ,,Ostoja
Nietoperzy Gor Sowich”, dla ktorego obowigzujg ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ obowigzek dostosowania nowej zabudowy
do historycznej kompozycji przestrzennej przedgorza w zakresie:

1) skali zabudowy,
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2) bryty i formy architektonicznej, w tym ksztattu i wysokosci dachu.
2. Dopuszcza si¢ rozwigzania wspotczesne harmonijnie nawigzujace do charakteru otaczajacej zabudowy.
§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z ktéorego odbywa si¢ dojazd 90°,
z mozliwo$cig odchylenia maksymalnie o 15°;

2) minimalne powierzchnie dzialek - 1000 m?,
3) minimalne szerokosci frontow dziatek - 20 m.
§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie obszaru zzewng¢trznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejaca droge gminng
bezposrednio przyleglta do zachodniej i péinocnej granicy obszaru objetego planem miejscowym;

2) dla prawidlowej obstugi obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren niezb¢dny dla poszerzenia drogi
wewnetrznej do minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m, oznaczony symbolem KDW,;

3) ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia drog wewngtrznych oraz ciaggow komunikacyjnych w ramach ustalonego
przeznaczenia o parametrach odpowiadajgcym parametrom drog pozarowych ustalonych w przepisach
odrebnych, o szerokosci nie mniejszej niz 6 m.

2. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, w tym jedno dla pojazdu
zaopatrzonego w karte parkingowa;

3) 1 miejsce na kazdy pokdj w pensjonacie oraz dodatkowo jedno miejsce dla pojazdu zaopatrzonego w karte
parkingow3.

3. Miejsca do parkowania, 0 ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzic¢:

1)w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych Iub  wolnostojacych, jedno 1lub
wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, na ktorym zlokalizowane sa lokale i obiekty, dla ktorych ilos¢ tych miejsc jest liczona.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
si¢ nastepujace zasady ogdlne:

1) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej dystrybucyjnej na obszarze objetym planem
z uktadem zewnetrznym,;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe dystrybucyjnych sieci uzbrojenia terenu o ile nie zostanie
ograniczone przeznaczenie terenu.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
dopuszcza si¢ takze korzystanie z wtasnych uje¢ wody.

3. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania Sciekéw pod warunkiem
spelnienia wymagan przepiséw odrebnych.

4. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegélnych dziatek powierzchniowo, z dopuszczeniem studni chlonnych Iub retencji,
do kanalizacji deszczowej lub innego odbiornika wod na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow napowietrzng lub kablowg siecig elektroenergetyczng dystrybucyjna;
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2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych zrddel energii za pomocsg urzadzen
do pozyskiwania, 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wytaczeniem energii wiatrowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych (kubaturowych lub stupowych);

4) w przypadku budowy kubaturowej stacji transformatorowej dopuszcza si¢ jej lokalizacje na granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlana.

6. W zakresie zaopatrzenie w gaz dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia
w gaz plynny, lokalizacja zbiornikéw izwigzanych znimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

7. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet:

1) w oparciu o paliwa dopuszczone do stosowania na podstawie obowigzujacych przepisow szczegdlnych,
przy zastosowaniu instalacji spetniajacych wymagania dotyczace dopuszczalnych emisji zanieczyszczen,

3) ze zrodet odnawialnych za pomoca urzadzen do pozyskiwania, 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW,
Z wylaczeniem energii wiatrowe;j.

8. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowg siecia telekomunikacyjna.
§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MN/U ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

b) zabudowa ustugowa — przez co rozumie si¢ budynki, w ktorych $wiadczona ma by¢ dziatalnosé
hotelarska i gastronomiczna, takze leczniczo-opiekuncza, z wytaczeniem placowek szpitalnych;

2) obiekty iurzadzenia rekreacji, stanowigce uzupeklnienie zabudowy mieszkaniowej badZz hotelowo -
gastronomicznej;

3) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
W postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

4) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi komunikacyjne, ciagi
piesze i rowerowe, zespoly parkingowe;

2. Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
zabudowy:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1 000 m?;
2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 40%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,35;
€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,001;
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz 0,35;
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow 15 m,
f) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu symetrycznym przeciwleglych potaci w zakresie
35°-45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza sie dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,
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g) pokrycie dachow budynkow o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna, materialy imitujace
dachowke, blacha na rabek stojacy;

h) kolorystyka dachéw budynkéw o dachach innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci;

i) materialy wykonczeniowe elewacji: tynki mineralne, drewno, szklo, cegta oraz kompozyty imitujace
drewno inne niz oktadziny typu sidding.

Rozdzial 2.
— Przepisy koncowe

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowa oplate
ztytulu wzrostu wartosci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych symbolem: MN/U;
2) 0% dla pozostatych terenow.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Ruda.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady:
B. Sofek-Muzyka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 37/VI1/19
Rady Gminy Nowa Ruda
z dnia 3 kwietnia 2019 r.

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

I = 3 granice opracowania planu miejscowego

: linie rozgraniczajg:e tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
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SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i zabudowa uslugowa

tereny drég wewngtrznych
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| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA RUDA
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UCHWALA NR 262/ XXXV /17
RADY GMINY NOWA RUDA
Z DNIA 28 CZERWCA 2017 R.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE JUGOW
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 37/V1/19
Rady Gminy Nowa Ruda
z dnia 3 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1., poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Nowa Ruda rozstrzyga, co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
Jugdw wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 4 lutego do 5 marca 2019r wraz z prognoza
oddzialywania ustalen miejscowego planu na §rodowisko, w ustawowym nieprzekraczalnym terminie sktadania
uwag do dnia 19 marca 2019r nie wptyne¢ta Zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 37/V1/19
Rady Gminy Nowa Ruda
z dnia 3 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r., poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Nowa Ruda rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrebie Jugéw oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu
infrastruktury technicznej nie pociaga za sobg wydatkow z budzetu gminy.
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