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UCHWALA NR VI1/57/2019
RADY GMINY MECINKA

z dnia 29 marca 2019r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (obejmujgcej
obszar dzialki nr 223/1 i dzialki nr 223/3, obreb geodezyjny Maluszow)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22018 r., poz. 994, z pézn. zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) po stwierdzeniu, Ze w niniejszej uchwale nie zostaty naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mgcinka przyjgtego
uchwatg nr XXXIX/236/2001 Rady Gminy Megcinka z dnia 2 lipca 2001 r. (z p6zn. zm.) oraz w zwiagzku
Z uchwata nr XXXVI11/305/2018 Rady Gminy Mgcinka z dnia 28 marca 2018 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania, Rada Gminy Mgcinka uchwala co naste¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (obejmujacej obszar dziatki
nr 223/1 i dziatki nr 223/3, obreb geodezyjny Matuszow), zwang dalej planem:

1) zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwatly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych: 223/1, 223/3 (obreb geodezyjny Maluszow),
polozone w gminie Megcinka.

2. Granice obszaréw objetych planem okreslono na rysunku planu, stanowigcego zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu obj¢to tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ktorych funkcje okreslono ponizej: tereny
zabudowy ustugowej — BU;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszarow objetych planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdhuz istniejacej napowietrznej linii $redniego
napigcia;

5) funkcje terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) ,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz gankow o powierzchni
nie wickszej niz 5 m?, wykuszy, zadaszen wejéciowych, ramp, podestow, taraséw bez podpiwniczenia,
schoddw i okapow;

4) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawowej,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyrdzniajacymi
je sposrod innych terendéw;

5) ,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczacy z droga, z ktorej zlokalizowany
jest wjazd na dziatke;

6) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujgce przeznaczenie
terenu oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;

7) ,,przeznaczeniu uzupetniajgcym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu, dopuszczone
do realizacji takze przed realizacja przeznaczenia podstawowego, niekolidujace z jego przeznaczeniem
podstawowym i niezmieniajace jego generalnego charakteru zagospodarowania terenu oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni nieprzekraczajacej 49% powierzchni dziatki
budowlanej.

§ 5. W zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania poszczegolnych terenow:

1) na terenach, dla ktorych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami B1U, B2U, gdzie obowigzuja nastepujace
ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa, w tym hotele, motele, pensjonaty;

b) przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewngtrzna, parkingi, dystrybucyjne urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzagdzona;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza sie jak na rysunku planu, w odlegto$ciach:
a) 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi sasiadujacej z terenami B1U i B2U od wschodu,
b) 20 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi sasiadujacej z terenem B1U od potudnia;
€) 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi sasiadujacej z terenem B2U od péinocy;
d) 6 m od granicy drogi sgsiadujacej od zachodniej strony z terenem B1U;

2) realizacje¢ budynkow dopuszcza si¢ w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowalnej
lub bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowalnej, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;
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3) strukture przestrzenng terenow nalezy ksztalttowaé zuwzglednieniem istniejacego zagospodarowania,
rzezby terenu oraz walorow srodowiska;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow ushug;

5) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych,
oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

6) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg stosownie
do przepiséw odrgbnych;
7) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych oraz masztow radiowo-telekomunikacyjnych;

8) dla terenéw oznaczonych symbolami B1U, B2U obowigzuja dodatkowo nastepujace ustalenia
szczegotowe:

a) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej na 60%,
b) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01,
C) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,5,

d) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz
30%,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14 metrow,
f) ustala si¢ maksymalnag liczb¢ kondygnacji nadziemnych na cztery,

g) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow ipokry¢é dachow, z zastrzezeniem,
ze w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 15° ustala
si¢ obowigzek realizacji dachow dwuspadowych symetrycznych, Iub wielospadowych, krytych
dachowka ceramiczna lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, badz czarnym
matowym.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwos$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczen pylowych igazowych wprowadzanych do powietrza
oraz promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny;

2) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow obowigzujg dopuszczalne dla tego
rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, z Wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej, na obszarze objetym planem obowiazujq nastepujace
ustalenia: nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesne;.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia: nie ustala si¢ wymagan wynikajacych
Z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) obszary szczegblnego zagrozenia powodziowego,
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b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
C) tereny gornicze,

d) obszary krajobrazow priorytetowych okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
2) z uwagi na brak terenow i obszarow wymienionych w pkt 1 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 11. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$é nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) granice dzialek dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego
pod katem 70-110°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1i 2, przeznaczonych
na komunikacje, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na powickszenie istniejacych
dziatek, lecz nie mniejszych niz 1 m?i o szerokosci frontu nie mniejszej niz 1 metr.

§ 12. W  zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia: do czasu przebudowy
(skablowania) napowietrznej linii Sredniego napigcia, w zagospodarowaniu pasa terenu wzdtuz napowietrznej
linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia nalezy uwzgledni¢é pas technologiczny ograniczonego
zagospodarowania, wyznaczony w odlegtosci 7,5 metra od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, gdzie
z wylaczeniem budynkow stacji transformatorowych, obowigzuje zakaz realizacji budynkow oraz zakaz
sadzenia drzew .

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie mogg powodowaé ograniczenia widoczno$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow  widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) w przypadku dziatek budowlanych, wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego
dostepu do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd wydzielong drogg wewnetrzng 0 minimalnej
szeroko$ci 5 metroéw;

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez istniejagce skrzyzowania, zjazdy i drogi wewnetrzne podtaczone
do drogi wojewodzkiej oraz drogi nizszych klas.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu podstawowym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nalezy zapewni¢ dostep do dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych;

3) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode przylaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;
5) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) odprowadzenie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spetnienia wymagan przepisow odrebnych;

6) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuja nastgpujace ustalenia: odprowadzenie wod opadowych

i roztopowych  z potaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach poszczegolnych

nieruchomosci  powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych / zbiornikow retencyjno-

odparowujacych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji deszczowej,
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie W energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej,
na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ zasilanie z indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny i zwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy stosowac,
spetniajgce wymogi przepiséw odrebnych, paliwa ptynne, gazowe, state lub odnawialne zrodia energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100kW;

10) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej
zapewnic¢ kablowa lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

11) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

12) w zakresie melioracji obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terené6w na obszarze objetym planem obowigzuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ terminu
ani szczegodlnych warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 16. W zakresie granic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu
lokalnym ustala sie tozsame z granicami opracowania planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia koncowe

§ 17. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
W. Talar
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MECINKA (OBEJMUJACEJ OBSZAR DZIALKI NR 223/1 |
DZIALKI NR 223/3, OBREB GEODEZYJNY MALUSZOW)

0 25 50m
RYSUNEK PLANU - SKALA 1:2000
ZALACZNIK NR 1

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU
granice obszarow objetych planem miejscowym

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania
wzdluz istniejacej napowietrznej linii Sredniego napiecia

L2026

tereny zabudowy ustugowej
OZNACZENIA INFORMACYJNE

= yarica gniny Wigcinka

e B wymiary charakterystycznych odlegtosci [w metrach]

napowietrzna linia elektroenergetyczna
Sredniego napiecia

EI zewnetrzna krawedz jezdni

kierunki powigzar komunikacyjnych

ee

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR VI/57/2019
RADY GMINY MECINKA

o Z DNIA 29 MARCA 2019 R.

N =
MAPA ZASADNICZA Z ZASOBOW STAROSTWA TOWEGO W JAWORZE

Licencja nr PODGK 6642.768 2018
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr V1/57/2019
Rady Gminy Mgcinka z dnia 29 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z2017r. poz. 2070 z p6zn. zm.), Rada Gminy Mecinka rozstrzyga,
co nastepuje:

W ustaleniach projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (obejmujacej obszar
dziatki nr 223/1 idziatki nr 223/3, obreb geodezyjny Matuszow) nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan witasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba
rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr V1/57/2019
Rady Gminy Mgcinka z dnia 29 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Mecinka ustala, co nastepuje:

1. Do wylozonej, w dniach od 11 stycznia 2019 r. do 8 lutego 2019 r., do publicznego wglagdu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (obejmujacej obszar dziatki nr 223/1 i dziatki nr 223/3,
obregb geodezyjny Maluszow) wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko nie wplynely uwagi, w zwigzku
Z czym nie wystgpila potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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