DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 15 kwietnia 2019 r. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2019-04-15 13:38:30
Poz. 2570
UCHWALA NR V/78/2019

RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 28 marca 2019 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
W pélnocno-$rodkowej czesci obrebu Rolantowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz w zwiazku z uchwatg nr XXXI/585/17 z dnia 29 wrzesnia 2017 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w poinocno-srodkowej czesci obrgbu Rolantowice i stwierdzeniu, iz przedmiotowy plan miejscowy
nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobierzyce”, uchwalonego przez Rade Gminy Kobierzyce uchwalta nr XXXIX/756/18, z dnia 8 czerwca
2018 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w poinocno-
srodkowej cze$ci obrebu Rolantowice, zwany dalej planem miejscowym obejmujacym obszar zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym wraz z numerem;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

2. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.
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§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci iurzadzenia dystrybucyjne jako ogot
podziemnych inadziemnych budowli iobiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci
i telekomunikaciji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow z uwzglednieniem ustalen dla calego obszaru planu miejscowego
i ustalen szczegdétowych niniejszej uchwaty oraz okreslonych w ustaleniach planu miejscowego rodzajow
budowli naziemnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

3) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ mierzong po zewngtrznym obrysie muréw
budynku;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu uzupehlniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore jedynie uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane
na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajagcym z ich sasiedztwa;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (W tym
trwale zwigzane z gruntem), budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia pelnigce pomocnicza role
wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) powierzchniowa eksploatacja zloza — nalezy przez to rozumie¢ teren bezposredniego wydobywania
kopaliny ze ztoza, w tym wyrobiska gornicze, obiekty budowlane oraz technologiczne, zwigzane z nimi
obiekty i urzadzenia przerdbcze oraz inne urzadzenia i obiekty towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem miejscowym

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ ogoélne ustalenia dotyczace
linii zabudowy:

1) ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu publicznego
z zakresu lgczno$ci publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami;

2) w przypadku lokalizacji budowli o wysokosci rownej i wigkszej 50 m nad poziomem terenu obowigzuja
przepisy odregbne.
§ 7. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie gromadzenia i usuwania
odpadéw, obowigzuja zasady okreslone w odrebnych przepisach.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych:

1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ chronione stanowisko archeologiczne nr 5/17/84-27 AZP
(cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej z Il okresu epoki brazu - okresu holsztynskiego C),
na obszarze, ktorego obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) wyznacza si¢ teren objety strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, zgodnie
zoznaczeniem na rysunku planu, obejmujacg caly obszar objety planem dla ktorej ustala sig,
ze w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dopuszcza si¢ realizacje systeméw komunikacji wewnetrznej;
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2) ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych wedtug przepisow odrebnych;

3) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze obj¢tym
uchwalg z uktadem zewngtrznym, poprzez drogi transportu rolnego;

4) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem dla ruchu samochodowego oraz transportu ci¢zarowego
do 3,5 tony nalezy zapewni¢ poprzez uklad drég gminnych znajdujacych si¢ poza granica opracowania
od strony terenéw zabudowy wsi Rolantowice lub Cieszyce; natomiast obstuge komunikacyjna obszaru
objetego planem dla transportu cigzarowego powyzej 3,5 tony nalezy zapewni¢ poprzez drogi gminne
znajdujace si¢ poza granicg opracowania nr 107089D i 107090D.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezbednej dla obstugi terenu na calym obszarze
objetym planem miejscowym z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow, itp.) niezbednej dla obstugi terenu
0 parametrach innych niz okre$lone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkoéw wynikajacych
Z przepisow odrebnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznej:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ o mocy powyzej 100 kW za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci wodociggowej: ustala si¢ zaopatrzenie
z uwzglednieniem warunkoéw dostepnosci wody dla celéw przeciwpozarowych z sieci wodociagowej;
dopuszcza si¢ budowe tylko do celow gospodarczych wilasnych uje¢ wodociagowych o glebokosci
nieprzekraczajacej 30m i poborze wody w ilosci do 10 m*/dobe;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie
sciekow komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej;

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw odprowadzania wod opadowych
i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie do gruntu, do ciekow wodnych, na teren dziatki
lub magazynowanie w zbiornikach zgodnie z przepisami odr¢bnymi; po realizacji w przysztosci kanalizacji
deszczowej, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci gazowej: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz
ze zbiornikow gazu lub z Sieci gazowej;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczej, ustala sie:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza sie¢ zaopatrzenie w energie do celow grzewczych z zachowaniem warunkow wynikajgcych
Z przepisdbw odrebnych oraz z odnawialnych zrodet energii, o mocy nie przekraczajacych 100kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 11. Okresla si¢ wysokos§¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren powierzchniowej eksploatacji ztoza 0znaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1PG, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: powierzchniowa eksploatacja ztoza,
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2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny rolnicze.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego
w odleglosci 10m od drog graniczacych z terenem;

2) dopuszcza si¢ sktadowanie mas ziemnych i skalnych z kopalni oraz z zaktadu przerdbczego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow wodnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw za wyjatkiem obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowe;.
3. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 15m,;

2) w zakresie zasad ksztattowania dachow dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia
dachowe.

4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 5%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 90%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ na od 0 do 0,1.
5. W zakresie granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:

1) teren o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje si¢ granica obszaru wymagajacego rekultywacji po zakonczonej
eksploatacji, w kierunku rolnym, lesnym, wodnym lub sportowo-rekreacyjnym;

2) dopuszcza si¢ wykorzystywanie do celéw rekultywacji mas ziemnych, skalnych - w tym rowniez odpadéw
w postaci ziemi, gleby i skat przywiezionych na teren wyrobiska i nie pochodzacych z wtasnego zaktadu
gorniczego, atakze odpadéw betonowych igruzu betonowego zrozbiorek iremontdéw oraz gruzu
ceglanego;

3) dopuszcza sie odtworzenie gleb metodami technicznymi lub agrotechnicznymi;
4) w ramach rekultywacji dopuszcza si¢ niwelacje terenu, uksztattowanie rzezby terenu.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren drogi transportu rolnego, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDg,
dla ktorego ustala sie: przeznaczenie podstawowe - droga transportu rolnego.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu minimum 7 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V/78/2019
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU

Poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie wylozenia
do publicznego wgladu nie wptyngta Zadna uwaga, nie ma koniecznos$ci sporzadzania rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/78/2019
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945)

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2018 r.
poz. 994 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
ustawg Prawo budowlane, ustawa Prawo zamowien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg
0 gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

3) W przypadku przeprowadzanych przebudowy drog nalezy dokonac analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemnej, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4) Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére nalezg
do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 ze zm.).

5) Inwestycje W zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okre§lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 755 ze zm.).
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