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UCHWALA NR YII/36/ 19
RADY GMINY ZORAWINA
z dnia 26 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Nowojowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
722018 1. poz. 994 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z uchwalg nr X/46/15 Rady Gminy Zérawina
zdnia 19 sierpnia 2015r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Nowojowice, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zérawina przyjetego uchwalg
nr XVII/109/2005 Rady Gminy Zoérawina zdnia 27 pazdziernika 2005r., zmieniona uchwala
nr XXXV1/286/14 Rady Gminy Zérawina z dnia 9 maja 2014 r., Rada Gminy Zérawina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego
Nowojowice zwany dalej planem.

2. Integralna czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zalacznik graficzny nr 1
do niniejszej uchwatly.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak wystepowania
takich terenow;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

3) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu, ze wzgledu
na brak takiej potrzeby.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona
przez zadng $cian¢ budynku, przy czym budynki nie musza by¢ usytuowane na tej linii; elementy
budynkow tj. okapy, gzymsy, balkony, werandy, wykusze, zadaszenia wejSciowe, tarasy lub schody
zewngtrzne mogg przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
istniejacych budynkow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen i matej architektury;

2) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora przewaza
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore stanowi uzupelnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie
nie kolidujac znim Iub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;
6) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
7) ushugi jest to dzialalnos¢ taka jak:

a) administracja - dziatalno$¢ instytucji administracji publicznej, ustug pocztowych i tacznosci, wojska,
policji, strazy pozarnej;

b) finanse - dziatalno$¢ zwigzana z posrednictwem finansowym, dzialalno§¢ bankow, domoéw maklerskich,
instytucji zajmujacych si¢ obstugg finansowag np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalne;j,
a takze ubezpieczenia i fundusze emerytalno - rentowe;

c) gastronomia - dzialalno$¢ restauracji, kawiarni i herbaciarni, piwiarni, winiarni, baréw, cukierni oraz
lodziarni, wraz zprodukcja wyrobow wlasnych, atakze placowek gastronomiczno-kulturalno-
rekreacyjnych, np. klubow artystycznych, bilardowych;

d) handel - dzialalno$¢ zwigzana ze sprzedaza towaréw w obiektach handlowych z wylaczeniem sprzedazy
detalicznej paliw,

e) obstuga firm - dzialalno§¢ zwigzana zprowadzeniem interesoOw takich jak doradztwo prawne,
rachunkowos¢, ksiggowos¢, doradztwo, badanie rynku i opinii publicznej, posrednictwo, dostarczanie
informacji, sporzadzanie opracowan, reklama, internetowe dziatania marketingowe, punkty obshugi
klienta i biura organizacji, dzialalno§¢ konferencyjna, dzialalno§¢ wystawienniczo — targowa, dziatalnos¢
zwigzana zobstuga nieruchomosci, biura projektowe, wynajecie specjalistow, dziatalnosé
przedsiebiorstw obstugujacych firmy oraz ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie,
urzadzanie wystaw, biura;

f) obstuga ludnosci — dziatalno$¢ zwigzana z ustugami dla ludnos$ci takimi jak krawiectwo, kaletnictwo,
naprawa obuwia, naprawa sprzetu artykuldow gospodarstva domowego, zegarmistrzostwo, ushugi
zwigzane z obstuga cmentarza;

g) kultura - dzialalno$¢ zwigzana z prowadzeniem domu kultury, swietlicy wiejskiej, biblioteki, mediateki,
centrum informacyjnego, klubu tematycznego, czytelni, galerii sztuki;

h) o$wiata - dzialalno§¢ zwigzana z o§wiata, taka jak przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazja, szkoty
ponad gimnazjalne, nauka jezykows;

i) obstuga pojazdow — dziatalno$¢ zwiazana z prowadzeniem stacji obstugi pojazdoéw i salondéw sprzedazy,
miejsc obstugi podroéznych, parkingow;

j) stuzba zdrowia — dziatalno$¢ zwigzana z opieka zdrowotng iopieka spoteczna, taka jak dzialalnosc¢
praktyk lekarskich, gabinetow lekarskich, przychodni, zZlobkow, aptek, domdw opieki,

k) stacja paliw — dzialalno$¢ zwigzana z detaliczng sprzedazg paliwa, stacja obstugi, handel, detaliczny,
mala gastronomia;
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1) turystyka - dziatalno$¢ biur i agencji turystycznych, biur podrozy, hoteli, moteli, domoéow wycieczkowych,
informacja turystyczna;

m) wypoczynek - dziatalno$¢ sportowa, rekreacyjna i rozrywkowa (w tym kluby fitness itp.), prowadzona
w obiektach, atakze parki rozrywki, tereny sportowe, tereny zieleni przeznaczone na cele
wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,

c) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustug — M,

d) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — MIN/U,

e) teren ustug — U,

f) teren produkgc;ji i ustug — P/U,

g) teren zabudowy zagrodowej — RM,

h) teren urzadzen elektroenergetycznych — E,

i) teren zieleni urzadzonej — ZP,

j) teren lasu — ZL,

k) teren zieleni, zadrzewien — ZN,

1) teren rolniczy — R,

m) teren wod otwartych — WS,

n) teren drogi glownej — KD-G,

0) teren drogi lokalnej — KD-L,

p) teren drogi dojazdowej — KD-D,

q) teren ciagu pieszo-jezdnego — KDPJ,

r) teren drogi wewnetrznej — KDW,

s) teren drogi transportu rolnego — KDR;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz obszar wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
6) granica zabytkowego parku patacowego;

7) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych réwnoznaczna z granicg
obszaru objetego planem.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie stanowia
ustalen planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Ustala si¢ zakaz stosowania dachow namiotowych oraz oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych.
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2. Ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen, ktorych wypelnienie stanowig betonowe elementy
prefabrykowane, od strony linii rozgraniczajacej tereny z drogami publicznymi.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenach od IMN do 7MN, 1MW, od IM do 5M, od IMN/U
do 7MN/U, 1U, 2U oraz od 1RM do 12RM przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na §rodowisko z wytaczeniem sieci infrastruktury technicznej i drog.

2. Ustala sig, jako dopuszczalne poziomy halasu wartosci okreSlone w obowigzujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) dla terendow oznaczonych symbolem od 1MN do 7MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2)dla terenu oznaczonego symbolem 1MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem od 1M do 5M, od 1IMN/U do 7MN/U, 1U, 2U — jak dla terenow
mieszkaniowo-ustlugowych;

4) dla terendw oznaczonych symbolem od 1RM do 12RM, od IR do 23R — jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej;

5) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej.

1. Ustala si¢ stref¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktora jest rownoznaczna z obszarem ujetym
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, obejmujacg obszar jak na rysunku planu.

2.Dla calego obszaru planu ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow
archeologicznych rownoznaczng z obszarem objetym ewidencjg zabytkow.

3. Ustala si¢ obszar zabytkowego parku patacowego, obejmujacg obszar jak na rysunku planu.
4. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drog, linie
zabudowy, kompozycj¢: wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zieleni, zespoly zabudowy
oraz kompozycje zieleni; zachowa¢ historyczne nawierzchnie kamienne;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym, zarowno
w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow;

4) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenia lub uzupeinienie juz istniejagcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu; przy opracowaniu zasad
ksztaltowania przyszlej zabudowy nalezy uwzgledni¢ historyczny charakter zabudowy miejscowosci
i jej rozplanowania: np. mieszkaniowy, zagrodowy, siedliskowy;

5)przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejacych wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryly iuzytymi materiatami
do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejacg czescia;

6) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu,
uzytych materialow;
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7)nowe budynku winny by¢ zakladane na rzucie prostokata o licu tynkowanym lub klinkierowym,
dwuspadowe dachy o symetrycznych potaciach dachu, kat nachylenia 38° - 45°;

8) dla zabudowy wprowadza si¢ zakaz stosowania elementow takich jak: tworzyw sztucznych, jako oktadziny
na elewacjach, balkony na wszystkich elewacjach, wsparcia kolumnowe;

9) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historyczna;

10) stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka w kolorze ceglastym); w obiektach
historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne witasciwe
dla danego obiektu;

11) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi;

12) elementy dysharmonizujace, niespeiniajagce warunkdéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny
by¢ usunicte lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowac w stosunku
do innych elementéw znieksztalcajacych zalozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni);

13) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;
14) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji;

15) umieszczanie wolno stojacych tablic reklamowych itablic reklamowych na elewacjach budynku
jest bezwzglednie zabronione, dopuszczalne jest umieszczanie tablic informacyjnych instytucji oraz innych
elementow informacji wizualnych jak szyldy sklepow i zakladow;

16) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

5. W strefie, o ktorej mowa wust.2 dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dla zabytkowego parku patacowego, o ktérym mowa w ust. 3 ustala sig:
1) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni;
2) obszar winien pozosta¢ zatozeniem zielonym, nalezy lokalizowa¢ tu funkcje rekreacyjna;

3) obowiazuje priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci
inwestycyjnej;

4) obowiazujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

5) wprowadza si¢ zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem odtworzenia nieistniejgcych historycznych
obiektow, ktorych wystepowanie potwierdzaja badania historyczne i architektoniczno-archeologiczne;

6) zakaz wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny park;
7) zakaz dalszych podziatdéw nieruchomosci;

8) zakaz lokowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych bezposrednio z obstuga
terenu,

9) zakaz lokalizacji nowych dominant, wtym konstrukcji wiezowych 1masztéw zwigzanych
np. z urzagdzeniami przekaznikowymi telekomunikacji;

10) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementéow prefabrykowanych; forma, material i wysoko$é
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen;

11) zakaz umieszczanie reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem;
12) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.
7. Dla stanowisk archeologicznych nr:

- 1/235/84-29 AZP — osada-pdézne Sredniowiecze, $lad osadnictwa (wczesne sredniowiecze, pradzieje, kultura
przeworska okres wphywow rzymskich pozny, epoka brqzu), osada-kultura KPL neolit;
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- 2/236/84-29 AZP — slad osadnictwa (niekreslona, pozne Sredniowiecze, pradzieje, kultura przeworska okres
wplywow rzymskich pozny, halsztat D, kultura tuzycka epoka brqzu IlI-1V, neolit, nieokreslona);

- 3/237/84-29 AZP — $lad osadnictwa-epoka brqzu,
- 4/238/84-29 AZP - $lad osadnictwa (pozne Sredniowiecze, neolit);

-5/239/84-29 AZP - $§lad osadnictwa (pozZne Sredniowiecze, wczesne Sredniowiecze, kultura tuzycka
nieokreslona, neolit);

- 6/240/84-29 AZP — osada-pozne sredniowiecze, $lad osadnictwa-wczesne sredniowiecze, osada-kultura
przeworska nieokreslona;

-7/241/84-29 AZP - $lad osadnictwa-neolit,

- 8/242/84-29 AZP — osada-pozne sredniowiecze, Slad osadnictwa (wczesne sredniowiecze, okres wplywow
rzymskich, pradzieje);

- 9/243/84-29 AZP - $lad osadnictwa (wczesne sredniowiecze, halsztat);

- 10/244/84-29 AZP — slad osadnictwa-okres latenski,

- 11/245/84-29 AZP - §lad osadnictwa (neolit, neolit);

- 12/246/84-29 AZP - §lad osadnictwa (pozne sredniowiecze XIV-XV),

- 13/247/84-29 AZP - $lad osadnictwa-nieokresione,

- 14/248/84-29 AZP - §lad osadnictwa-pradzieje,

- 15/249/84-29 AZP - §lad osadnictw-pradzieje,

- 16/250/84-29 AZP — osada-pozne sredniowiecze,

- 17/251/84-29 AZP - §lad osadnictwa (pozne Sredniowiecze, kultura przeworska okres wplywow rzymskich);
- 18/252/84-29 AZP - §lad osadnictwa-pozne sredniowiecze, osada-pradzieje;

- 19/253/84-29 AZP - §lad osadnictwa-pozne sredniowiecze, osada (wczesne Sredniowiecze, pradzieje, kultura
przeworska okres wplywow rzymskich — OWL);

- 20/264/84-29 AZP - §lad osadnictwa-wczesne Sredniowiecze, osada-kultura tuzycka nieokreslona,
- 21/255/84-29 AZP - §lad osadnictwa (pdzne sredniowiecze, wezesne Sredniowiecze, pradzieje);
- 22/256/84-29 AZP - osada (pozne sredniowiecze, pradzieje);

-23/257/84-29 AZP - $lad osadnictwa (pozne Sredniowiecze, wczesne Sredniowiecze), osada (pradzieje,
kultura przeworska pozny okres wptywow rzymskich pozny), $lad osadnictwa-KPL? neolit;

- 24/258/84-29 AZP - osada (pozne sredniowiecze, pradzieje);
- 25/259/84-29 AZP - §lad osadnictwa (pozne sredniowiecze, wezesne sredniowiecze);,

-26/260/84-29 AZP — osada-pozne sredniowiecze XIV-XV, $lad osadnictwa (Sredniowiecze XIII, kultura
przeworska okres wplywow rzymskich — OWL);

-27/261/84-29 AZP - $lad osadnictwa (pozne sSredniowiecze, pradzieje)oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie,
wymagane jest przeprowadzenie wyprzedzajacych inwestycje ratowniczych badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty iobszary ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow, pokazane na rysunku planu:

1) park patacowy (2 potowa XIX w.);
2) dom mieszkalny nr 14 (2 potowa XIX w.).

9.Dla obiektu budowlanego, o ktorym mowa wust.8, pkt2 obowiazuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:
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1) zachowa¢ bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane;
2) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektonicznys;

3) zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworé6w zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi,

4) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku;

5) chroni¢ zachowany uktad i wystrdj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy ulegt
niekorzystnym zmianom;

6) stosowac¢ kolorystyke i materiaty nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych; zakazuje si¢ stosowania oktadzin §ciennych typu ,,siding";

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektow;

8) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna — linie elektroenergetyczne 20 kV:

1) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 20 kV ustala si¢ strefe
ograniczonego uzytkowania o szerokosci 10 m — po 5 m od osi linii, 0znaczong na rysunku planu;

2) w strefie, oktorej mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz lokalizowania
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii 20 kV.

2. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia swobodnego dostepu do wod publicznych (ciekéw, rowow
melioracyjnych) na potrzeby powszechnego korzystania i wykonywania robot konserwacyjno-remontowych
przez administratora zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych uje¢ wody.
2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:
1) odprowadzenie $ciekdéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisoOw odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacych odcinkéw kanalizacji deszczowej
lub powierzchniowo z zastosowaniem studni chlonnych oraz zbiornikéw retencyjno-odparowujacych
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora lub do istniejacych ciekow i zbiornikow wodnych;

2) ustala si¢ modernizacje systemu melioracji na terenach dotychczas zainwestowanych oraz na terenach
planowanego zainwestowania przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania $rodowiska
przyrodniczego.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej,

2) ustala si¢ zakaz budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych niskiego napiecia,
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3) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

4) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz,

2) dopuszcza si¢ budowe sieci rozdzielczej gazowe;.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: dopuszcza si¢ dostawe energii cieplnej z indywidualnych zrodet
energii lub ogrzewanie zrodlami energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie ushug telekomunikacyjnych: rozbudowa lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: na obszarze objetym planem w zakresie gromadzenia
i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow poprzez istniejagcy lub projektowany uktad drog
publicznych, ciagéw pieszo-jezdnych, drog wewngtrznych oraz drog transportu rolnego, podlaczony
do istniejacego uktadu komunikacyjnego.

2. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m oraz place manewrowe na terenach
od 1IMN do 7MN oraz od 1IMN/U do 7MN/U zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) na terenach oznaczonych symbolami od 1IMN do 7MN, od 1M do 5M, od IMN/U do 7MN/U oraz od 1RM
do 12RM ustala sig:

a) min. 2 stanowiska postojowe, wliczajac w to miejsca garazowe, na 1 lokal mieszkalny,
b) dodatkowo 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j;

2) ustala si¢ dla zabudowy wielorodzinnej min. 1,2 stanowiska postojowego, wliczajac w to miejsca
garazowe, na 1 mieszkanie;

3) ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1U zapewnienie min. 1 miejsca postojowego na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

4) ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem 2U zapewnienie min. 1 miejsca postojowego na 200 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

5) ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1P/U zapewnienie min 1| miejsca postojowego na 40 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw ustlugowych iprodukcyjnych Iub 1 miejsce postojowe na 7
zatrudnionych;

6) ustala si¢ usytuowanie miejsc postojowych na terenie ina dzialce budowlanej, na ktérych usytuowany
jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzyszg, jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca postojowe
w budynkach;

7)na calym obszarze objetym planem ilos¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy wyznaczy¢ analogicznie jak wskazano w przepisach odrebnych.

§ 11. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci.
2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci.
3. W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 2 ustala sig¢:
1) na terenach od 1IMN do 7MN, od 1M do 5M, od IMN/U do 7MN/U:
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a) minimalng powierzchnig¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 800 m?,

b) minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 450 m?,

¢) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 20 m,

d) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 12 m,

e) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki, alinig rozgraniczajagca drogi musi zawieraé

sie w zakresie 70° — 110°;
2) na terenie IMW:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki — 150 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 10 m,

c) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki,

si¢ w zakresie 70° — 110°;
3) na terenie 1U:
a) minimalng powierzchnie dziatki — 1200 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 22 m,

c) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dzialki,

sie w zakresie 70° — 110°;
4) na terenie 2U:
a) minimalng powierzchnig dziatki — 700 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m,

c) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki,

si¢ w zakresie 70° — 110°;
5) na terenie 1P/U:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki — 2000 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m,

c) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki,

sie w zakresie 70° — 110°.

a linig

a linig

a linig

a linig

rozgraniczajacg drogi

rozgraniczajgca drogi

rozgraniczajacg drogi

rozgraniczajgca drogi

musi

musi

musi

musi

zawierac

zawierac

zawierac

zawierac

4. Dla pozostatych terené6w niewymienionych w ust. 3, za wyjatkiem terenéw RM, ZP, ZL, ZN, R, WS

obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 1 m;

3) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi nie moze by¢ mniejszy

niz 30°.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegoélowe

§ 12. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,

7MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza;

2) uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
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a) dla terenu 1IMN w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-G i ciggu pieszo-jezdnego
1KDPJ, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2MN w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-G i ciagu pieszo-jezdnego
1KDPJ oraz w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-D, jak na rysunku planu,

c) dla terenu 3MN w odlegto$ci min. 3 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-G oraz w odlegtosci 8§ m
od linii rozgraniczajacych drogi i 2KD-D, jak na rysunku planu,

d) dla terenu 4MN w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 3KD-D, jak na rysunku planu,

e)dla terenu SMN w odlegto$ci max. 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-L oraz w odleglosci
max. 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 4KD-D, jak na rysunku planu,

f) dla terenu 6MN w odleglosci min. 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 4KD-D oraz w odlegto$ci min.
10 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-L, jak na rysunku planu,

g) dla terenu 7MN w odleglosci min. 9 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-L oraz w odlegtosci Sm i 6
m od linii rozgraniczajacych drogi 4KDW, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,5 m (liczac od poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu) imaksymalnie zawiera¢é dwie kondygnacje nadziemne (w tym
2 kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe);

3) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m;
4) dla budynkow mieszkalnych w zakresie ksztalttowania dachow ustala sig:

a) dla terenéw 2MN, 3MN, 7MN zlokalizowanych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja
dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe o nachyleniu gltownych potaci
dachowych pod katem od 38° do 45° kryte matowa dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze
ceglastym, dopuszcza si¢ inne formy dachéw na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy
z zastrzezeniem § 7 ust. 4 pkt 10;

b)dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, zlokalizowanych poza strefa ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowiazuja dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe,
naczotkowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem od 35° do 48° kryte matowa dachowka
ceramiczng, cementowg lub innym materialem imitujagcym dachéwke w kolorze odcieni czerwieni
lub dachy ptaskie; dopuszcza si¢ inne formy dachow na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy,

¢) maksymalna szeroko$¢ lukarn i §wietlikow nie moze przekraczac¢ 30% szerokosci dachu;
5) dla budynkoéw garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sie:

a) forma architektoniczna budynkéw garazowych i gospodarczych, powinna nawigzywaé¢ do formy
budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na dzialce,

b) dopuszcza si¢ forme wolnostojaca, dobudowang lub wbudowang w budynek mieszkalny,
¢) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej, maksymalng wysoko$¢ do 6 m,

d) dachy dwuspadowe Iub naczétkowe o symetrycznie nachylonych potaciach dachu oraz kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 48°, pokryte dachowka ceramiczng, cementowg lub innym materiatem
dachéwko podobnym, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow lub dachy
ptaskie;

6) dla budynkoéw istniejacych niespetniajacych ustalonych w planie parametrow dotyczacych ksztattowania
zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow dotychczasowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiagzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 450 m?,
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2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,60;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 30%;
4) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglto§ci max 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-L,
jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 11 m (liczac od poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ trzy kondygnacje nadziemne (w tym 3 kondygnacja
wylacznie jako poddasze uzytkowe);

3) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 11 m;
4) dla budynkow mieszkalnych w zakresie ksztalttowania dachow ustala sig:

a) dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe o nachyleniu gltownych potaci
dachowych pod katem od 38° do 45° kryte matowa dachéwka ceramiczng lub cementowg w kolorze
ceglastym, dopuszcza si¢ inne formy dachéw na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy,
z zastrzezeniem § 7 ust. 4 pkt 10;

b) maksymalna szeroko$¢ lukarn i $§wietlikow nie moze przekracza¢ 30% szerokosci dachu;
5) dla budynkow garazowych, gospodarczych, inwentarskich lub garazowo-gospodarczych ustala sie:

a) forma architektoniczna budynkéw garazowych i gospodarczych, powinna nawigzywaé¢ do formy
budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na dziatce,

b) dopuszcza si¢ forme wolnostojacg, dobudowang lub wbudowang w budynek mieszkaniowy,
¢) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej, maksymalng wysokos$¢ do 6 m,

d) dachy ptaskie, dwuspadowe lub naczétkowe o symetrycznie nachylonych potaciach dachu oraz kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 48°, pokryte dachéwka ceramiczng, cementowg lub innym
materialem dachoéwko podobnym, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn
i $wietlikow;

6) dla budynkoéw istniejacych niespetniajacych ustalonych w planie parametrow dotyczacych ksztattowania
zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow dotychczasowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 150 m?;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,30 do 2,50;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej - do 70%;

4) powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 14. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1M, 2M, 3M, 4M, 5M ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza,

b) zabudowa zagrodowa,
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c¢) ustugi — administracja, finanse, gastronomia, handel, obstuga firm, obsluga ludnosci, kultura, o§wiata,
obstuga pojazdow, stuzba zdrowia, turystyka, wypoczynek;

2) uzupeltniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budynki mieszkaniowe, mieszkaniowo — ustugowe i ustugowe;
2) za zgodne z planem uwaza si¢ istniejgcg zabudowe wielorodzinng;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 1M w odleglosci max. 8,5 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-G oraz w odlegloéci 8 m
od linii rozgraniczajacych drogi 2KD-D, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2M w odleglosci min. 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KD-D, jak na rysunku planu,

c) dla terenu 3M w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-G oraz w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi IKDW, jak na rysunku planu,

d) dla terenu 4M w odlegto$ci max. 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-G, w odlegtosci max. 6 m
od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-L oraz w odleglosci min. 6 m od linii rozgraniczajacych drogi
3KD-D, jak na rysunku planu,

e) dla terenu 5SM w odleglo$ci max. 12 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-G oraz w odlegto$ci min.
3 m od linii rozgraniczajacych drogi 5SKD-D, jak na rysunku planu;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkow, z zastrzezeniem pkt 8, nie moze przekracza¢ 11 m (liczac od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ trzy kondygnacje nadziemne (w tym
3 kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe);

5) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 11 m;
6) w zakresie ksztattowania dachow ustala si¢:

a) dla terenéw 1M, 2M, 4M, 5M zlokalizowanych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja
dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych pod katem od 38° do 45° kryte matowa dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze
ceglastym, dopuszcza si¢ inne formy dachdéw na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy,
z zastrzezeniem § 7 ust. 4 pkt 10;

b) dla terenéw 1M, 3M, 4M zlokalizowanych poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja dachy
o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe, naczotkowe o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych pod katem od 35° do 48° kryte matowa dachowka ceramiczng, cementowa lub innym
materialem imitujacym dachowke w kolorze odcieni czerwieni lub dachy ptaskie; dopuszcza si¢ inne
formy dachow na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy,

¢) maksymalna szeroko$¢ lukarn i §wietlikow nie moze przekracza¢ 30% szerokosci dachu;
7) dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 9;
8) dla budynkow garazowych, gospodarczych, inwentarskich lub garazowo-gospodarczych ustala sig:

a) dopuszcza si¢ form¢ wolnostojaca, dobudowana lub wbudowang w budynek mieszkaniowy, zabudowy
zagrodowej lub ustugowy,

b) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej dla budynkow inwentarskich maksymalng wysoko$¢
do 11 m, dla pozostaltych budynkow maksymalng wysoko$¢ do 6 m,

¢) dwuspadowe lub naczétkowe o symetrycznie nachylonych potaciach dachu oraz kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 48°, pokryte dachowka ceramiczna, cementowa lub innym materiatem dachowko
podobnym, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow lub dachy ptaskie;

9) dla budynkow istniejacych niespetniajacych ustalonych w planie parametréw dotyczacych ksztattowania
zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow dotychczasowych.
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3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 450 m?;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,80;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej - do 40%;
4) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
SMN/U, 6MN/U, TMN/U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza,
b) ustugi:

- administracja, finanse, gastronomia, handel, obstuga firm, obstuga ludnosci, kultura, oswiata, obstuga
pojazdow, stuzba zdrowia, turystyka, wypoczynek,

- stacja paliw na terenie 4MN/U;

2) uzupehiajgce: zabudowa zagrodowa (dopuszcza si¢ zachowanie i1 uzupetnienie zabudowy w istniejagcych
gospodarstwach rolnych), zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budynki mieszkaniowe, mieszkaniowo — ustugowe i ushugowe;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dla terenu 1MN/U w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-G, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2MN/U w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-D oraz w odleglosci 8 m
od linii rozgraniczajacych drogi 2KD-D, jak na rysunku planu,

c) dla terenu 3MN/U w odlegloséci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KD-D, jak na rysunku planu,
d) dla terenu 4MN/U w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-G, jak na rysunku planu,

e) dla terenu SMN/U w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-G oraz w odleglosci 6 m
od linii rozgraniczajacych drogi 3KD-D, jak na rysunku planu,

f) dla terenu 6MN/U bezposrednio na linii rozgraniczajacej drogi 1KD-G, w odlegtosci max. 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi 1KD-L oraz w odlegtosci max. 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi SKD-D,
jak na rysunku planu,

g) dla terenu 7MN/U w odleglosci max. 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-L, jak na rysunku planu;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkdw:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN/U, 6MN/U, z zastrzezeniem pkt 6, nie moze przekracza¢ 11 m
(liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ trzy kondygnacje
nadziemne (w tym 3 kondygnacja wytacznie jako poddasze uzytkowe),

b) dla terenéw oznaczonych symbolem 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 7MN/U, z zastrzezeniem pkt 6,
nie moze przekracza¢ 9 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie
zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne (w tym 2 kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe);

4) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekraczac¢ 11 m;

5) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:
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a) dla terenow IMN/U, 6MN/U, 7MN/U zlokalizowanych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowiazuja dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe o nachyleniu glownych
polaci dachowych pod katem od 38° do 45° kryte matowa dachéwka ceramiczng lub cementowa
w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ inne formy dachoéw na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy,
z zastrzezeniem § 7, ust. 4, pkt 10,

b) dla terenow 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 7MN/U zlokalizowanych poza strefa ,,B” ochrony
konserwatorskiej obowigzuja dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe,
naczotkowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem od 35° do 48° kryte matowa dachowka
ceramiczng, cementowa lub innym materialem imitujacym dachowke w kolorze odcieni czerwieni lub
dachy plaskie; dopuszcza si¢ inne formy dachéw na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy i lukarny,

¢) maksymalna szerokos$¢ lukarn i §wietlikdw nie moze przekraczac¢ 30 % szeroko$ci dachu;
6) dla budynkoéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich lub garazowo-gospodarczych ustala sig:

a) forma architektoniczna budynkéw garazowych i gospodarczych, powinna nawigzywaé do formy
budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na dzialce,

b) dopuszcza si¢ forme¢ wolnostojaca, dobudowana lub wbudowang w budynek mieszkaniowy
lub ustugowy,

¢) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej, maksymalng wysoko$¢ do 6 m,

d) dwuspadowe lub naczotkowe o symetrycznie nachylonych potaciach dachu oraz kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 48°, pokryte dachéwka ceramiczng, cementowg lub innym materiatem dachéwko
podobnym, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow lub dachy ptaskie;

7) dla budynkoéw istniejacych niespetniajacych ustalonych w planie parametrow dotyczacych ksztattowania
zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow dotychczasowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko§¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 450 m?;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,60;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej - do 35%;
4) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi — kultura, gastronomia, turystyka, wypoczynek;
2) uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacych drogi SKD-D,
jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m (liczac od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne (w tym 2 kondygnacja wylacznie jako
poddasze uzytkowe);

3) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 11 m;

4) obowiazuja dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych pod katem od 35° do 48° kryte matowa dachowka ceramiczna, cementowa lub innym
materiatem imitujacym dachoéwke w kolorze odcieni czerwieni; dopuszcza si¢ inne formy dachéw
na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy;
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5) maksymalna szeroko$¢ lukarn i $wietlikow nie moze przekracza¢ 30% szerokos$ci dachu;

6) dla budynkow istniejacych niespetniajacych ustalonych w planie parametréw dotyczacych ksztattowania
zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow dotychczasowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ min. powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1200 m?;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,02 do 0,60;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 50%;
4) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi - administracja, finanse, gastronomia, handel, obstuga firm, obstuga ludnosci, kultura,
o$wiata, stuzba zdrowia, turystyka, wypoczynek;

2) uzupekniajace:
a) mieszkania funkcyjne,
b) zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia w odlegtosci min. 7 m od linii rozgraniczajacych drogi SKD-D oraz w odleglosci
5 m od linii rozgraniczajacych drogi 4KDW, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m i maksymalnie zawiera¢ trzy kondygnacje
nadziemne (w tym 3 kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe);

3) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m;

4) obowiazuja dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych pod katem od 35° do 48° kryte matowg dachowka ceramiczng, cementowg lub innym
materialem imitujgcym dachowke w kolorze odcieni czerwieni; dopuszcza si¢ inne formy dachow
na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy;

5) maksymalna szeroko$¢ lukarn i $wietlikéw nie moze przekracza¢ 30% szerokos$ci dachu;

6) dla budynkow istniejacych niespetniajacych ustalonych w planie parametrow dotyczacych ksztattowania
zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow dotychczasowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ min. powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 700 m?;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,20 do 0,40;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 40%;
4) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) produkcja,
b) ustugi - administracja, finanse, gastronomia, handel, obstuga firm, obstuga ludnos$ci, obstuga pojazdow;
2) uzupetniajace:

a) obstuga rolnictwa,
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b) zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

2.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloéci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-L
oraz w odlegtosci max. 8 m od linii rozgraniczajacych drogi SKD-D, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 10 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje
nadziemne;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 12 m;
4) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzujg nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ min. powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2000 m?;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,05 do 0.,5;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 50%;

4) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM,
7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) uzupetiajace: infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 1RM w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-G oraz w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego 1KDPJ, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2RM w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-D, w odleglosci min. 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi 2KD-D oraz w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego
1KDP]J, jak na rysunku planu,

c)dla terenu 3RM w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KD-D i4KDR oraz terenu 4R,
jak na rysunku planu,

d) dla terenu 4RM w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi IKDW, jak na rysunku planu,

e) dla terenu SRM w odlegtosci max. 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-G oraz w odlegtosci 6 m
od linii rozgraniczajacych drogi 2KDW i 3KDW, jak na rysunku planu,

f) dla terenu 6RM w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych 4KD-D i 3KDW, jak na rysunku planu,
g) dla terenu 7RM w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-L, jak na rysunku planu,

h) dla terenu 8RM w odlegtos$ci min. 9 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-L, w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi 6KD-D oraz w odlegtosci max. 9 m od linii rozgraniczajagcych drogi 4KDW,
jak na rysunku planu,

i) dla terenu 9RM w odleglosci min. 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-L oraz w odlegtosci 6 m
od linii rozgraniczajacych drogi 6KD-D i 12KDR, jak na rysunku planu,

j) dla terenu 10RM w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-L oraz w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi 12KDR, jak na rysunku planu,
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k) dla terenu 11RM w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 6KD-D oraz w odlegtosci min. 6 m
od linii rozgraniczajacych drogi 4KDW, jak na rysunku planu,

1) dla terenu 12RM w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 6KD-D i 12KDR, jak na rysunku
planu;

2) budynki mieszkalne typu wolnostojacego lub blizniaczego;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,5 m i maksymalnie zawiera¢ dwie
kondygnacje nadziemne;

4) maksymalna wysokos$¢ budowli nie moze przekracza¢ 12,0 m;
5) dla budynkow mieszkalnych w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig:

a)dla terenu 11RM zlokalizowanego w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja dachy
o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych
pod katem od 38° do 45° kryte matowa dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym,
dopuszcza si¢ inne formy dachow na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy z zastrzezeniem § 7 ust. 4
pkt 10;

b)dla terenow 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM
zlokalizowanych poza strefa ,.B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja dachy o symetrycznie
nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem od 35°
do 48° kryte matowa dachowka ceramiczng, cementowg lub innym materialem imitujacym dachowke
w kolorze odcieni czerwieni; dopuszcza si¢ inne formy dachow na elementach takich jak: ganki,
wiatrotapy;

6) maksymalna szeroko$¢ lukarn i $wietlikow nie moze przekracza¢ 30% szerokos$ci dachu;
7) dla budynkoéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich lub garazowo-gospodarczych ustala sig:
a) dopuszcza si¢ forme wolnostojaca, dobudowang lub wbudowang w budynek mieszkaniowy,

b) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej dla budynkéw inwentarskich maksymalng wysokos¢
do 9 m, dla pozostatych budynkéw maksymalng wysoko$¢ do 6 m,

c¢) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°, pokryte dachéwka ceramiczna
lub innym materiatem dachéwko podobnym, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn
i $wietlikow lub dachy ptaskie;

8) dla budynkow istniejacych niespetniajacych ustalonych w planie parametrow dotyczacych ksztattowania
zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow dotychczasowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,05 do 0,5;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 40%;
3) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie
podstawowe: urzadzenia elektroenergetyczne — stacja transformatorowa.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 7,0 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekraczac¢ 10 m;
3) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej do 1,0;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) ustugi - wypoczynek;
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow typu: place zabaw, $ciezki rowerowe, ciagi piesze;

2) obowiazuje szczegolna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje), poprzez
ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatow
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej;

3) na terenie zabytkowego parku palacowego obowiazuja ustalenia § 7 ust. 6 niniejszej uchwaty.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie czynna min. 90% powierzchni dziatki
budowlane;.

4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: lasy.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zagospodarowania zwigzanego z gospodarka lesng zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§23. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen, zadrzewienia;
2) uzupetniajace: sady dla terenu 1ZN, 2ZN.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje: zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8.R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupehiajace:
a) zabudowa zagrodowa,

b) urzadzenia isieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

c) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa
na warunkach okreslonych przepisach odrebnych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 1R w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-G oraz w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacych drogi IKDR, 2KDR, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2R w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDR, 2KDR, 3KDR, jak na rysunku
planu,

¢) dla terenu 3R w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KD-D, 1KDR, 3KDR, jak na rysunku
planu,

d) dla terenu 4R w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KD-D, 4KDR, 5KDR, jak na rysunku
planu,

e) dla terenu SR w odleglosci 15 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-G oraz w odleglosci 10 m od linii
rozgraniczajacych drogi IKDW, SKDR, 6KDR, jak na rysunku planu,

f) dla terenu 6R w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi SKDR, 6KDR, 7KDR, jak na rysunku
planu,

g) dla terenu 7R w odleglosci 15 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-G oraz w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajgcych drogi SKDR, 6KDR, 7KDR, jak na rysunku planu,

h) dla terenu 8R w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-G oraz w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacych drogi 8KDR, 9KDR, jak na rysunku planu,

i) dla terenu 9R w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 9KDR, 10KDR, jak na rysunku planu,
j) dla terenu 10R w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 9KDR, 10KDR, jak na rysunku planu,
k) dla terenu 11R w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1KD-G, jak na rysunku planu,

1) dla terenu 12R w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 9KDR, jak na rysunku planu,

m) dla terenu 13R w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDW, jak na rysunku planu,

n)dla terenu 14R wodlegltosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDW, 9KDR, 11KDR,
jak na rysunku planu,

0) dla terenu 15R w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 1 1KDR, jak na rysunku planu,
p) dla terenu 16R w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-L, jak na rysunku planu,

q) dla terenu 17R w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-G oraz w odleglosci 10 m
od linii rozgraniczajacych drogi 15KDR, 16KDR, jak na rysunku planu,

r) dla terenu 18R w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 13KDR, 15KDR, jak na rysunku
planu,

s) dla terenu 19R w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-L oraz w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajgcych drogi 12KDR, 13KDR, 14KDR, jak na rysunku planu,

t) dla terenu 20R w odleglosci 15 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-L, jak na rysunku planu,
u) dla terenu 21R w odlegtoséci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 14KDR, jak na rysunku planu,

v) dla terenu 22R w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 13KDR, 14KDR, jak na rysunku
planu,

w) dla terenu 23R w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 14KDR, jak na rysunku planu;
2) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub blizniaczego;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 10,0 m i maksymalnie zawierac
dwie kondygnacje nadziemne;

4) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 12,0 m;

5) obowiazuja dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachu o nachyleniu gtownych potaci dachowych
pod katem od 35°do 48°;
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6) maksymalna szeroko$¢ lukarn i $wietlikow nie moze przekracza¢ 30% szerokos$ci dachu;
7) dla budynkoéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich lub garazowo-gospodarczych ustala sig:
a) dopuszcza si¢ forme wolnostojaca, dobudowang lub wbudowang w budynek mieszkaniowy,

b) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej dla budynkow inwentarskich maksymalng wysoko$¢
do 9 m, dla pozostatych budynkéw maksymalng wysokos¢ do 6 m,

¢) dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachu o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°
lub dachy ptaskie;

8) nalezy chroni¢ i utrzymywac istniejacg zielen oraz uktady zadrzewien $rodpolnych;

9) koniecznos¢ konserwacji istniejacych rowow melioracyjnych iuzytkowanie ich zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,4;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 30%;
3) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS,
SWS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: wody otwarte.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli hydrotechnicznych i przepustow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ochrona wod wraz z obudowa biologiczna;

3) nakaz zapewnienia dostgpu do wod, urzadzen melioracyjnych, hydrotechnicznych i hydroenergetycznych
odpowiednim stuzbom odpowiedzialnym za eksploatacj¢ i utrzymanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaleca si¢ zachowanie pasa terenu o szerokosci 10 m, wolnego od zabudowy, wzdhiz ciekéw oznaczonych
symbolem 6WS, 7WS i 8WS porosni¢tych roslinnosciag drzewiastg i krzewiasta na terenach zabudowy
zagrodowej RM.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-G ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga gtdwna publiczna.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. | wzakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowiazuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 9,0 m do 21,0 m, jak na rysunku planu;
2) obowiazuje lokalizacja chodnika, o$wietlenia;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢, miejsc postojowych, paséw zieleni przydroznej, S$ciezki rowerowej
oraz elementdw wyposazenia drogi i infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga lokalna publiczna.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 m do 24 m, jak na rysunku planu;
2) obowiazuje lokalizacja chodnika, o$wietlenia;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zieleni przydroznej, Sciezki rowerowej oraz elementow wyposazenia drogi
i infrastruktury techniczne;j.
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§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,
6KD-D ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa publiczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: 1KD-D — 7,0 m, 2KD-D - od 7,0 m do 15,0 m,
3KD-D — min. 6,5 m, 4KD-D — od 7,0 m do 10,0 m, SKD-D - od 7,0 m do 10,0 m, 6KD-D - od 7,0 m
do 8,0 m, jak na rysunku planu;

2) obowigzuje lokalizacja chodnika, o$wietlenia;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢, miejsc postojowych, paséw zieleni przydroznej, S$ciezki rowerowej
oraz elementéw wyposazenia drogi i infrastruktury techniczne;.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPJ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
ciag pieszo-jezdny.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 6 m, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje os$wietlenia, pasow zieleni przydroznej, Sciezki rowerowej oraz elementow
wyposazenia drogi pieszo-jezdnej i infrastruktury techniczne;.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowiazuje szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: 1IKDW - od 4,5 m do 6,0 m, 2KDW — od 4,5 m
do 5 m, 3KDW —4,5 m, 4KDW — od 4,5 m do 6,0 m, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ os$wietlenia, pasow zieleni przydroznej $ciezki rowerowej oraz elementow
wyposazenia drogi i infrastruktury techniczne;j.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDR, 2KDR, 3KDR, 4KDR, 5KDR,
6KDR, 7KDR, 8KDR, 9KDR, 10KDR, 11KDR, 12KDR, 13KDR, 14KDR, 15KDR, 16KDR ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: droga transportu rolnego.

2. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowiazuje: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDR — od 4,5 m do 6,0 m, 2KDR — 6,0 m,
3KDR - 0d 4,5 m do 7,0 m, 4KDR — od 8,0 m do 12,0 m, SKDR — od 5,0 m do 9,0 m, 6KDR — od 5,0 m
do 6,0 m, 7KDR — 5,0 m, 8KDR - 5,0 m, 9KDR — od 4,5 m do 5,0 m, I0KDR - od 5,0 m do 6,0 m, 11KDR
— 5,0 m, 12KDR — 5,0 m, 13KDR - od 5,0 m do 7,0 m, 14KDR — od 3,0 m do 5,0 m, 15KDR — od 5,0 m
do 6,0 m, 16KDR — 5,0 m, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia isieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci
z przepisami odr¢bnymi w zakresie ochrony gruntdow rolnych i lesnych.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 32. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$§¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na 15%.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zdérawina.
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§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
M. Duszynski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VII/36/19
Rady Gminy Zérawina

z dnia 26 marca 2019 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr VII/36/19
Rady Gminy Zérawina

z dnia 26 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Nowojowice

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 1., poz. 1945 ze zm.) rozstrzyga si¢ w nastgpujacy sposob uwagi wniesione do projektu
planu:

1. Wnoszacy uwagg: tres¢ zanonimizowana na podstawie motywu 26 RODO.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 121/3.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1M - tereny
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustug, 1KD-D - droga dojazdowa publiczna.

3) Tres¢ uwagi: (...) Wobecnym proponowanym projekcie poszerzenia drogi 146, wchodzi
na zagospodarowanqg dziatke nr 121/3. Proponuje poszerzenia drogi w strone dz. 121/2, ktorej rowniez
Jestem wlascicielem.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na to, ze dziatka nr 121/2 AM-1 jest uzytkiem rolnym o klasie RII i nie ma mozliwo$ci
przeznaczenia jej pod droge klasy dojazdowej, nie uwzglednia sie w/w uwagi. Proponowane w projekcie
planu ustalenia sa realizacja wymagan art. lust.2pktl, 6, 9, 10ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Nowojowice
zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zorawina” przyjetym uchwatg nr XVII/109/2005 Rady Gminy Zérawina z dnia
27 pazdziernika 2005 r., zmieniong uchwala nr XXXV1/286/14 Rady Gminy Zérawina z dnia 9 maja
2014 r. W projekcie tym dziatka nr 121/3, dla ktorej wczesniej uzyskano zgode na wylaczenie spod
uzytkowania rolniczego, zostata wskazana w zachodniej czg¢éci do przeznaczenia na poszerzenie drogi
1KD-D.

Dziatka nr 121/2 obejmuje grunty o wysokiej klasie bonitacyjnej i w celu przeznaczenia jej na cele
inne niz rolne (poszerzenie drogi) niezb¢dne bylo wystapienie do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze. Decyzja
nr GZ.tr.602.82.2017 z dnia 6 listopada 2017 r. oraz decyzja nr GZ.tr.602.82.1.2017 z dnia 26 marca
2018 r., Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi odméwit wyrazenia zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze m.in. dziatki nr 121/2. Brak zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie pozwala
na przeznaczenie dziatki nr 121/2 na cele zabudowy nierolniczej, w tym- na poszerzenie drogi.

2. Wnoszacy uwage: tres¢ zanonimizowana na podstawie motywu 26 RODO.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 121/4.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1KD-D - droga
dojazdowa publiczna.

3) Tres¢ uwagi: (...) Prosze o przeniesienie planowanego poszerzenia drogi nr 146 przebiegajgcej obok
dziatki 121/4, na ktorej znajduje si¢ budynek mieszkalny w drugq strong poniewaz wedtug obecnych planow

zabiera nam podjazd do domu oraz nachodzi na zbiornik bezodplywowy (szambo). Droge mozna przesungé
w drugg strone nie bedzie wtedy kolidowata z zabudowaniami. (...).

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -25- Poz. 2175

Zgodnie zrysunkiem planu, opracowanym na pozyskanym z Powiatowego Zaktadu Katastralnego
we Wroclawiu aktualnym podktadzie mapowym, linia rozgraniczajaca drogi oznaczonej symbolem
1KD-D jest zlokalizowana w odleglosci 11 m od elewacji frontowej budynku zlokalizowanego na
dzialce nr 121/4 oraz nie ,,nachodzi” na zbiornik bezodptywowy i przebiega w odlegtosci ok. 3 m od
jego granicy. Ze wzgledu na to, ze dziatka polozona po zachodniej stronie dziatki nr 146 (po ,,drugiej
stronie”) tj. dziatka nr 121/2 AM-1, jest uzytkiem rolnym o klasie RII inie ma mozliwosci
przeznaczenia jej pod droge klasy dojazdowej, alinie rozgraniczajace drogi 1KD-D nie koliduja
z lokalizacja zbiornika bezodplywowego na dzialce 121/4, nie uwzglednia si¢ w/w uwagi. Proponowane
w projekcie planu ustalenia sg realizacja wymagan art. 1 ust. 2 pkt 1, 6, 9, 10 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Nowojowice
zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zorawina” przyjetym uchwatg nr XVII/109/2005 Rady Gminy Zoérawina z dnia
27 pazdziernika 2005 r., zmieniong uchwatg nr XXXV1/286/14 Rady Gminy Zoérawina z dnia 9 maja
2014 r. W projekcie tym dziatka nr 121/4, dla ktorej wczesniej uzyskano zgode na wylaczenie spod
uzytkowania rolniczego, zostata wskazana w zachodniej czgéci do przeznaczenia na poszerzenie drogi
1KD-D, a w pozostalej czesci - na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN.

Natomiast dziatka nr 121/2 obejmuje grunty o wysokiej klasie bonitacyjnej i w celu przeznaczenia
jejna cele inne niz rolne (poszerzenie drogi) niezbgdne bylo wystgpienie do Ministra Rolnictwa
1 Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze. Decyzja
nr GZ.tr.602.82.2017 z dnia 6 listopada 2017 r. oraz decyzjg nr GZ.tr.602.82.1.2017 z dnia 26 marca
2018 r., Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi odmowil wyrazenia zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze m.in. dziatki nr 121/2. Brak zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie pozwala
na przeznaczenie dziatki nr 121/2 na cele zabudowy nierolniczej, w tym na poszerzenie drogi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr VII/36/19
Rady Gminy Zérawina

z dnia 26 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania dla obrebu geodezyjnego
Nowojowice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na rozbudowie sieci
wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drog publicznych.

2. Realizacje zadan, o ktérych mowa w ust. 1 prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.
3. Inwestycje realizowane begda etapowo, w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych srodkow.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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