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UCHWALA NR V/34/2019

RADY GMINY STARE BOGACZOWICE
z dnia 1 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie
wsi Chwaliszéw, gmina Stare Bogaczowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 1.,
poz. 994), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r., poz. 1945) oraz w zwiazku zuchwalg uchwata nr XXIV/196/17 Rady Gminy Stare
Bogaczowice zdnia 15 wrze$nia 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Chwaliszow, gm. Stare Bogaczowice,
po stwierdzeniu ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Bogaczowice, uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi
Chwaliszow, gmina Stare Bogaczowice, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tekScie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
nr 1 w skali 1:1 000. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych —zatacznik nr 3.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: mozliwe jest lokalizowanie na dzialce obiektow
gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem terenu (np. garaz)
oraz urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych: dojs¢, dojazdow;

2) U - teren ustug nieuciagzliwych;
3) KDW — drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 1992

1) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywaé¢ do uwarunkowan kulturowych regionu,
nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowac $rodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotczesnej;
projekty zagospodarowania dzietek musza uwzglednia¢ relacje zzabudowa iurzadzeniem dzialek
sgsiednich, aw szczegdlnosci: charakterem zabudowy, kolorystykg elewacji oraz forma irodzajem
zadaszenia;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow i1 urzadzen, ktdre nie sa zwigzane lub kolidujg z przeznaczeniem terenu.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) obowiazuja ograniczenie poziomu hatasu
ustalonego w przepisach szczegdlnych;

2) obowiazuje stosowanie dla celéw grzewczych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska o niskiej emisji
zanieczyszczen;

3) usuwanie odpadéw komunalnych w systemie gospodarki komunalnej;
4) nie okresla si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu z uwagi na brak audytu krajobrazowego.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

Wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odrebnych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W obszarze objetym planem nie wystgpuje przestrzen publiczna.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala si¢:

a) powierzchnie wydzielanych dzialek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnej nie mniejsze
niz 1000 m?2,

b) powierzchni¢ zabudowy nie przekraczajaca 30% powierzchni dziatki,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) wysokos$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekraczaé dwoch
kondygnacji tacznie z poddaszem mieszkalnym Iub uzytkowym oraz wysokosci 9 m do kalenicy dachu
liczac od poziomu posadowienia parteru, szerokos$¢ elewacji frontowej od 10 do 13 m (nie dotyczy
dobudowanych garazy),

e) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych symetrycznych lub naczotkowych o nachyleniu gléwnych
potaci dachowych od 35° do 45°, pokrycie dachu dachéwkowa ceramiczna, matowa, w odcieniach
koloru czerwonego lub brazowego,

f) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowang zabudowe minimum 50% jej powierzchni
nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne,

g) intensywno$¢ zabudowy do 0,3;

h) poziom 0 budynku od 0,2 m do 0,5 m;

i) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe wliczajac w to garaz.
2) dla terenow zabudowy ustugowe;j (U) ustala sig:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, w przypadku braku
ich oznaczenia na rysunku planu obowigzujg odleglosci okre§lone w przepisach szczegolnych,

b) wysoko$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji, nie wiecej niz 9 m, liczac od poziomu posadowienia parteru
budynku. Szeroko$¢ elewacji frontowej nie ustala sie,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 1992

¢) ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych o nachyleniu glownych potaci dachowych od 35° do 45°,
pokrycie dachu dachéwkowag ceramiczng, matowa, w odcieniach koloru naturalnych, dopuszcza
si¢ dachy plaskie dla obiektow produkcyjnych i garazy,

d) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowang zabudowe minimum 30% jej powierzchni
nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne,

e) intensywnos$¢ zabudowy do 0,8;

f) w zagospodarowaniu dzialki nalezy zapewni¢ minimum dwa miejsca parkingowe na 5 zatrudnionych,
w tym jedno miejsce postojowe dla samochodow wyposazonych w karte postojows,

g) nie ustala si¢ powierzchni wydzielonych dzialek pod zabudowe ustugowa.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

Obszar objety planem potozony jest w granicach otuliny Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) Ustala si¢ nastgpujace warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg ni¢ 2 m,
b) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 5%,
¢) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 10 m?.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
budowy:

W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore zgodnie z przepisami
o ochronie $rodowiska moga zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, a takze instalacji powodujacych
znaczne zanieczyszczenia poszczegolnych elementow przyrodniczych albo srodowiska jako calosci oraz
inwestycji mogacych wymagac sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewzigcia potencjalnie znaczaco
oddzialywujacego na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykaze
ich znaczace oddziatywanie (nie dotyczy urzadzen infrastruktury techniczne;j).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:

a) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ drogami wewngtrznymi (KDW) o szeroko$ciach w liniach
rozgraniczajagcych: 6 m i 8 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz droga gminng dz. nr 441,
skomunikowana z droga wojewodzka nr 375 oraz zdroga powiatowa nr 3394D, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, w okresie przejsciowym mozliwe rozwigzania lokalne
(studnie),

c¢) odprowadzenie $ciekéw do projektowanej kanalizacji sanitarnej, w okresie przejsciowym do zbiornika
bezodptywowego,

d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) telekomunikacji — wustala si¢ realizacj¢ systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terendw, oktorych mowa w§ 2, pozostaja
one w dotychczasowym uzytkowaniu.
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§ 4. Ustala si¢ stawke procentowag stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci  z tytutlu  uchwalenia planu, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Bogaczowice.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Stare Bogaczowice:
A. Rajca
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-Zatacznik Nr 1 do uchwaty nr V/34/2019

Rady Gminy Stare Bogaczowice z dnia 1 marca 2019r.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty nr V/34/2019

Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 1 marca 2019r.

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisany w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do
zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Chwaliszow,
gmina Stare Bogaczowice.

Projekt planu miejscowego byt wylozony wraz z prognoza oddziatywania na srodowiska
do publicznego wgladu w okresie od 22 listopada 2018 r. do 13 grudnia 2018 r. Dyskusja
publiczna odbyla si¢ dnia 12 grudnia 2018 r. Natomiast uwagi do projektu mozna bylo
sktada¢ do 27 grudnia 2018 .

Nie wniesiono uwag w okresie przewidywanym na ich sktadanie, jak réwniez w
trakcie dyskusji publiczne;.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty nr V/34/2019

Rady Gminy Stare Bogaczowice
z dnia 1 marca 2019r.

zawierajacy informacje o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Chwaliszow, gmina Stare Bogaczowice, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nalezacych do =zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Inwestycje, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy,
a takze ze srodkow zewnetrznych.
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