DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroclaw, dnla 21 marca 20 1 9 T. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2019-03-21 13:59:55
Poz. 1945
UCHWALA NR V/55/19

RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY
z dnia 12 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta
Trzebnica w rejonie ulic: 3 Maja, 1 Maja, Ks. Dz. W. Bochenka w Trzebnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22018 1.
poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwalg nr XXXV/395/17 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: 3 Maja, 1 Maja, Ks. Dz. W.
Bochenka w Trzebnicy, po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebnica przyjetego uchwatg nr XVII1/195/2000 przez Rade Gminy
w Trzebnicy z dnia 29 czerwca 2000 r. ze zm., Rada Miejska w Trzebnicy uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica
wrejonie ulic: 3 Maja, 1 Maja, Ks. Dz. W. Bochenka w Trzebnicy, obejmujacy obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do planu s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2
do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. W planie nie okredla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak tych dobr;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich terenow,
obszarow, obiektow i krajobrazow priorytetowych;
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4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaj3:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace
oraz odprowadzajace wode, urzadzenia o$wietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikéw ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptlownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja nie przekroczy
od strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego budynku,
przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemiga,
¢) ocieplenia,

d) istniejacych budynkow, ktore przekraczajg wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy,
przy czym dla takich obiektoéw obowigzuja nastepujgce ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,
- w przypadku rozbudowy, nalezy zachowac lini¢ zabudowy okreslong w niniejszym planie;

6) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, wzdhz
ktorej wymaga si¢ usytuowania S$cian zewngtrznych budynkow mna wszystkich kondygnacjach
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych niebedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub urzgdzeniami terenowymi komunikacji,.

7) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ w danym terenie;

8) przeznaczenie uzupeliajace terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupetia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe 1 nie wystepuje samodzielnie na dziakce;

9) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

10) uchwala — niniejsza uchwata;

11) urzadzenia towarzyszgce - nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ techniczng, dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia;

12) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiggu takie jak: handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto, kultura i rozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

13) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktore nie s budynkami — mierzona od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg strefy B ochrony konserwatorskiej dla obszaru
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Trzebnica ujetego w gminnej ewidencji zabytkow oraz
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granicg strefy ochrony konserwatorskiej OW zabytkow archeologicznych rdwnoznaczng z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) przeznaczenia terenéw wraz z ich symbolami;
7) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
8) wymiary.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynki mieszkalne jednorodzinne;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna rozumiana jako budynki mieszkalne wielorodzinne
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) zabudowa pensjonatowa rozumiana jako pensjonaty w rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) zabudowa uslugowa rozumiana jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone
do sprzedazy towarow is$wiadczenia ustug wtym: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m?, gastronomii, ustug turystyki, zdrowia, weterynarii, odnowy biologicznej,
dziatalnosci biurowej iadministracji, ustug informatycznych itgcznosci, ustug drobnych zwigzanych
z obstuga mieszkancow, produkcji drobnej zwigzanej z obstugag mieszkancow, kultury i rozrywki, edukacji
a takze obiekty i urzadzenia przeznaczone do realizacji funkcji publicznych;

5) obiekty produkcyjne, sklady i magazyny oraz ushugi rozumiane jako tereny, na ktérych zlokalizowano
obiekty i urzgdzenia przeznaczone do produkcji przemystowej, transportu i logistyki, sktadow i magazynow
oraz obiekty iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy towarow i$wiadczenia uslug wtym handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 2000 m2, gastronomii, dziatalnosci biurowej
i administracji, ustug informatycznych i tacznos$ci, wystawienniczej i targowej, ustug drobnych zwigzanych
z obstuga mieszkancow, produkcji drobnej zwiazanej z obstuga mieszkancow;

6) drogi wewnetrzne rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 30%.

§ 7. Na obszarze objetym planem:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy o nieregularnym przebiegu, okre$lona jak na rysunku planu, przy czym
w miejscach wskazanym na rysunku planu w odlegtosciach:

a) 4,0 m, 2,7 m, 6,0 m, 6,7 m, 9,3 m od granicy obszaru obj¢tego planem;
b) 4,1 m, 13,8 m, 20,7 m, 24,4 m, 30,1 m od terené6w KDW;

2) obowiazujaca linia zabudowy o nieregularnym przebiegu, okreslona jak na rysunku planu, przy czym
w miejscach wskazanym na rysunku planu w odleglosciach 1,5 m, 3,4 m od granicy obszaru objgtego
planem;

3) wysokos$ci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tgcznosci
publiczne;j.

§ 8. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz ich czesci,
ktore przekraczaja ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysoko$¢, geometri¢ dachu:
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1) zachowanie istniejagcych parametrow;

2) remont, przebudowe;

3) rozbudowe o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowys;

4) nadbudowg o nie wigcej niz 1 m od wysokos$ci okreslonej w ustaleniach szczegdlowych;
5) dostosowanie dla potrzeb o0sob niepelnosprawnych.

§ 9. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsamg z granicg obszaru objetego planem.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztaltowania s$rodowiska i krajobrazu
oraz ochrony przyrody obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie czynny;
2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych.

2. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed halasem:

1) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MW jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
3) MP jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 11. 1. Ustala sig¢ strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej dla obszaru historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Trzebnica ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw oznaczong na rysunku planu.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1:

1) obowigzuje  zachowanie 1iwyeksponowanie elementow historycznego ukladu przestrzennego
tj. rozplanowanie drog, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje
zabudowy, zespotu zabudowy oraz kompozycje¢ zieleni;

2) obowigzuje zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych;

3) dopuszcza si¢ restauracje 1imodernizacje techniczng obiektow o wartosciach  zabytkowych
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu i zachowaniem jego zabytkowego
charakteru;

4) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

5)nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupeklnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania iutrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu i terenu;

6) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych, wymagane
jest uwzglednienie warunkow ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, po rozbudowie budynek
winien tworzy¢ spojng kompozycje w istniejaca czesScig (w przypadku obiektow objetych wojewodzka
1 gminng ewidencja zabytkéw obowiazuja odrebne uwarunkowania);

7) obowiazuje usunigcie lub poddanie odpowiedniej przebudowie elementéw dysharmonizujacych,
nie speniajgcych warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej;

8) zharmonizowanie nowej iprzebudowywanej zabudowa =z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztattu
i wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatéw otworow
okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miasta;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 1945

9) ksztaltowanie elewacji w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane;

10) nowa zabudowa nie moze dominowaé¢ nad zabudowsg historyczng, wysokos¢ noworealizowanych
obiektow nalezy dostosowa¢ do uksztattowania terenu oraz historycznej sasiedniej zabudowy, stosowaé
pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym; dopuszcza si¢ inne pokrycie dachowe
w przypadku dachow o niskich spadkach potaci dachowej lub obiektow zabytkowych, ktore historycznie
posiadajg inne pokrycie;

11) obowiazuje zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych;
12) zachowanie i uzupehianie zieleni wysokiej;

13) obowigzuje zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

14) obowigzuje zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1masztow zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji;

15) obowigzuje zakaz lokalizacji napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;
16) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii.

§ 12. 1. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw oznaczonych
na rysunku planu, wedtug wykazu:

1) dom mieszkalny, ul. 1 Maja 1, Trzebnica;

2) zespot d. folwarku Speicherhof, Trzebnica:
a) brama wjazdowa, ul. 1 Maja 1la;
b) budynek gospodarczy, ob. ustugowy, ul. 1 Maja 1a;
c¢) dawny spichlerz i budynek gospodarczy, ul. 1 Maja 3;
d) budynek magazynowy, ul. 1 Maja 3c;
e) budynek mieszkalny, ul. 1 Maja 3a;
f) budynek mieszkalny, ul. 1 Maja 5;
g) budynek gospodarczy, ob. mieszkalny, ul. 1 Maja 5a.
2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) obowigzuje zachowanie lub w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznej bryty, ksztattu i geometrii
dachu oraz zastosowanie tradycyjnych materialow budowlanych, w tym rodzaju, typu i koloru pokrycia
dachowego oraz kolorystyki elewacji;

2) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

3) zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworow okiennych zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku, ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowaé do charakteru budynku;

4) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;
5) nalezy zachowac oryginalne elewacji z ich wystrojem architektonicznym;
6) nalezy stosowa¢ kolorystyke nawigzujaca do stosowanej w przesztosci;

7) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych nalezy projektowaé imontowaé z zachowaniem
wartosci zabytkowych obiektow;

8) w przypadku rozbudowy obiektu stworzenie harmonijnej catosci z istniejaca czgscia;

9) nalezy zachowaé historyczny uklad przestrzenny zatozenia folwarcznego; lokalizacja nowych obiektow
kubaturowych w obrebie folwarku mozliwa w miejscu nieistniejacych obiektow historycznych lub jako
uzupetnianie historycznego uktadu zabudowy.
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§ 13. 1. Na calym obszarze planu obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych: zuwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej] OW zabytkoéw archeologicznych réwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkow
archeologicznych.

2. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad iwarunkoéw scalania ipodziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki:
a) nie mniejsza niz 100 m? dla zabudowy na terenie 1U,
b) nie mniejsza niz 500 m? dla zabudowy na terenie MN,
¢) nie mniejsza niz 2000 m? dla zabudowy na terenach MW, MP,
d) nie mniejsza niz 1000 m? dla zabudowy na terenie 2U,
e) nie mniejsza niz 3000 m? dla zabudowy na terenach P/U;
2) szeroko$¢ frontu dzialki:
a) nie mniejsza niz 15 m dla zabudowy na terenach MN, U,
b) nie mniejsza niz 20 m dla zabudowy na terenach MW, MP,
¢) nie mniejsza niz 30 m dla zabudowy na terenach P/U;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°,

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt1l, 213 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 25 m?

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdzialu 3 nie stanowia inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dostawg wody z wodociagowej sieci rozdzielczej;

2) odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacyjnej;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej;
5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, z mozliwoscia
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 16;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
2) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

3) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

4) lokalizacj¢ stacji transformatorowych w obudowie betonowej-prefabrykowanej $ciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy dzialtki.

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW
lub o mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW.
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2. Nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych zrodel energii wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
wykorzystujgcych energi¢ wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:

1) dostgpnos$¢ komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z drog publicznych zlokalizowanych poza
granicami planu lub wewngtrznych;

2) uktad komunikacyjny drég publicznych iwewnetrznych dla obslugi terenu ipowigzania zuktadem
zewnetrznym oznaczony jest na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie wliczajac w to garaz;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy pensjonatowej urzadzenie nie mniej niz 1,5
miejsca do parkowania na jedno mieszkanie wliczajac w to garaz;

3) dla zabudowy ustugowej i ustug nieuciazliwych urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej;

4) dla obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow oraz ustlug urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca
do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w ilosci zgodne;j
z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 obowigzuja w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15;
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.
4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania:

1) dopuszcza si¢ otwarty parking terenowy;

2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane i wolnostojace z zastrzezeniem pkt 3;

3) na terenach MW i MP zakazuje si¢ garazy wolnostojacych;

4) obowiazuje lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja z zastrzezeniem
pkt 5;

5) dla terenu 1U dopuszcza si¢ parkowanie na terenie przylegtych drdg publicznych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) budynek wolno stojacy;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;

3) zakaz stosowania:
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a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;

4) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°,
pokryte dachowka w kolorze ceglastym matowym.

4. W zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza sie:

1) na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysokos$ci nie wiekszej niz 6 m;

2) dla budynku wolno stojacego garazowego lub gospodarczego dach oraz pokrycie dachu jak dla budynku
mieszkalnego.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 500 m?;

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z ul. Ks. Dz. W Bochenka zlokalizowanej poza
granicami planu.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,5;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 4% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje powierzchnia
2000 m>.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna zul. 1 Maja zlokalizowanej
poza granicami planu, w tym poprzez teren IKDW i 2KDW.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°
pokryte dachowka w kolorze ceglastym matowym.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie budynku

zwroconego S$ciang bez okien idrzwi w strong granicy tej dziatki, w odlegltosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy.
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5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje powierzchnia
2000 m>.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna zul. 1 Maja zlokalizowane;j
poza granicami planu, w tym poprzez teren 2KDW.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MP ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa pensjonatowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°
pokryte dachdéwka w kolorze ceglastym matowym,;

3) zakaz stosowania lukarn.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje powierzchnia
2000 m?.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna zul. 1 Maja zlokalizowanej
poza granicami planu poprzez teren 1IKDW.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MP ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa pensjonatowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°
pokryte dachéwka w kolorze ceglastym matowym;

3) zakaz stosowania lukarn.
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4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje powierzchnia
2000 m>.

7. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna zul. 1 Maja zlokalizowanej
poza granicami planu poprzez teren 1IKDW.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: zabudowa ustugowa.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°
pokryte dachéwka pokryte dachowka w kolorze ceglastym matowym.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje powierzchnia
100 m2.

7. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna zul. 1 Maja zlokalizowanej
poza granicami planu, w tym poprzez teren IKDW.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: zabudowa ustugowa.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°
pokryte dachdwka w kolorze ceglastym matowym.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 150 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6 m;

2) dla budynku wolno stojacego garazowego lub gospodarczego dach oraz pokrycie dachu jak dla budynku
ushugowego.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,8;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
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3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje powierzchnia
1000 m?.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obsluga komunikacyjna zul. 1 Maja zlokalizowanej
poza granicami planu, w tym poprzez teren IKDW.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny
oraz ustugi.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°
pokryte dachowka w kolorze ceglastym matowym.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje powierzchnia
3000 m>.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna zul. 1 Maja zlokalizowanej
poza granicami planu poprzez teren IKDW 1 2KDW.,

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga wewngtrzna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje: szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szeroko$¢: 5,5 m, 8,1 m, 17,4 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) elementy technicznego wyposazenia drogi;
3) zielen przydrozna.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Trzebnicy:
M. Stanisz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr V/55/19
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 12 marca 2019 r.

dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: 3 Maja, 1 Maja, Ks. Dz.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr V/55/19
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 12 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 2 2018 1. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy postanawia, co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi osoby fizycznej, dotyczacej dziatki nr 26/7, AM-12, obreb
Trzebnica, ztozonej w dniu 14.02.2019 r. (data stempla pocztowego: 12.02.2019 r.).

§ 2. Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi Arhat sp. zo. o., ul. 1 Maja 3, 55-100 Trzebnica, dotyczacej
dziatki nr 26/8, 26/9, 26/10, 26/11, 26/13. 26/14, 26/15, 26/16, 26/17 oraz 26/18, AM-12, obreb Trzebnica,
ztozonej w dniu 14.02.2019 r. (data stempla pocztowego: 12.02.2019 r.).

UZASADNIENIE:

1) Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi osoby fizycznej, dotyczacej dziatki nr 26/7, AM-12, obreb Trzebnica,
zlozonej w dniu 14.02.2019 r. (data stempla pocztowego: 12.02.2019 r.), w tym w czg$ciach dotyczacych:

"1. Dopuszczenie dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1P/U mozliwosci lokalizacji lokali
mieszkalnych dla wtascicieli, wbudowanych w budynki o funkcji podstawowej (zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, uchwalonego
14 wrzesnia 2018 r. uchwatg Rady Miejskiej w Trzebnicy nr XLV/504/18 zwanym dalej Studium)."”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia cze$ci uwagi:

Z uwagi na potozenie iwielko$¢ terenu 1P/U dopuszczenie lokalizacji lokali mieszkalnych dla
wiascicieli jest niekorzystne.

"2. Zmiang parametrow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu dla terenow P/U
polegajgcq na ustaleniu (zgodnie ze Studium):

a. wysokosci zabudowy do 18 m,
b. maksymalnej powierzchni zabudowy na poziomie do 60%,
c. minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%."

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia czeSci uwagi:

Ustalone w planie parametry ksztaltowania zabudowy nawigzuja do istniejacej zabudowy
zlokalizowanej w granicach opracowania oraz w sasiedztwie. Obszar objety planem jest na terenie
dawnego majatku Speicherhof, gdzie powstalo Trzebnickie uzdrowisko, wobec powyzszego podjeto
decyzje o ograniczeniu wysoko$ci zabudowy oraz powierzchni zabudowy.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica (pkt 19.3.) Okreslone w zmianie Studium parametry iwskazniki urbanistyczne stanowiq
wartosci optymalne. Zaleca sie, aby jako wytyczng dla sporzqdzanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego przyjmowac parametry i wskazniki urbanistyczne wigksze w zakresie
wielkosci  dziatek budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej imniejsze w zakresie
intensywnosci wykorzystania terenu. Ustalenie zawezajace do wskazan w studium uwarunkowan
nie narusza ustalen tego dokumentu.

"3. Dopuszczenie obstugi komunikacyjnej terenu IMP dodatkowo od ul. Ks. Dz. W. Bochenka oraz
terenu 2MP dodatkowo poprzez teren IMP (w projekcie zapisano od ul. 1 Maja zlokalizowanej poza
granicami planu poprzez teren IKDW)."
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Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia cze$ci uwagi:

Ul Ks. Dz. W. Bochenka na czg$ci przylegajacej do planu, peini rolg dojazdu do istniejacych
budynkéw mieszkalnych oraz dojscia do terenow parkowych zlokalizowanych na potnocny-wschod od
obszaru opracowania. Istniejagce parametry sa niewystarczajagce dla dopuszczenia obstugi
komunikacyjnej nowoprojektowanych terenow. Plan miejscowy nie moze regulowac¢ kwestii inzynierii
ruchu w zakresie rozwiazan wewngtrznej komunikacji.

2) Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi Arhat sp. z 0. 0., ul. 1 Maja 3, 55-100 Trzebnica, dotyczacej dziatki nr
26/8, 26/9, 26/10, 26/11, 26/13. 26/14, 26/15, 26/16, 26/17 oraz 26/18, AM-12, obreb Trzebnica, zlozonej
w dniu 14.02.2019 r. (data stempla pocztowego: 12.02.2019 r.) w tym w cze$ciach dotyczacych:

"I. Dopuszczenie dla terenow oznaczonych w planie symbolami IMP i2MP dodatkowo
przeznaczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica, uchwalonego 14 wrzesnia 2018 r., uchwatq Rady
Miejskiej w Trzebnicy nr XLV/504/18 zwanym dalej Studium) i oznaczenie w projekcie planu terenow
MP jako MW/MP - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy pensjonatowej
(zgodnie ze Studium)."”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia cze$ci uwagi:

Obszar objety planem jest na terenie objetym ochrong konserwatorska w tym na terenie dawnego
majatku Speicherhof, gdzie powstalo Trzebnickie uzdrowisko, wobec powyzszego podjeto decyzje
o ograniczeniu funkcji jedynie do zabudowy pensjonatowej. Ponadto obszar objety planem potozony
jest wstrategicznym miejscu miasta, stanowiagcym gléwny punkt rozwoju funkcji ustug sportu
i rekreacji oraz ustug publicznych. Lokalizacja zabudowy o funkcji pensjonatowej przyczyni si¢ do
rozwoju oferty turystycznej miasta i podkresli historyczny charakter miejsca (uzdrowisko).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebnica (pkt 19.3.)
dla przedmiotowych terenéw dopuszcza zamienne lub laczne wyznaczenie funkcji tj. zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa pensjonatowa, zabudowa uslugowa, dlatego przyjete ustalenia
nie naruszajg Studium. Ustalenie zawezajace nie narusza ustalen Studium.

"2. Dopuszczenie dla terenu 1U dodatkowo przeznaczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(zgodnie ze Studium) ioznaczenie w projekcie planu terenu U jako MW/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej."

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia czeSci uwagi:

Na terenie 1U zlokalizowane sg aktualnie budynki o funkcji ustugowej i z uwagi na ich potozenie sa
predysponowane do utrzymania takiego zagospodarowania.

"3. Dopuszczenie dla terenu 1P/U mozliwosci lokalizacji lokali mieszkalnych dla wiascicieli,
wbudowanych w budynki o funkcji podstawowej (zgodnie ze Studium)."

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia cze$ci uwagi:

Z uwagi na potozenie iwielko$¢ terenu 1P/U dopuszczenie lokalizacji lokali mieszkalnych dla
whascicieli jest niekorzystne.

"4. Zmiane parametrow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenow MP, U, P/U
i MW polegajgcg na ustaleniu (zgodnie ze Studium):

a. wysokosci zabudowy do 18 m,
b. maksymalnej powierzchni zabudowy na poziomie do 60%,
c. minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%."

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia czesSci uwagi:

Ustalone w planie parametry ksztaltowania zabudowy nawigzuja do istniejacej zabudowy
zlokalizowanej w granicach opracowania oraz w sasiedztwie. Obszar objety planem jest na terenie
dawnego majatku Speicherhof, gdzie powstalo Trzebnickie uzdrowisko, wobec powyzszego podjeto
decyzje o ograniczeniu wysoko$ci zabudowy oraz powierzchni zabudowy.
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Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebnica (pkt 19.3.) Okreslone w zmianie Studium parametry iwskazniki urbanistyczne stanowiq
wartosci optymalne. Zaleca sig, aby jako wytyczng dla sporzqdzanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego przyjmowac parametry i wskazniki urbanistyczne wigksze w zakresie
wielkosci  dziatek budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej imniejsze w zakresie
intensywnosci wykorzystania terenu. Ustalenie zawgzajace do wskazan w studium uwarunkowan
nie narusza ustalen tego dokumentu.

"5. Korekte linii zabudowy na terenach IMP i 2MP polegajgcq na utrzymaniu obowiqzujqcej linii
zabudowy w odniesieniu do wartosciowego historycznie obiektu polozonego na terenie 2MP
i zlikwidowaniu linii zabudowy bezwzglednie narzucajqcych ksztalt budynkow na pozostatym obszarze,
w zamian - ustaleniu linii zabudowy wytqcznie od terenow drog publicznych."”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia czesci uwagi:

Ustalone linie zabudowy sa istotne dla zachowania tadu przestrzennego - pozwalaja na ksztattowanie
zabudowy w sposob nawigzujacy do uktadu przestrzennego dawnego folwarku Speicherhof. Projekt
planu w takim ksztalcie uzyskat pozytywna akceptacje wlasciwego konserwatora zabytkow.

"6. Dopuszczenie obstugi komunikacyjnej terenu IMP dodatkowo od ul. Ks. Dz. W. Bochenka oraz
terenu 2MP dodatkowo poprzez teren IMP (w projekcie zapisano od ul. 1 Maja zlokalizowanej poza
granicami planu poprzez teren 1IKDW)."

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia czes$ci uwagi:

Ul. Ks. Dz. W. Bochenka na czesci przylegajacej do planu, petni rolg dojazdu do istniejacych
budynkow mieszkalnych oraz dojscia do terenow parkowych zlokalizowanych na potnocny-wschod od
obszaru opracowania. Istniejagce parametry s3 niewystarczajgce dla dopuszczenia obshugi
komunikacyjnej nowoprojektowanych terenow. Plan miejscowy nie moze regulowa¢ kwestii inzynierii
ruchu w zakresie rozwigzan wewnetrznej komunikacji.

"7 Zmniejszenie wspotczynnika minimalnej ilosci miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i pensjonatowej z 1,5 na 1,0 (zgodnie ze Studium)"

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia czeSci uwagi:

Obszar objety planem potozony jest w strategicznym miejscu miasta, w ktorym wystepuje znaczne
zapotrzebowanie na miejsca do parkowania, dlatego zasadne jest przyjecie wyzszych wskaznikow niz
okresla Studium. Wskazniki ustalone w Studium sa wskaznikami minimalnymi, ktére moga by¢
zwigkszane na etapie sporzadzania planu miejscowego.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/55/19
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 12 marca 2019 .
Rozstrzygniecie
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22018 1., poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:

a) srodki wlasne gminy,

b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;j,

¢) srodki pozyskane z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych Zzroédet finansowania nie wymienionych w pkt 1, w tym rowniez
finansowania inwestycji ze srodkoéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.
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