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UCHWALA NR V/42/2019
RADY MIASTA OLESNICY

z dnia 28 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic Wielkopolnej, Pulaskiego, Kusocinskiego i Bursztynowej w Olesnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018
r., poz.994ze zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), w zwigzku z uchwatg nr XXXVII/318/2017 Rady Miasta
Olesnicy zdnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego wrejonie ulic Wielkopolnej, Putaskiego,
Kusocinskiego i Bursztynowej w Olesnicy, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Olesnicy przyjetego uchwata
nr XXXV1/309/2017 z dnia 29 wrzesnia 2017 r. przez Rade Miasta Ole$nicy, uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic Wielkopolnej, Putaskiego, Kusocinskiego i Bursztynowej w Olesnicy, zwany dalej planem, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng cze$cig planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktore stanowi zatacznik nr 2.

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktore stanowi zatgcznik nr 3.

4. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazoéw priorytetowych ze wzgledu na brak takich terenow,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane W uchwale oznaczaja:

1) obowigzujaca linia zabudowy — linia, na ktorej nalezy sytuowac zewnetrzng Sciang nowego budynku lub jej
czes¢; w przypadku gdy granica dziatki usytuowana jest w stosunku do granicy pasa drogowego pod katem
mniejszym niz 90°, dopuszcza si¢ usytuowanie na tej linii wylacznie naroznika budynku, linia
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ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektéw budowlanych, budynkow i budowli infrastruktury technicznej
i urzadzen budowlanych o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; elementy budynkow tj. okapy, gzymsy,
balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie, rampy moga przekroczy¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 1,5m; linia ta stanowi nieprzekraczalng
linig¢ zabudowy dla zabudowy uzupetniajace;j,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajgca teren,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, budynkow i budowli infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej; elementy budynkéw tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie,
zadaszenia nad wejSciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy mogg przekroczy¢ ta lini¢
0 nie wigcej niz 1,5 m,

3) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) przeznaczenie terenu — planowany sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenu, ktory jest okreslony
na danym terenie lub w obiekcie,

5) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora dominuje
(przewaza) w danym terenie lub obiekcie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

6) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktdéra moze
wystepowac tacznie z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu, przy czym
dopuszcza si¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego,

7) teren — cze$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczona symbolem,

8) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty
i urzadzenia im towarzyszace,

9) ustugi — jest to dziatalno$¢ uzupetniajaca przeznaczenie podstawowe taka jak: administracja, tgcznosc,
gastronomia, handel, kultura, obstuga firm, obstuga ludnosci, ustugi weterynaryjne, o$wiata i wychowanie,
opiecka zdrowotna, pomoc spoleczna, turystyka, rozrywka 1iwypoczynek, rzemiosto oraz inna
nie kwalifikujaca si¢ do mogacej potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg ochrony konserwatorskiej ,,OW” i terenem na ktérym
znajduje si¢ GZWP nr 322 , Zbiornik Ole$nica”,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okres$lajace przeznaczenie terenow,
4) obowigzujace i hieprzekraczalne linie zabudowy,
5) stanowisko archeologiczne.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw i odpowiadajgce im symbole:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej / teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
MW/MN,

3) teren drogi publicznej — klasy lokalnej — KD-L,

4) teren drogi publicznej — klasy dojazdowej — KD-D,
5) teren drogi wewnetrznej — KDW,

6) teren ciggu pieszego — KD-P,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 1800

7) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka — E.

§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie =z przepisami techniczno — budowlanymi
oraz ustalonymi w planie liniami zabudowy,

2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen budowlanych,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.
§ 6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 322 ,,Zbiornik Olesnica”, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) dotrzymanie standardéw ochrony srodowiska, okre§lonych w przepisach odrebnych,
3) przeznaczenie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na zielen,
4) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi, w tym:

a) dla terenow 1.MN, 2MN, 3.MN, 4MN, 5MN, 6.MN, 7.MN, 8MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN
jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu 1.MW/MN: w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych, réwnoznacznej z obszarem
ujetym w wykazie zabytkow, dla inwestycji zwigzanych =z pracami ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony
zabytkow,

2) dla stanowisk archeologicznych 21/39/77-32 - osada stuzebna Rataje, 22/40/77-31 — osada kultury
przeworskiej, figurujacych w ewidencji zabytkéw, przedstawionych na rysunku planu ustala sie:
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow,

3) nie wprowadza si¢ ustalen dla krajobrazoéw kulturowych ze wzglgdu na brak takich obszarow,
4) ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ich ochrony,

5) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zasob ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupelnieniom.

§ 8. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki:

a)dla terenow 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4MN, 5MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojacej nie moze byé mniejsza niz 600 m?,
blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 400 m?, dotyczy kazdego lokalu mieszkalnego,

b) dla terenu 1.MW/MN dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, dla kazdego lokalu mieszkalnego, nie moze
by¢ mniejsza niz 200 m?,

c) dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki,

2) szeroko$¢ frontu dziatki:
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a)dla terenow 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4MN, 5MN, 6.MN, 7.MN, 8MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojacej nie moze by¢é mniejsza niz 15 m,
blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 9 m,

b) dla terenu 1.MW/MN dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 15 m,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie moze by¢ mniejsza niz 6 m,

c) dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ minimalnej szeroko$ci frontu dziatki,
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi dla terenéw nie moze byé mniejszy niz 80°.

§ 9. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejagcych droég w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkow drédg oraz modernizacji ich parametrow, w tym budowy chodnikow i $ciezek
rowerowych,

2) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow odbywac sie bedzie poprzez istniejacy lub projektowany
uktad drog,

3) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca stuza
oraz na terenie drog przyleghych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ minimum 2 miejsca parkingowe na kazde
mieszkanie, dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizacji obu miejsc parkingowych w garazu,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ minimum 1,5 miejsca postojowego na kazde
mieszkanie, wliczajac w to miejsce w garazu,

¢) dla ushug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej minimum 1 miejsce postojowe na kazde
40 m’powierzchni uzytkowej ustug, jezeli powierzchnia uzytkowa ushug nie przekracza 120 m?;
minimum 1 miejsce postojowe na kazde 60 m’powierzchni uzytkowej ustug, jezeli powierzchnia
uzytkowa ustug przekracza 120 m?

4) lokalizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 10. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury technicznej:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic i innych
terenéw publicznych,

b) odstgpstwa od zasady, o ktérej mowa w lit. a) dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia,

¢) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych systeméw infrastruktury
technicznej,

d) dopuszcza si¢ przebudowg sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, dziatki musza mie¢
zapewniony dostep do drogi publicznej a ich wielko$¢ powinna odpowiada¢ potrzebom,

f) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom
na terenach wiasnych inwestorow,

0) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych,
2) zaopatrzenie w wodg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociagowej,

b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
wodociggowych,
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3) odprowadzanie Sciekow:

a) odprowadzenie Sciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarnej,
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych:

- systemem istniejgcej lub planowanej sieci kanalizacji deszczowej lub do innych odbiornikow wod
opadowych,

- retencjonowanie lub rozsgczanie na dzialce,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowe;j,
5) w zakresie melioracji: obowiazuja przepisy odrebne,
6) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, za pomoca linii
energetycznych kablowych, dystrybucyjnej sieci §redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowe istniejgcych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych
w formie linii kablowych $redniego i niskiego napiecia wraz zprzylaczami oraz budowe stacji
transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenéw
jako wbudowane lub obiekty wolno stojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wiasnym
inwestora, z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji
transformatorowej w granicy dziatki,

d) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW,
Z zastrzezeniem pkt 7,

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w tym wykorzystujacych energie wiatru o mocy
mikroinstalacji

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
gazowych,

c) w strefie kontrolowanej nad gazociagiem $/c i n/c 0 szerokoséci 1m, wystepuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energig elektryczna,
- paliwami ciektymi i statymi,
- z odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100kW,
- Z istniejacych lub planowanych sieci cieptowniczych,

b) obowigzuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci cieptowniczych,

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych
oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci i przytaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem,
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11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa
miejscowego.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN,
7.MN, 8.MN, 9MN,10.MN, 11.MN ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa — ustugi o powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynkow
objetych inwestycja, tylko na terenie 11.MN,

b) infrastruktura techniczna,

c) drogi wewngtrzne,

d) zielen,

e) miejsca parkingowe, garaze.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1.MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 3 m, 6 m od linii rozgraniczajgce;j
tereny i jak na rysunku planu,

2) dla terenow 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5MN, 6.MN, 7.MN, 9.MN, 10.MN ustala si¢ obowigzujaca lini¢
zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu i nieprzekraczalng lini¢
zabudowy w odlegtosci 3 m, 6 m od linii rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu,

3) dla terenu 8.MN ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej tereny
i jak na rysunku planu inieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 3 m, 6 m, 8 m od linii
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu,

4) dla terenu 11.MN ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy w odlegtos$ci 6 m od linii rozgraniczajacej tereny
i jak na rysunku planu inieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 3 m, 4 m, 6 m od linii
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu,

5) ustala si¢ dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojaca, blizniacza,
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 10,5 m,

b) dla pozostatych budynkéw: 6 m,
7) ustala si¢ maksymalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dwie w tym poddasze uzytkowe,

b) dla pozostatych budynkéw: jedna,

8) ustala si¢ ksztatt dachu: stromy 0 kacie nachylenia potaci od 30°do 45° dla min. 80% powierzchni dachu,
dla pozostatych 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu,

9) zakaz stosowania dachéw asymetrycznych i dachéw namiotowych,

10) dla dachow stromych ustala sie nastepujace wymagania dotyczgce pokrycia dachu: dachowka lub materiat
dachowkopodobny, dla pozostatych ksztaltow dachow nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow
pokrycia dachu,

11) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej ustala si¢ intensywnos$ci zabudowy:
minimalng 0,06 maksymalng 1,2,
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12) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej ustala si¢ intensywno$ci zabudowy: minimalng
0,06 maksymalna 1,5,

13) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
14) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlanej,

15) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych, dla kazdego lokalu
mieszkalnego, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojacej 600 m? blizniaczej 400 m?
przy czym parametry te nie dotycza dziatek wydzielonych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci,
regulacji granic oraz przeznaczonych pod infrastrukture techniczng iterenu 1.MN dla ktorego nie ustala
si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

16) na terenie 11.MN dopuszcza si¢ ustugi w formie powigzanej z budynkiem mieszkalnym (wbudowane,
dobudowane) lub wolno stojace;j,

17) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki mieszkalne oraz budynki garazowe wolno stojace
lub dobudowane, jednokondygnacyjne, o pokryciu i ksztatlcie dachu nawigzujagcym do budynkow
przeznaczenia podstawowego,

18) obstuga komunikacyjna budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy wymaga
wytyczenia drogi wewnetrznej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, ustala si¢ odlegtos¢ zabudowy od pasa
drogowego minimum 3 m,

19) dla budynkéw nie spetniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed
dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sie:

a) remonty,
b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW/MN ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace:

a) ustugi,

b) infrastruktura techniczna,

c) drogi wewnetrzne,

d) zielen,

e) parkingi, garaze.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m, 13 m, 15 m, 16 m od linii rozgraniczajacej
tereny i jak na rysunku planu,

2) ustala si¢ dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: szeregowa,
3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 12 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 10,5 m,

¢) dla pozostatych budynkow: 6 m,

4) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: trzy w tym poddasze uzytkowe,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dwie w tym poddasze uzytkowe,
c) dla pozostatych budynkow: jedna,

5) ustala si¢ ksztatt dachu: strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach,
0 kacie nachylenia potaci od 35%do 45° dla min. 80% powierzchni dachu, dla pozostatych 20% powierzchni
dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu,

6) dla dachow stromych ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachéwka lub materiat
dachoéwkopodobny lub blacha ptaska na rabek stojacy, dla pozostatych ksztattdéw dachow nie ustala
si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu,

7) zakaz stosowania dachéw asymetrycznych i dachow namiotowych,

8) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1 maksymalng 2,0,

9) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
dla kazdego lokalu mieszkalnego, 200 m? przy czym parametry te nie dotycza dziatek wydzielonych
w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng,

12) dopuszcza si¢ ustugi tylko w parterach budynkow mieszkalnych, wzdtuz ulic, witrynom nalezy nadaé
charakter ekspozycyjny,

13) dopuszcza sie: parkingi, parkingi i garaze podziemne, garaze w formie zespotu boksow, garaze wolno
stojace lub dobudowane, jednokondygnacyjne o pokryciu i ksztatcie dachu nawigzujacym do budynkow
przeznaczenia podstawowego,

14) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: min. 30% kazdego zespotu urbanistycznego
zabudowy wielorodzinnej, objetych jednym pozwoleniem na budowe, nalezy przeznaczy¢ na zielen i tereny
rekreacyjne,

15) obstuga komunikacyjna budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy wymaga
wytyczenia drogi wewnetrznej o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, ustala si¢ odlegtos¢ zabudowy od pasa
drogowego minimum 3 m,

16) dla budynkoéw nie spetniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed
dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza si¢:

a) remonty,
b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.E ustala sie nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) stacja transformatorowa typu miejskiego, mozliwos¢ jej przebudowy lub rozbudowy oraz wymiany,
z zastosowaniem stacji w dowolnej technologii wykonania,

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 6,5 m
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej W granicy dziatki i 1,5 m od tej granicy,
4) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych ksztattu i rodzajéw pokrycia dachu,

5) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,1, maksymalna 1,0,
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6) nie ustala si¢ maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki i minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej z uwagi na brak takiej potrzeby,

7) dopuszcza sie infrastrukture techniczng.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-L ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna — klasy lokalnej,
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 26 m oraz jak na rysunku planu,
2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w § 9 pkt 1,
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-D, 2.KD-D, 3KD-D, 4.KD-D ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: droga publiczna - klasy dojazdowej,
2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace zasady ksztalttowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenéow 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m oraz jak na rysunku
planu,

2) dla terenu 4.KD-D szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 15 m oraz jak na rysunku planu,
3) obowigzujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w § 9 pkt 1,
4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych,

3. Tereny, o0 ktéorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDW, 2.KDW ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: droga wewnetrzna,
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego
i zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m oraz jak na rysunku planu,
2) dla terenu 2.KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, 12 m, 14 m oraz jak na rysunku planu,
3) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji okreslone w § 9 pkt 1.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-P, 2.KD-P, 3.KD-P, 4.KD-P, 5.KD-
P, 6.KD-P ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ciag pieszy,
2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego
i przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m oraz jak na rysunku planu,

2) dopuszcza sie chodnik, o§wietlenie, $ciezke rowerowa, zielen.
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3. Tereny, o0 ktéorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ dla teren6w objetych planem nastepujaca wielkosci stawki procentowej 25%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ole$nicy.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Olesnicy:
A. Chrzanowski
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W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.

przestrzennym  (tj. poz. 1945) Rada Miasta w Olesnicy, po zapoznaniu si¢ z lista

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr V/42/2019
Rady Miasta Ole$nicy z dnia 28 lutego 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Dz. U.

z 2018r,

o planowaniu

i zagospodarowaniu

nieuwzglednionych uwag, rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ponizszej

tabeli:

Rozstrzygniecie Rady Miasta w Olesnicy o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez
Burmistrza Miasta Olesnica, zgloszonych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do wylozonego projektu mpzp dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Wielkopolnej, Putaskiego, Kusocinskiego i Bursztynowej w Olesnicy:

Lp. Data wptywu | Nazwisko i imig, | Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi:
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu planu Rady Miasta
organizacyjnej ktorej dotyczy dla w Olesnicy
i adres uwaga nieruchomosci,
zglaszajacego ktorej dotyczy
uwagi uwaga

-1 -2 -3 -4 -5 -6 -7 -8

-1 -20.12.2018.r. | osoba fizyczna -Dotyczy -Dz.nr20/11 |-11.MN - teren |- -Projekt planu
mozliwosci AM 21 lub jej |zabudowy nie reguluje
zakupu dziatki | cze$é mieszkaniowej kwestii sprzedazy
20/11 w drodze | przylegajacej | jednorodzinnej i zakupu
przetargu do dz. 20/1 nieruchomosci
ograniczonego |AML. w drodze
(lub jej czesci przetargu
po ograniczonego.
ewentualnym
podziale
geodezyjnym)
tej czesci
przylegajacej
do dzialki 20/1
ktorej jestem
wlascicielem.

-2 -31.12.2018.r. | osoby fizyczne -1. W par. -Dz. nr 156, -4 MN - teren |- -1. Zapisy § 8
8 projektu AM 21 zabudowy uchwaty odnosza
nie wskazano, mieszkaniowej sie do procedury
co budzi jednorodzinnej scalania
watpliwosci i podziatu
interpretacyjne, nieruchomosci.
iz te Nie dotycza
postanowienia dziatek
nie dotycza istniejacych.
istniejacych juz -2. Zapisy
dziatek paragrafu §11 ust
budowlanych. 2 pkt 15 uchwaty
-2. W par odnoszg si¢ do
11 ust nowo
2 pkt 15 projekt wydzielonych

u nie wskazano,
co takze budzi
watpliwos$ci
interpretacyjne,
iz to
postanowienie
nie dotyczy
istniejacych,
podzielonych
dziatek

dziatek
budowlanych.
Nie dotycza
dziatek
istniejacych.
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budowlanych.
Whnosimy

0 uzupelnienie
tekstu planu
0 zapis, iz
wielkos¢
dziatek
budowlanych,
0 ktorych
mowa W par.
8ill

nie dotyczy
dziatek juz
istniejacych.

-14.01.2018. r.

-osoba fizyczna

-1.§8

pkt 2 szeroko$¢
frontu dziatki —
brak

w stowniczku
terminu —
watpliwosci
interpretacyjne
Organu
Budowlanego,
brak w innych
przepisach
definicji frontu
dziatki.

-2. § 9 pkt 3 lit
a) ustalenie
minimalnej
ilosci 2 miejsc
parkingowych
na kazde
mieszkanie dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
w stosunku do
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
1,5
parkingowego
na kazde
mieszkanie jest
wyjatkowo
krzywdzacym -
-3.§ 11 ust

2 pkt 13 nielogi
czne jest
dopuszczenie
maksymalnego
wskaznika
powierzchni
zabudowy do
powierzchni
dziatki
budowlanej:
50% przy
jednoczesnym
ustaleniu
minimalnej
powierzchni
biologicznie
czynnej
roéwniez na

-Dz. nr
171 AM 21

-6.MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

1. Definicja
frontu dziatki
znajduje si¢

W Rozporzadzeni
u Ministra
Infrastruktury

z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie
sposobu ustalania
wymagan
dotyczacych
nowej zabudowy
i zagospodarowa
nia terenu

w przypadku
braku
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
w §2 pkt 5.

-2. Zapis § 9

pkt 3 lit a)
dotyczacy miejsc
parkingowych
jest powieleniem
zapisu z § 21

pkt 5 obowiazuja
cego mpzp dla
obszaru
potozonego

w rejonie ulic
Dobroszyckiej,
Wielkopolnej,
Putaskiego

i Kusocinskiego
w Olesnicy —
uchwata Rady
Miasta Olesnicy
nr
XXX11/195/2009
z dnia 29.1V.2009
r.

-3. Zapis § 11 ust
2 pkt 13 dotyczac
y powierzchni
biologicznie
czynnej jest
powieleniem
zapisu z § 24 ust
4 pkt 2 obowiazuj
acego mpzp dla
obszaru
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50% potozonego
powierzchni w rejonie ulic
dziatki Dobroszyckiej,
budowlane;j. Wielkopolnej,
Logicznym Putaskiego
byloby i Kusocinskiego
zmniejszenie w Olesnicy —
powierzchni uchwata Rady
biologicznie Miasta Olesnicy
czynnej do nr
wartosci np. XXXI11/195/2009
40%. z dnia 29.1V.2009
-4. § 11 ust r.

2 pkt 18 zapis -4,
dotyczacy Zaproponowany
obstugi zapis § 11 ust
komunikacyjne 2 pkt 18 w uchwa
budynkow le, zapewnia
zlokalizowanyc obstuge
h w drugiej linii komunikacyjna
zabudowy, dla budynkow
bedzie rodzit mieszkalnych
wiele zlokalizowanych
watpliwosci w drugiej linii
interpretacyjny zabudowy
ch Organu i zawiera
Budowlanego. doktadne
Whnosi parametry pasa
0 zmiang drogowego,
i uzupehienie 0 ktoérym mowa
kontrowersyjny w ustawie z dnia
ch zapisow. 21 marca 1985 r.
o drogach
publicznych
(t.j. Dz. U. z 2018
r. poz. 2068)
w art. 4 oraz
ustala minimalng
odlegtos¢
zabudowy od
pasa drogowego.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr V/42/2019
Rady Miasta Ole$nicy z dnia 28 lutego 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) Rada Miasta w Olesnicy stwierdza, co nastepuje: Inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane z budzetu
gminy, w tym ze srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow zewngtrznych.
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