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UCHWALA NR V/23/2019

RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE GORNEJ
z dnia 28 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéow
miasta Pilawy Gornej, polozonych przy ulicach: Groszowieckiej, Osiedle Nowe, Osiedlowej, T.
Kosciuszki oraz na zapleczu ul. Piastowskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity — Dz. U. z2018 r. poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z2018r.
poz. 1945); w zwiagzku z uchwatg nr 85/X1X/2016 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 30 marca 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzielnicy $rodmiejskiej Pitawy Goérnej”, uchwalonego uchwatg nr 229/X1L.V/2010 Rady Miejskiej w Pitawie
Gorej z dnia 25 sierpnia 2010 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z2010r. nr 194,
poz. 2968 oraz w zwiazku z uchwatg nr 121/XXX/2017 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 22 lutego
2017 r., w ktorej koryguje si¢ granice terenéw objetych planem miejscowym, okreslone poprzednio w uchwale
nr 85/X1X/2016 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 30 marca 2016 .

Rada Miejska w Pilawie Gornej postanawia, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw miasta
Pitawy Gornej, potozonych przy ulicach: Groszowieckiej, Osiedle Nowe, Osiedlowej, T. Ko$ciuszki oraz na
zapleczu ul. Piastowskiej nie narusza ustalen ,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pitawa Goérna”, uchwalonego uchwalg nr 158/XLII/2013 Rady Miejskiej w Pitawie
Gornej z dnia 28 pazdziernika 2013 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw miasta Pitawy
Gornej, potozonych przy ulicach: Groszowieckiej, Osiedle Nowe, Osiedlowej, T. Ko$ciuszki oraz na zapleczu
ul. Piastowskie;j.

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow miasta Pitawy Gornej,
potozonych przy ulicach: Groszowieckiej, Osiedle Nowe, Osiedlowej, T. Kosciuszki oraz na zapleczu
ul. Piastowskiej; zwany dalej w niniejszej uchwale planem miejscowym, sktada si¢ z:

1) tekstu planu miejscowego, ktory jest zawarty w tresci niniejszej uchwaty;
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2) rysunkow planu miejscowego, sporzadzonych na urzedowej mapie zasadniczej wskali 1:1000,
a mianowicie:

a) rysunku planu miejscowego dla terenu potozonego przy ul. Groszowieckiej, ktéry jako zatacznik nr la
stanowi integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

b) rysunku planu miejscowego dla terenu potozonego przy ul. Groszowieckiej, ktory jako zatacznik nr 1b
stanowi integralna cze$¢ niniejszej uchwaty;

¢) rysunku planu miejscowego dla terenu potozonego przy ul. Osiedle Nowe i ul. Osiedlowej, ktory jako
zatgcznik nr 1c stanowi integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

d) rysunku planu miejscowego dla terenu potozonego przy ul. Osiedlowej i ul. T. Kosciuszki, ktory jako
zatacznik nr 1d stanowi integralng czgs¢ niniejszej uchwaty;

e) rysunku planu miejscowego dla terenu potozonego na zapleczu ul. Piastowskiej, ktory jako zatgcznik
nr le stanowi integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty, ktére nie zawieraja ustalen planu miejscowego, s3:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pitawie Gornej o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu miejscowego wniesionych w czasie jego wytozen do publicznego wgladu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pitawie Gornej o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania; zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Obowiazuja ustalenia planu miejscowego zawarte w tresci niniejszej uchwaly oraz ustalenia
rysunkéw planu miejscowego (zatgczniki nr la, nr 1b, nr lc, nr 1d inr le do niniejszej uchwaty)
W nastepujacym zakresie:

1) granic terenéw objetych planem miejscowym;

2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych i obowigzujacych liniach zabudowy;

4) podstawowego i1 uzupetiajacego przeznaczenia terenow;

5) linii wymiarowych wraz z wymiarem;

6) odcinka istniejacej dystrybucyjnej, napowietrznej linii elektroenergetycznej $.n. 20kV; zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego nr 1d;

7) odcinkéw istniejacej dystrybucyjnej kablowej linii elektroenergetycznej §.n. 20 kV; zgodnie z rysunkami
planu miejscowego nr 1c inr 1d;

8) kierunku obstugi komunikacyjnej terenu 10MN od ul. Piastowskiej; zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego nr le.

2. Jako obowiazujace ustalenia planu miejscowego okreslone na podstawie przepisow odrebnych uznaje
si¢ ponadto:

1) pas technologiczny wyznaczony dla odcinka istniejacej, dystrybucyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej §.n. 20 kV, w przypadku jej nieskablowania, okre§lony w tekscie i na rysunku planu
miejscowego nr 1d, dla terenu 9KS;

2) potozenie terenu 10MN, okreslonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego nr le w granicach strefy
»OW?” obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska i strefy ,,B”
ochrony konserwatorskie;j.

§ 4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie okresla si¢ w nim:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej — ze wzglgdu na brak tych warto$ci w granicach planu
miejscowego;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendow gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego - ze wzgledu na brak takich
terenow 1 obiektow w granicach planu miejscowego oraz brak audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
dolnoslaskiego;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeby takiej regulacji.

§ 5. 1. W nastepujacy sposob definiuje si¢ okreslenia uzyte w planie miejscowym:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — oznacza dla terenu okreslonego w tekscie i wyznaczonego na rysunku
planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi, dominujaca kategori¢ przeznaczenia terenu, ktdrej winny
by¢ podporzadkowane dopuszczone dla tego terenu inne przeznaczenia uzupetniajace;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu — oznacza dla terenu okre§lonego w tekscie i wyznaczonego na rysunku
planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi, kategori¢ przeznaczenia terenu inng niz podstawowe
przeznaczenie, dopuszczona do realizacji jako jego uzupeilienie lub wzbogacenie; uzupelniajace
przeznaczenie terenu nie moze pozostawa¢ Ww sprzeczno$ci z podstawowym przeznaczeniem  terenu
oraz nie moze wystepowac samodzielnie na danym terenie;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu
budynkow, co nie obliguje do konieczno$ci ich sytuowania na tej linii; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy wysuni¢tych do 1,5 m poza obrysy $cian elewacji budynkow elementow ich architektonicznego
uksztattowania w postaci: okapoéw, wykuszy, gzymsow, schodow zewngtrznych, pochylni, zadaszen
wejsciowych, werand, balkonéw i galerii;

4) obiekty iurzadzenia towarzyszace — oznaczaja obiekty iurzadzenia technicznego wyposazenia terenow
projektowanej zabudowy lub terenow przeznaczonych do zagospodarowania, dojscia i dojazdy, parkingi
oraz inne urzadzenia petigce role shuzebna wobec podstawowego i1 uzupetniajacego przeznaczenia terenu;

5) przepisy odrgbne — oznaczajg przepisy prawne zawarte w ustawach iwydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach resortowych oraz inne ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych; za wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pozostale okreslenia uzyte w planie miejscowym nalezy rozumie¢ zgodnie z ich znaczeniem okre§lonym
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Dla poszczegélnych terendow wyodrebnionych w granicach planu miejscowego liniami
rozgraniczajagcymi ustala si¢ nastgpujace kategorie podstawowego iuzupelniajagcego przeznaczenia
W ponizszym zroznicowaniu:

1. Teren polozony przy ul. Groszowieckiej, wskazany na rysunku planu miejscowego nr la:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej; przeznaczenie oznaczone w tekscie
i na rysunku planu miejscowego symbolem 1U;

2) uzupetiajace przeznaczenie terenu, okreslone tylko w tek$cie planu miejscowego:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace, w zakresie ustalonym w paragrafie 5 ust. 1 pkt 4 niniejszej uchwaty,
b) garaze i budynki gospodarcze,
¢) drogi wewnetrzne,
d) zielen urzadzona,
e) istniejace rowy odwadniajace.

2. Teren potozony przy ul. Groszowieckiej, wskazany na rysunku planu miejscowego nr 1a:
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1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren parkingu samochodowego; przeznaczenie oznaczone w tekscie
i na rysunku planu miejscowego symbolem 2KS;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu, okreslone tylko w tek$cie planu miejscowego:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace, w zakresie ustalonym w paragrafie 5 ust. 1 pkt 4 niniejszej uchwaty,
b) droga wewng¢trzna,
¢) istniejacy row odwadniajacy,
d) zielen urzadzona.
3. Teren polozony przy ul. Groszowieckiej, wskazany na rysunku planu miejscowego nr 1b:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: terem zabudowy izagospodarowania uslugowego; przeznaczenie
oznaczone w tekscie i na rysunku planu miejscowego 1b symbolem 3U;

2) uzupetniajace przeznaczenia terenu, okreslone tylko w tekscie planu miejscowego:
a) obiekty i urzgdzenia towarzyszace, w zakresie ustalonym w paragrafie 5 ust. 1 pkt 4 niniejszej uchwatly,
b) drogi wewnetrzne,
c) zielen urzadzona.
4. Teren potozony przy ul. Groszowieckiej wskazany na rysunku planu miejscowego nr 1b:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: terem lasu; przeznaczenie oznaczone w tekscie ina rysunku planu
miejscowego nr 1b symbolem 4ZL;

2) uzupetniajacego przeznaczenia terenu nie ustala sig.
5. Teren potozony przy ul. Osiedle Nowe, wskazany na rysunku planu miejscowego nr lc:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren uslug sportu irekreacji, wtym plac zabaw dla dzieci;
przeznaczenie oznaczone w tekscie i na rysunku planu miejscowego nr 1¢ symbolem 5US;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu, okreslone tylko w tek$cie planu miejscowego:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace, w zakresie ustalonym w paragrafie 5 ust. 1 pkt 4 niniejszej uchwaty,
b) zielen urzadzona,
c¢) droga wewnetrzna.
6. Teren polozony przy ul. Osiedlowej, wskazany na rysunku planu miejscowego nr lc:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: terem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; przeznaczenie
oznaczone w tekscie i na rysunku planu miejscowego 1¢ symbolem 6MW;

2) uzupetiajace przeznaczenie terenu okreslone w tekscie i na rysunku planu miejscowego nr 1c stosownym
oznaczeniem isymbolem E: odcinki istniejacych  dystrybucyjnych  kablowych linii
elektroenergetycznych §.n. 20 kV;

3) uzupehiajace przeznaczenie terenu, okreslone tylko w tekscie planu miejscowego:

a) zabudowa ustugowa realizowana w formie zabudowy wolnostojacej badz ustugowych lokali uzytkowych
wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace, w zakresie ustalonym w paragrafie 5 ust. 1 pkt 4 niniejszej uchwaty,
c) garaze,

d) place zabaw dla dzieci,

e) drogi wewnetrzne,

f) zielen urzadzona.

7. Teren polozony przy ul. Osiedle Nowe i ul. Osiedlowa, wskazany na rysunku planu miejscowego nr 1c:
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1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren projektowanego odcinka ulicy klasy dojazdowej; przeznaczenie
oznaczone w tekscie i na rysunku planu miejscowego nr 1c¢ symbolem 7KDD;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu, okreslone tylko w tek$cie planu miejscowego:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) chodniki piesze,
¢) $ciezka rowerowa,
d) miejsca postojowe,
e) zielen urzadzona.
8. Teren potozony przy ul. Osiedlowej i ul. T. Ko$ciuszki, wskazany na rysunku planu miejscowego nr 1d:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: terem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowanej
w formie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej; przeznaczenie oznaczone w tekscie i na rysunku planu
miejscowego nr 1d symbolem 8MN;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu, okreslone tylko w tek$cie planu miejscowego:

a) zabudowa ustugowa, realizowana w formie wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne
ustugowych lokali uzytkowych, o powierzchni catkowitej okreslonej w przepisach odrgbnych,

b) garaze i budynki gospodarcze,

c¢) obiekty 1 urzadzenia towarzyszace, w zakresie ustalonym w paragrafie 5 ust. 1 pkt 4 niniejszej uchwaty,
d) drogi wewngtrzne,

e) zielen urzadzona.

9. Teren potozony przy ul. T. Kosciuszki, wskazany na rysunku planu miejscowego nr 1d:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren parkingu samochodowego; przeznaczenie oznaczone w tekscie
i na rysunku planu miejscowego nr 1d symbolem 9KS;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu okreslone w tekscie i na rysunku planu miejscowego nr 1d stosownym
oznaczeniem i symbolem E:

a) odcinek istniejacej dystrybucyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $.n. 20 kV,
b) odcinek istniejacej dystrybucyjnej kablowej linii elektroenergetycznej $.n. 20 kV;
3) uzupehiajace przeznaczenie terenu, okreslone tylko w tekscie planu miejscowego:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace, w zakresie ustalonym w paragrafie 5 ust. 1 pkt 4 niniejszej uchwaty,
b) drogi wewnetrzne,
¢) zielen urzadzona.
10. Teren potozony na zapleczu ul. Piastowskiej, wskazany na rysunku planu miejscowego nr le:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej;
przeznaczenie oznaczone w tekscie i na rysunku planu miejscowego nr le symbolem 10MN;

2) uzupelniajace przeznaczenie terenu, okreslone tylko w tekscie planu miejscowego:

a) zabudowa uslugowa, realizowana w formie wbudowanego w budynek mieszkalny jednorodzinny
ustugowego lokalu uzytkowego, o powierzchni catkowitej okreslonej w przepisach odrgbnych,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace, w zakresie ustalonym w paragrafie 5 ust. 1 pkt 4 niniejszej uchwaty,
¢) garaz i budynek gospodarczy,

d) zielen urzadzona.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W celu ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuja w granicach planu miejscowego:
1) zasady ochrony krajobrazu, okre§lone w paragrafie 12 niniejszej uchwaty,
2) zasady ochrony krajobrazu kulturowego okreslone w paragrafie 17 niniejszej uchwaty;

3) wskazniki zagospodarowania terendw oraz zasady ksztattowania zabudowy, okreslone w paragrafach 35 —
44 niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ nastepujace odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego nr la symbolem
1U:

a) 9,0 m od pétnocno — zachodniej granicy terenu t.j. od linii rozgraniczajacej ul. Groszowiecka; ulicy klasy
zbiorczej;

b)9,0 m od potudniowo — zachodniej granicy terenu t.j. od linii rozgraniczajacej projektowanego
przedhuzenia ul. S. Staszica; ulicy klasy lokalnej;

¢) 4,0 m od wschodniej granicy terenu;
d) 4,0 m od linii rozgraniczajacych projektowanych w granicach terenu drog wewnetrznych;

2)dla terenu zabudowy i zagospodarowania ustugowego, oznaczonego w tek$cie ina rysunku planu
miejscowego nr 1b symbolem 3U:

a) 9,0 m od polnocno — zachodniej granicy terenu t.j. od linii rozgraniczajacej ul. Groszowiecka; ulicy
klasy zbiorczej;

b) 12,0 m od potudniowo — wschodniej granicy terenu t.j. od granicy terenu lasu, oznaczonego symbolem
471

¢) 4,0 m od linii rozgraniczajacych projektowanych w granicach terenu drog wewnetrznych;

3) dla terenu ustug sportu i rekreacji, w tym placu zabaw dla dzieci, oznaczonego w tekscie ina rysunku
planu miejscowego nr 1c¢ symbolem SUS:

a) 6,0 m od zachodniej granicy terenu t.j. od linii rozgraniczajacej ul. Osiedle Nowe; ulicy klasy lokalne;j;
b) 6,0 m od poludniowej granicy terenu t.j. od linii rozgraniczajgcej projektowanej ulicy klasy dojazdowej;

¢) 6,0 m od wschodniej granicy terenu t.j. od granicy terenu projektowanego odcinka ulicy klasy
dojazdowej, oznaczonego symbolem 7KDD;

d) 4,0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej w granicach terenu drogi wewnetrznej;

4)dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego Ww tekScie ina rysunku planu
miejscowego nr 1c symbolem 6MW:

a) 6,0 m od zachodniej granicy t.j. od granicy terenu projektowanego odcinka ulicy klasy dojazdowej,
oznaczonego symbolem 7KDD;

b) 6,0 m od wschodniej granicy terenu t.j. od linii rozgraniczajacej ul. Osiedlowa; ulicy klasy lokalne;j;
¢) 6,0 m od potudniowej granicy terenu tj. od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy klasy dojazdowej;
d) 4,0 m od linii rozgraniczajacych projektowanych w granicach terenu droég wewnetrznych;

5)dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, realizowanej w formie zabudowy wolnostojacej
i blizniaczej, oznaczonej w tekscie i na rysunku planu miejscowego nr 1d symbolem 8MN:

a) 6,0 m od zachodniej granicy terenu t.j. od linii rozgraniczajacej ul. Osiedlowa; ulicy klasy lokalnej,

b) 6,0 m od wschodniej granicy terenu t.j. od linii rozgraniczajgce potudniowego odcinka ul. T.
Kosciuszki; ulicy klasy dojazdowej,
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¢) 6,0 m od potudniowej granicy terenu t.j. od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy klasy dojazdowe;j,
d) 4,0 m od linii rozgraniczajacych projektowanych w granicach terenu drog wewngtrznych.

3. W obrgbie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego w tekscie
inarysunku planu miejscowego nr le symbolem 10MN, dla istnicjacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego obowigzuja obowigzujace linie zabudowy, przebiegajace wzdhuz jego elewacji; w sposob
wskazany na rysunku planu miejscowego le; dla ewentualnego garazu i budynku gospodarczego obowiazuja
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Nie ustala si¢ nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy dla:

1) terenu parkingu samochodowego, oznaczonego w teks$cie i na rysunku planu miejscowego nr la symbolem
2KS;

2) terenu lasu, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego nr 1b symbolem 4ZL;

3) terenu parkingu samochodowego, oznaczonego w tekscie 1 na rysunku planu miejscowego nr 1d symbolem
9KS.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Na terenach zabudowy i zagospodarowania uslugowego oznaczonych w tekscie i na rysunkach planu
miejscowego nr la, nr 1b, stosownymi symbolami: 1U, 3U, a takze w obrebie projektowanej zabudowy
ustugowej, dopuszczonej do realizacji jako uzupeiniajgce przeznaczenie terendw, oznaczonych w tekscie
i na rysunkach planu miejscowego: nr lc symbolem 6MW, nr 1d symbolem 8MN inr le symbolem 10MN
zakazuje si¢ realizacji przedsiewzigc, ktore moga:

1) potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko i1 zdrowie ludzi;

2) powodowa¢ ponadnormatywne obcigzenie miejscowego Srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego
inwestor posiada tytut prawny;

3) skutkowa¢ wytwarzaniem odpadow niebezpiecznych.

§ 9. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych
dla terendw oznaczonych nastepujacymi symbolami:

1) 6MW na rysunku planu miejscowego nr 1c¢ — jak okreslono w przepisach odrebnych dla podstawowego
przeznaczenia terenu;

2) 8MN na rysunku planu miejscowego nr 1d i 10MN na rysunku planu nr le — jak okreslono w przepisach
odrebnych dla podstawowego przeznaczenia terenu,

3) S5US na rysunku planu miejscowego nr 1¢ — jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.

2. Dla wszystkich terenéw objetych planem miejscowym nie okresla si¢ zasad ochrony akustycznej,
ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

§ 10. 1. Dla catosci projektowanej 1iistniejacej zabudowy nalezy rozwigza¢ zagadnienie zwigzane
z gospodarkg cieplng przy wykorzystaniu paliw i urzadzen ekologicznych, gwarantujacych niski poziom emisji
zanieczyszczen.

2. Preferuje si¢ stosowanie urzadzen wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrodel, z wylgczeniem
urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW; dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji

na terenach projektowanej i istniejacej zabudowy mikroinstalacji wykorzystujacej energie wiatru o mocy
nie wiekszej niz 50 kW.

§ 11. W granicach terendw objetych planem miejscowym nakazuje si¢ skutecznie chroni¢ $rodowisko
gruntowo — wodne przed infiltracja do niego zanieczyszczen.

§ 12. W celu ochrony walorow krajobrazowych ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:
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1. W granicach terenow objetych planem miejscowym dopuszcza si¢ dokonywanie zmian w istniejacym
uksztaltowaniu terenéw; jedynie w zakresie niezb¢dnym do realizacji w ich obrebie projektowanej zabudowy
1 zagospodarowania; przy czym zmiany te nie moga:

1) znaczgco znieksztatca¢ naturalnej rzezby,
2) powodowaé powierzchniowego spltywu wod opadowych i roztopowych na polozone nizej tereny sasiednie.

2. Skala ibryla projektowanej zabudowy winna by¢ harmonijnie wpisana w otaczajacy ja krajobraz
oraz uksztattowanie terenu, przy zachowaniu szczegdlnej dbatosci o zachowanie jego walorow w zakresie osi
i wgladow widokowych.

§ 13. W celu ochrony miejscowego srodowiska przyrodniczego:

1) w obrebie powierzchni biologicznie czynnych terenéw nalezy dokonywaé nasadzen zieleni przy udziale
rodzimych gatunkoéw roslin; powszechnie wystepujacych w miejscowym srodowisku przyrodniczym;

2) w granicach terenu lasu, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego nr 1b symbolem 4ZL,
nalezy chroni¢ istniejacy drzewostan oraz dbac o jego dobry stan sanitarny.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

§ 14. W granicach terené6w objetych planem miejscowym nalezy zapewni¢ pelng ochrong przed
zanieczyszczeniem i uszczupleniem zasobéw wod powierzchniowych i podziemnych zuwagi na potozenie
terenéw w granicach:

1) Jednolitych czgsci wod powierzchniowych JCWP ,Pitawa od zrédet do Gnilnego Potoku”, o kodzie
PLRW60006134489, ktore stanowig cze$¢ scalonej czesci wod ,,Pitawa SO 0807”;

2) Jednolitych czgséci wod podziemnych PLGW6000108.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 15. Dla terendéw objetych planem miejscowym wskazanych na rysunkach planu miejscowego nr la, nr 1b,
nr 1cinr 1d, ustala si¢ nastepujace nakazy:

1) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkiem archeologicznym a zostaty
pozyskane w trakcie prac ziemnych i budowlanych, Iub odkryte jako przypadkowe znaleziska; podlegaja
ochronie na podstawie odr¢bnych przepisow;

2) postepowanie z przedmiotami, okre§lonymi w pkt 1 niniejszego paragrafu nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujacymi odrgbnymi przepisami.

§ 16. Ze wzgledu na usytuowanie terenu, potozonego na zapleczu ul. Piastowskiej, oznaczonego w tekscie
i na rysunku planu miejscowego nr le symbolem 10MN, w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej
dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska, nakazuje si¢ prowadzenie prac ziemnych przy
udziale nadzoru archeologicznego; liczac si¢ z potrzeba przeprowadzenia ewentualnych ratowniczych badan
archeologicznych.

§ 17. Ze wzgledu na usytuowanie terenu, potozonego na zapleczu ul. Piastowskiej, oznaczonego w tekscie
ina rysunku planu miejscowego nr le symbolem 10MN w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
nalezy:

1) zachowa¢ zasadnicze elementy historycznego rozplanowania w zakresie podzialu nieruchomosci
oraz uktadu komponowane;j zieleni,

2) w przypadku nadbudowy istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego nakazuje si¢ dostosowac
skale, forme ibryle nowej kubatury do historycznej kompozycji przestrzennej najblizszego otoczenia
terenu; uwzgledniajac istniejace zwiazki przestrzenne i planistyczne.
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Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. 1. W granicach planu miejscowego jako przestrzen publiczna uznaje si¢:

1) teren parkingu samochodowego, oznaczony w tekScie i na rysunku planu miejscowego nr la symbolem
2KS;

2) teren ustug sportu i rekreacji, w tym plac zabaw dla dzieci, oznaczony w tekscie i na rysunku planu planu
miejscowego nr 1¢ symbolem 5US;

3) odcinek projektowanej ulicy klasy dojazdowej, oznaczony w teks$cie i na rysunku planu miejscowego nr 1c
symbolem 7KDD;

4) teren projektowanego parkingu samochodowego, oznaczony w tek$cie ina rysunku planu miejscowego
nr 1d symbolem 9KS.

2. W obrebie terendw przestrzeni publicznych, okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu, obowiazuja
zasady zagospodarowania ustalone stosownie w paragrafach 36, 39, 41 i 43 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 19. W granicach teren6w objetych planem miejscowym scalanie i podziat nieruchomosci winny odbywac
sie¢ zgodnie z odrebnymi przepisami, przy uwzglednieniu nastepujacych warunkow i zasad:

1. Ustala si¢ nastepujace parametry dla dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
w obrebie: terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego w tekScie ina rysunku planu miejscowego nr la
symbolem 1U, terenu zabudowy i zagospodarowania uslugowego, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu
miejscowego nr 1b symbolem 3U:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

3)kat polozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej obstugujacej ja istniejacej
lub projektowanej ulicy w przedziale 70° do 100°.

2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry dla dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
w obrebie terenu ustug sportu i rekreacji, w tym placu zabaw dla dzieci, oznaczonego w tekscie i na rysunku
planu miejscowego nr 1c¢ symbolem SUS:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki wstosunku do linii rozgraniczajacej obstugujacej ja istniejacej
lub projektowanej ulicy w przedziale 70° do 100°.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry dla dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
w obrebie terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego w tek$cie ina rysunku planu
miejscowego nr 1c symbolem 6MW:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m,

c) kat potozenia granic dzialki wstosunku do linii rozgraniczajacej obstugujacej ja istniejacej
lub projektowanej ulicy w przedziale 70° do 100°.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry dla dzialek uzyskanych w wyniku podzialu nieruchomosci w obrebie
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego 1d
symbolem 8MN:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wolnostojace;j:

a) minimalna powierzchni dziatki — 800 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych obstugujacej ja istniejacej
lub projektowanej ulicy w przedziale 70° do 100°;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; blizniaczej:
a) minimalna powierzchni dziatki — 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m,

c) kat potozenia granic dziatki wstosunku do linii rozgraniczajacych obstugujacej ja istniejacej
lub projektowanej ulicy w przedziale 70° do 100°.

§ 20. 1. Nie ustala si¢ zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w obrebie:

1) terenu parkingu samochodowego, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego nr 1a symbolem
2KS;

2) terenu projektowanego odcinka ulicy klasy dojazdowej, oznaczonego w teks$cie ina rysunku planu
miejscowego nr 1¢ symbolem 7KDD;

3) terenu parkingu samochodowego, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego nr 1d symbolem
9KS.

2. Zakazuje sie¢ dokonywania podziatu nieruchomosci w granicach:
1) terenu lasu, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego nr 1b symbolem 4ZL;

2) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego
nr le symbolem 10MN.

3. Parametry dziatek projektowanych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, winny by¢ okre$lone
na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdzial 9.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 21. 1. W granicach terenu parkingu samochodowego, oznaczonego w tekscie ina rysunku planu
miejscowego nr 1d symbolem 9KS, wyznacza si¢ dla odcinka istniejacej dystrybucyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $.n. 20 kV pas technologiczny o tacznej szerokosci 22,0 m, (po 11,0 m z obu stron linii,
liczac w poziomie od osi linii); obowigzujacy w przypadku nieskablowania linii.

2. W granicach pasa technologicznego, okreslonego w ust. 1 niniejszego paragrafu, obowiazuja
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych.

§ 22. Wzdtuz potudniowo - wschodniej granicy terenu zabudowy i zagospodarowania ustugowego,
oznaczonego w tekscie 1 na rysunku planu miejscowego nr 1b symbolem 3U, wprowadza si¢ nieprzekraczalng
linie zabudowy, przebiegajaca w odleglosci 12,0 m od tej granicy, celem ochrony przeciwpozarowej
drzewostanu w obrebie sgsiadujgcego terenu lasu, oznaczonego symbolem 4ZL.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23. Terenom objetym planem miejscowym obstuge komunikacyjng zapewniaja:
1) istniejace i projektowane ulice zlokalizowane lub przewidziane do realizacji w sgsiedztwie granic terenow;

2) projektowany odcinek ulicy klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 1¢ symbolem
7KDD;

3) projektowane drogi wewnetrzne, realizowane w granicach terenow: 1U, 2KS, 3U, 5US, 6MW, 8MN
i 9KS, w formie przeznaczenia uzupetniajgcego.

§ 24. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego nr la
symbolem 1U, ustala si¢ obstuge komunikacyjng przy udziale:
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1) ul. Groszowieckiej t.j. ulicy klasy zbiorczej, stanowiagcej odcinek drogi powiatowej nr 3004D, relacji
Jodtownik — Pitawa Gorna — Przerzeczyn Zdroj — Cieplowody; przebiegajacej przy podinocno - zachodniej
granicy terenu;

2) projektowanego przedluzenia ul. S. Staszica tj. ulicy klasy lokalnej; przebiegajacej przy potudniowo —
zachodniej granicy terenu;

3) istniejacego ciagu pieszo — jezdnego, zawartego w granicach dziatki ewidencyjnej nr 377/6 AM.5 obreb
0001 Potudnie, przebiegajacego przy wschodniej granicy terenu;

4) projektowanych w granicach terenu drog wewnetrznych, o szeroko$ci w pasie linii rozgraniczajgcych
do 8,0 m.

2. Dla terenu parkingu samochodowego, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego nr la
symbolem 2KS, ustala si¢ obstuge komunikacyjng w sposob nastepujacy:

1) od strony poinocnej, przy udziale istniejacego odcinka ciagu pieszo — jezdnego, zawartego w granicach
czesci dziatki ewidencyjnej nr 377/6 AM.5 obreb 0001 Poludnie;

2)przy udziale projektowanej w granicach terenu drogi wewnetrznej, o szerokosci w pasie linii
rozgraniczajacej minimum 4,5 m.

3.Dla terenu zabudowy i zagospodarowania ustugowego, oznaczonego w tek$cie ina rysunku planu
miejscowego nr 1b symbolem 3U, ustala si¢ obsluge komunikacyjng przy udziale:

1) ul. Groszowieckiej, okreslonej w ust. 1 pkt 1 niniejszego paragrafu;

2) projektowanych w granicach terenu droég wewngtrznych, o szerokos$ciach w pasie linii rozgraniczajacych
do 8,0 m.

4. Dla terenu lasu, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego nr 1b symbolem 4ZL, ustala si¢
obstuge komunikacyjna przy udziale istniejgcego ciagu pieszo — jezdnego, zawartego w granicach dziatki
ewidencyjnej nr 710 AM.5 obrgb 0001 Poludnie.

5. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, w tym placu zabaw dla dzieci, oznaczonego w tekScie i na rysunku
planu miejscowego nr 1c symbolem 5US, ustala si¢ obstuge komunikacyjna przy udziale:

1) ul. Osiedle Nowe t.j. ulicy klasy lokalnej; przebiegajacej przy zachodniej granicy terenu;

2) projektowanego odcinka ulicy klasy dojazdowej, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego
nr 1¢ symbolem 7KDD, przebiegajacego przy wschodniej granicy terenu;

3) projektowanej ulicy klasy dojazdowej, wyznaczajacej poludniowg graniceg terenu;

4) projektowanej w granicach terenu drogi wewnetrznej, o szeroko$ci w pasie linii rozgraniczajacych
do 6,0 m.

6. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego w tekscie ina rysunku planu
miejscowego nr 1c symbolem 6 MW, ustala si¢ obstuge komunikacyjng przy udziale:

1) ul. Osiedlowej t.j. ulicy klasy lokalnej, przebiegajacej wzdtuz wschodniej granicy terenu;

2) projektowanej ulicy klasy dojazdowej,w tym odcinka tej ulicy, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu
miejscowego nr 1c symbolem 7KDD, przebiegajacych przy zachodniej granicy terenu;

3) projektowanej ulicy klasy dojazdowej, wyznaczajacej potudniowg granice terenu;

4) projektowanych w granicach terenu drog wewnetrznych, o szerokosciach w pasie linii rozgraniczajacych
do 8,0 m.

7.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego w tek$cie ina rysunku planu
miejscowego nr 1d symbolem 8MN ustala si¢ obstuge komunikacyjng przy udziale:

1) ul. Osiedlowej t.j. ulicy klasy lokalnej, przebiegajacej wzdtuz zachodniej granicy terenu;

2) potudniowego odcinka ul. T. Kos$ciuszki t.j. ulicy klasy dojazdowej, przebiegajacej wzdluz wschodniej
granicy terenu;
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3) projektowanej ulicy klasy dojazdowej, wyznaczajacej poludniowsa granice terenu;

4) projektowanych w granicach terenu droég wewngtrznych, o szerokosciach w pasie linii rozgraniczajacych
do 8,0 m.

8. Dla terenu parkingu samochodowego; oznaczonego w tekscie ina rysunku planu miejscowego nr 1d
symbolem 9KS, ustala si¢ obstuge komunikacyjng przy udziale:

1) potnocnego odcinka ul. T. Kosciuszki t.j. ulicy klasy lokalnej, przebiegajacej wzdluz wschodniej granicy
terenu;

2) projektowanych w granicach terenu drog wewnetrznych, o minimalnych szeroko$ciach w pasie linii
rozgraniczajacych 4,5 m.

9.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego w tekScie ina rysunku planu
miejscowego nr le symbolem 10MN, ustala si¢ obstuge komunikacyjng od strony ul. Piastowskiej tj. ulicy
klasy zbiorczej, stanowiacej odcinek drogi powiatowej nr 3004D, relacji: Jodtownik — Pitawa Goma —
Przerzeczyn Zdroj — Cieplowody; przy udziale istniejacego ciagu pieszo-jezdnego, zawartego w granicach
dziatek ewidencyjnych: nr 49/3, nr 56/1, nr 57 i nr 59 AM.1 obr¢b 0004 Kopanica.

§ 25. Odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych istniejacy i projektowany
uktad komunikacyjny sa ustalone w paragrafie 7 ust. 2 niniejszej uchwaty, natomiast zasady dotyczace miejsc
do parkowania sg okre§lone w paragrafach 35, 37, 39, 40, 42 i1 44 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 26. Dla istniejacej i projektowanej zabudowy oraz zagospodarowania, w obrebie terendow zawartych
w granicach planu miejscowego, ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode przeznaczong do spozycia
przez ludzi:

1) z miejskiej sieci wodociagowe;;
2) w uzasadnionych przypadkach z indywidualnych uj¢¢ wody;
3) nalezy zapewni¢ pelna dostepnos¢ do wody dla celéw przeciwpozarowych.

§ 27. Dla istniejacej 1iprojektowanej zabudowy, w obrebie terenéw zawartych w granicach planu
miejscowego, ustala si¢ nastepujace zasady uregulowan gospodarki §ciekowej:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych do istniejacej w miescie sieci kanalizacji sanitarnej;

2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ regulacj¢ gospodarki Sciekami bytowymi przy udziale
indywidualnych oczyszczalni $ciekow, badz zbiornikéw bezodplywowych;

3) gospodarke ewentualnymi S$ciekami przemystowymi z projektowanej zabudowy ustugowej nakazuje
si¢ prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 28. Dla terendéw istniejacej i projektowanej zabudowy oraz zagospodarowania, zawartych w granicach
planu miejscowego, ustala si¢ nastgpujace zasady uregulowan w zakresie gospodarki wodami opadowymi
i roztopowymi:

1) wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowa¢ w obrgbie terenu, do ktdrego inwestor ma tytut
prawny, z wykorzystaniem realizowanych w ramach uzupetniajacego przeznaczenia terenu obiektéw
iurzadzen towarzyszacych; okreslonych w paragrafie 5 ust. 1 pkt4 niniejszej uchwaty oraz przy
respektowaniu zasad okreslonych w paragrafie 11 i paragrafie 12 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych; niezanieczyszczonych substancjami
ropopochodnymi do istniejgcej w miescie sieci kanalizacji deszczowej;

3) gospodarke wodami opadowymi i roztopowymi z utwardzonych nawierzchni terenéw drog i parkingow,
zanieczyszczonymi substancjami ropopochodnymi, nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy respektowaniu zasad okreslonych w paragrafie 11 niniejszej uchwaty.

§ 29. Gospodarke odpadami komunalnymi iodpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi i obowigzujagcym na obszarze miasta przepisem lokalnym w tym zakresie.
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§ 30. 1. Dla istniejacej i projektowanej zabudowy, w obrgbie terenéw zawartych w granicach planu
miejscowego, cieplo dla celow grzewczych i bytowych nakazuje si¢ uzyskiwa¢ przy udziale paliw i urzadzen
grzewczych, okreslonych w paragrafie 10 ust. 1 niniejszej uchwaty.

2. Preferuje si¢ stosowanie urzadzen wykorzystujacych energi¢ zodnawialnych zZrodet energii,
przy uwzglednieniu ograniczen okreslonych w paragrafie 10 ust. 2 niniejszej uchwaty.

§ 31. Dla istniejacej i projektowanej zabudowy oraz zagospodarowania, w obrgbie terendw zawartych
w granicach planu miejscowego, ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energie¢ elektryczng przy udziale polozonych
w sasiedztwie istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

1) przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego nr lc
symbolem 6MW, nalezy uwzglednié trasy przebiegu istniejacych odcinkow dystrybucyjnych kablowych
linii elektroenergetycznych $.n. 20 kV;

2) przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu, oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego nr 1d
symbolem 9KS, nalezy uwzgledni¢ trase przebiegu istniejacej dystrybucyjnej: kablowej i napowietrznej
linii elektroenergetycznej $.n.20 kV; dopuszcza si¢ skablowanie odcinka dystrybucyjnej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej $.n. 20 kV;

3) dla odcinka istniejacej, dystrybucyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $.n. 20 kV, okreslonej
w pkt 2 niniejszego ustepu, obowiazuje w przypadku jego nieskablowania pas technologiczny; o szerokosci
i ograniczeniach w zabudowie i zagospodarowaniu, okreslonych w paragrafie 21 niniejszej uchwaty;

4) projektowane odcinki sieci elektroenergetycznych nalezy realizowac¢ jako kablowe, doziemne; prowadzic€ je
W sposob okreslony w paragrafie 34 ust. 3 niniejszej uchwaty;

5) dopuszcza si¢ realizacje prefabrykowanych, kontenerowych stacji transformatorowych 20/04 kV;

6) dla okre$lonych powyzej stacji transformatorowych nie obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunkach planu miejscowego oraz w paragrafie 7 ust. 2 niniejszej uchwaty.

§ 32. 1. Dla istniejacej i projektowanej zabudowy, w obrgbie terenéw zawartych w granicach planu
miejscowego, zaopatrzenie w gaz przewodowy, nalezy rozwiaza¢ przy udziale istniejacej dystrybucyjnej
miejskiej sieci gazowej, poszerzonej o projektowane odcinki; realizowane w ramach rozbudowy istniejacej
W miescie sieci gazowe;j.

2. Projektowang dystrybucyjng sie¢ gazowa nalezy realizowaé w sposob okreSlony w paragrafie
34 ust. 3 niniejszej uchwaty.

3. Dla sieci gazowej, okre$lonej w ust. 2 niniejszego paragrafu, nalezy zgodnie z przepisami odrebnymi
uwzgledni¢ obowiazujace dla niej strefy kontrolowane.

§ 33. 1. Ustala si¢ zasad¢ wyposazenia istniejacej i projektowanej zabudowy, w obregbie terendw zawartych
w granicach planu miejscowego w przylacza telekomunikacyjne, w oparciu o istniejace i projektowane odcinki
kablowej sieci telekomunikacyjnej; projektowane odcinki kablowej sieci telekomunikacyjnej nalezy prowadzi¢
W sposob okreslony w paragrafie 34 ust. 3 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podlaczenia istniejacej i projektowanej zabudowy do sieci szerokopasmowych
o nieznacznym oddzialywaniu; realizowanych zgodnie z odrgbnymi przepisami.

§ 34. 1. Dla catosci sieci iurzadzen infrastruktury technicznej; istniejacej i przewidzianej do realizacji
w granicach terenéw objetych planem miejscowym, dopuszcza si¢ ich remont, modernizacj¢ i przebudowe,
pod warunkiem, ze dziatania te nie doprowadza do znaczacych ich oddzialywan na miejscowe $rodowisko
i zdrowie ludzi.

2. Nalezy zapewni¢ dostgp do istniejacych i zrealizowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
celem ich konserwacji i nadzoru technicznego.

3. W granicach terendw objetych planem miejscowym projektowane odcinki sieci infrastruktury
technicznej, z wylaczeniem przytaczy do poszczegdlnych budynkéw, winny przebiega¢ w pasie linii
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic oraz projektowanych drég wewngtrznych.
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DZIAL I1.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy, ustalone dla poszczeg6lnych
terenow objetych planem miejscowym

§ 35. Dla terenu zabudowy ustugowej, potozonego przy ul. Groszowieckiej, oznaczonego w tekscie
1 na rysunku planu miejscowego nr 1a symbolem 1U, obowigzuje nastepujace ustalenia:

1. Obowiagzuja podstawowe i uzupetniajace przeznaczenia terenu okre§lone w paragrafie 6 ust. 1 niniejszej
uchwaty.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, okreslone w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
lecz nie wiecej niz 12,0 m;

2) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna,
lecz nie wiecej niz 5,0 m;

3) geometria dachow budynkow:

a) dachy budynkoéw ustugowych — strome; dwu- lub wiclospadowe, o symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci dachowych; nie ustala si¢ kata nachylenia gtownych potaci dachowych oraz rodzaju materiatu
budowlanego uzytego do pokrycia dachéw,

b) dachy ewentualnych garazy i budynkéw gospodarczych winny w swej geometrii oraz sposobie pokrycia
nawigzywac do dachow budynkow ustugowych.

4. Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w paragrafie 7 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty.

5. W ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ modernizacji i przebudowe istniejacych rowow
odwadniajacych, dokonang zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

6. Ustalenia dotyczace miejsc do parkowania:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2) z ogdlnej liczby miejsc do parkowania, wynikajacej z przyjecia wskaznika okreslonego w pkt 1 niniejszego
ustgpu, ustala si¢ minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

3) miejsca do parkowania nalezy realizowaé w formie:
a) obiektow garazowych wbudowane w budynki ustugowe,
b) wolnostojacych garazy,
¢) miejsc terenowych o utwardzonej nawierzchni.

§ 36. Dla terenu parkingu samochodowego, potozonego przy ul. Groszowieckiej, oznaczonego w tekscie
i na rysunku planu miejscowego 1a symbolem 2KS, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Obowiazuja podstawowe i uzupetniajace przeznaczenia terenu, okreslone w paragrafie 6 ust. 2 niniejszej
uchwaty.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5 %,
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2) nie okresla si¢ wskaznikow intensywnosci zabudowy.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w formie miejsc terenowych o utwardzonej nawierzchni;
2) zakazuje si¢ realizacji projektowanej zabudowy;

3) nakazuje si¢ realizacje minimum 2 miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

4) dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1iprzebudowe istniejacego rowu odwadniajacego, dokonang zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych.

4. Nie okresla si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 37.Dla terenu zabudowy izagospodarowania uslugowego, potozonego przy ul. Groszowieckiej,
oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego nr 1b symbolem 3U, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Obowiazujg podstawowe 1 uzupetniajace przeznaczenia terenu, okreslone w paragrafie 6 ust. 3 niniejszej
uchwaty.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, okreslone w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
lecz nie wiecej niz 12,0 m;

2) geometria dachéw budynkoéw ustugowych:
a) dachy strome; dwu lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu gldéwnych potaci dachowych,

b) nie ustala si¢ kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych oraz rodzaju materiatu budowlanego uzytego
do ich pokrycia.
4. Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w paragrafie 7 ust. 2 pkt 2 niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace miejsc do parkowania:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j,
badz 3 miejsca do parkowania na 1000 m? terenu zagospodarowania ustugowego;

2) z ogo6lnej liczby miejsc do parkowania, wynikajacej z przyjecia wskaznika okreslonego w pkt 1 niniejszego
ustgpu, ustala si¢ minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

3) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w formie miejsc terenowych o utwardzonej nawierzchni.

§ 38. 1 Dla terenu lasu, potozonego w rejonie ul. Groszowieckiej, oznaczonego w teks$cie ina rysunku

planu miejscowego nr 1b symbolem 4ZL, nie ustala si¢: uzupelniajacego przeznaczenia, wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania zabudowy.

2. W obrebie terenu lasu 4ZL, okreslonego w ust. 1 niniejszego paragrafu zakazuje si¢ wprowadzanie
zabudowy i trwatych elementow zagospodarowania.

3. Nalezy respektowac¢ zasady ochrony istniejacego drzewostanu okre§lone w paragrafie 13 pkt 2 niniejszej
uchwaty.

§ 39. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, w tym placu zabaw dla dzieci, potozonego przy ul. Osiedle Nowe,
oznaczonego w tekScie ina rysunku planu miejscowego nr lc symbolem 5US, obowijzujg nastgpujace
ustalenia:
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1. Obowigzuja podstawowe 1 uzupetniajace przeznaczenia terenu okreslone w paragrafie 6 ust. 5 niniejszej
uchwaly.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu okreslone w odniesieniu do powierzchni qdziatki budowlane;j:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%.
3. W przypadku wprowadzenia projektowanej zabudowy okresla si¢ nastgpujace zasady jej ksztaltowania:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéow ushlugowych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 10,0 m;

2) dachy budynkow ustlugowych — strome; dwu-lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych;

3) nie ustala si¢ kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych oraz rodzaju materiatu budowlanego uzytego
do ich pokrycia.

4. Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone w paragrafie 7 ust. 2 pkt 3 niniejszej ustawy.
5. Ustalenia dotyczace miejsc do parkowania:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;,
badz 3 miejsca do parkowania na 1000 m? terenu zagospodarowania ustugowego;

2) z ogolnej liczby miejsc do parkowania, wynikajacej z przyjecia wskaznika okreslonego w pkt 1 niniejszego
ustepu, ustala si¢ minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

3) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w formie miejsc terenowych o utwardzonej nawierzchni.

§ 40. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, potozonego przy ul. Osiedlowej, oznaczonego
w tek$cie i na rysunku planu miejscowego nr 1¢c symbolem 6MW, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1. Obowigzuja podstawowe i uzupetniajgce przeznaczenia terenu okreslone w paragrafie 6 ust. 6 niniejszej
uchwaty.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, okre§lone w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,6;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej
niz 20,0 m;

2) maksymalna wysokos$¢ wolnostojacych budynkéw ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej
niz 10,0 m;

3) garazowe miejsca do parkowania ipomieszczenia gospodarcze zaleca si¢ umiesci¢ w kondygnacji
piwnicznej budynku mieszkalnego wielorodzinnego; natomiast wbudowane ustlugowe lokale uzytkowe
W jego parterze;

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy; maksymalna wysokos$¢
wolnostojacych garazy — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5,0 m;

5) geometria dachow budynkow:
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a) dachy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — strome; dwu- lub wielospadowe, o symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych; nie ustala si¢ kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych oraz
rodzaju materiatu budowlanego uzytego do pokrycia dachu; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ zastosowanie dachow plaskich,

b) dachy wolnostojacych budynkow ustugowych oraz ewentualnych garazy w swej geometrii oraz sposobie
pokrycia winny nawigzywa¢ do dachow budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

6) przy zabudowie 1izagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ trasy przebiegu odcinkow istniejacych
dystrybucyjnych kablowych linii elektroenergetycznych §.n. 20 kV, zgodnie z ustaleniami paragrafu
31 pkt 1 niniejszej uchwaty.

4. Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w paragrafie 7 ust. 2 pkt 4 niniejszej uchwaty.
5. Ustalenia dotyczace miejsc do parkowania:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1,2 miejsca na 1 mieszkanie; uwzgledniajac w tym bilansie
oprocz terenowych miejsc do parkowania réwniez miejsca w garazach zorganizowanych w kondygnacjach
piwniczych budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, badz w wolnostojacych garazach;

2) dodatkowo nalezy przewidzie¢ 1 terenowe miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej
wolnostojacego budynku ustugowego lub wbudowanego w budynek mieszkalny wielorodzinny uslugowego
lokalu uzytkowego;

3)z ogoélnej liczby miejsc do parkowania, wynikajacej zprzyjecia wskaznikow okreslonych
w pkt 1 i pkt 2 niniejszego ustepu, ustala si¢ minimum 2 miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingow;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w formie:
a) obiektow garazowych wbudowanych w budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) terenowych miejsc do parkowania o utwardzonej nawierzchni,
¢) ewentualnych garazy, w przypadkach okreslonych w ust. 3 pkt 4 niniejszego paragrafu.

§ 41. Dla odcinka ulicy klasy dojazdowej, oznaczonej w tekscie ina rysunku planu miejscowego nr lc
symbolem 7KDD, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuja podstawowe iuzupelniajace przeznaczenia terenu, okre§lone w paragrafie 6 ust. 7 niniejszej
uchwaty;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — 10 m;

3) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w paragrafie 7 ust. 2 pkt3lit.c ipkt4lit.a
niniejszej uchwaty.

§ 42. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowanej w formie zabudowy wolnostojacej
i blizniaczej potozonego przy ul. Osiedlowej i ul. T. Kosciuszki oznaczonego w tekscie i na rysunkach planu
miejscowego nr 1d symbolem 8MN, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Obowiagzuja podstawowe i uzupetniajace przeznaczenia terenu okre§lone w paragrafie 6 ust. 8 niniejszej
uchwaty.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, okreslone w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 0,3;

b) dla zabudowy blizniaczej — 0,4;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 0,1;

b) dla zabudowy blizniaczej — 0,2;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy:
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a) dla zabudowy wolnostojacej —35%,
b) dla zabudowy blizniaczej — 50%;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 40%,
b) dla zabudowy blizniaczej — 30%.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 kondygnacje nadziemne;
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 10,0 m;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazy i budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna, lecz
nie wigcej niz 5,0 m;
3) geometria dachow budynkow:

a) dachy budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — strome; dwu- lub wielospadowe, o symetrycznym
nachyleniu gtownych potaci dachowych; nie ustala sie kata nachylenia glownych potaci dachowych oraz
rodzaju materiatu budowlanego uzytego na ich pokrycie,

b) dachy garazy i budynkéw gospodarczych w swej geometrii oraz sposobie pokrycia winny nawigzywac
do dachéw budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

4. Obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w paragrafie 7 ust. 2 pkt 5 niniejszej uchwaty.
5. Ustala sig, ze minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych winny wynosic:

1) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej;

2) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j, blizniacze;j.
6. Ustalenia dotyczace miejsc do parkowania:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny; realizowane w formie garazu
wbudowanego w budynek mieszkalny jednorodzinny, wolnostojacego budynku garazowego; badz
terenowego miejsca do parkowania,

b) dodatkowo nalezy przewidzie¢ 1 terenowe miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowe;j
wbudowanego lokalu ustugowego; w przypadku jego realizacji;

2) nie ustala si¢ miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;
3) terenowe miejsca do parkowania winny mie¢ utwardzong nawierzchnig.

§ 43. Dla terenu parkingu samochodowego, potozonego przy ul. T. Kos$ciuszki, oznaczonego w tekscie i na
rysunku planu miejscowego nr 1d symbolem 9KS, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Obowiazujg podstawowe i uzupetniajgce przeznaczenia terenu okreslone w paragrafie 6 ust. 9 niniejszej
uchwaty.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
2) nie okresla si¢ wskaznikow intensywnosci zabudowy.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) miejsca do parkowania nalezy realizowaé¢ w formie miejsc terenowych o utwardzonej nawierzchni;
2) zakazuje si¢ realizacji projektowanej zabudowy;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ minimum 2 miejsc parkingowych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa;
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4) nakazuje si¢ dokona¢ nasadzen pasoéw zieleni izolacyjnej wzdhuz pdinocnej, potudniowej i zachodniej
granicy terenu.

4. Nie okresla si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 44. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, polozonego na zapleczu
ul. Piastowskiej, oznaczonego w tekScie ina rysunkach planu miejscowego nr le symbolem 10MN,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Obowigzuja podstawowe i uzupetniajace przeznaczenia terenu okreslone w paragrafie 6 ust. 10 niniejszej
uchwaty.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, okreslone w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4; zgodnie ze stanem istniejagcym;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) zakazuje si¢ rozbudowy poziomej istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego; obowiazuja
obowigzujace linie zabudowy okreslone w paragrafie 7 ust. 3 niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejagcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy zachowaniu jego
maksymalnej wysokosci w wymiarze 2 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 10,0 m;

3) maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego i garazu — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz
5,0 m;

4) geometria dachow budynkow:

a) dopuszcza si¢ zachowanie bez zmian dachu ptaskiego istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

b)w przypadku nadbudowy budynku nalezy realizowa¢ dach stromy; dwu- lub wielospadowy,
o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych; nie ustala si¢ kata nachylenia glownych potaci
dachowych,

¢) do pokrycia dachu stromego budynku mieszkalnego jednorodzinnego nalezy uzy¢ dachowke ceramiczng
lub inny materiat ognioodporny o wygladzie zblizonym do dachowki,

d) dachy garazu i budynku gospodarczego w swej geometrii oraz sposobie pokrycia winny nawiazywac
do dachu nadbudowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

4. Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej $redniowiecznej
wsi w granicach nowozytnego siedliska i strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy respektowa¢ warunki
1 ograniczenia z tym zwigzane okreslone w paragrafie 16 i 17 niniejszej uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace miejsc do parkowania:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce do parkowania dla potrzeb budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, realizowane w formie terenowego miejsca do parkowania, wolnostojacego budynku
garazowego badz garazu wbudowanego w budynek mieszkalny jednorodzinny;

2) dodatkowo nalezy przewidzie¢ 1 terenowe miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej
wbudowanego lokalu ustugowego; w przypadku jego realizacji;

3) terenowe miejsca do parkowania winny mie¢ utwardzong nawierzchnig;

4) nie ustala si¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows.
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DZIAKL. I11.
USTALENIA KONCOWE
Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 45. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30,0%, na podstawie ktorej bedzie pobierana jednorazowa
oplata, zgodnie z wyzej okreslonym przepisem prawnym.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pitawy Goérne;.

§ 47. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

2. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu Miasta Pitawy Gorne;.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pitawie Gornej:
D. Madejski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH TERENOW
MIASTA PILAWY GORNEJ, POLOZONYCH PRZY ULICACH: GROSZOWIECKIEJ, OSIEDLE NOWE,
OSIEDLOWEJ, T. KOSCIUSZKI ORAZ NA ZAPLECZU UL. PIASTOWSKIEJ

Rysunek planu miejscowego nr 1a
dla terenu potozonego przy ul. Groszowieckiej
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Zalgcznik nr 1b

do uchwaly nr V/23/2019

Rady Miejskiej w Pitawie Gérnej
z dnia 28 lutego 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH TERENOW P 4
MIASTA PILAWY GORNEJ, POLOZONYCH PRZY ULICACH: GROSZOWIECKIEJ, OSIEDLE NOWE, -""‘t\;»‘\
OSIEDLOWEJ, T. KOSCIUSZKI ORAZ NA ZAPLECZU UL. PIASTOWSKIEJ

Rysunek planu miejscowego nr 1b
dla terenu potozonego przy ul. Groszowieckiej
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH TERENOW
MIASTA PILAWY GORNEJ, POLOZONYCH PRZY ULICACH: GROSZOWIECKIEJ, OSIEDLE NOWE,
OSIEDLOWEJ, T. KOSCIUSZKI ORAZ NA ZAPLECZU UL. PIASTOWSKIEJ

Rysunek planu miejscowego nr 1c
dla terenu potozonego przy ul.Osiedle Nowe i ul.Osiedlowej
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Zatacznik nr 1c

do uchwaly nr V/23/2019

Rady Miejskiej w Pitawie Gornej
z dnia 28 lutego 2019 1.

WYRYS Z JEDNOLITEGO RYSUNKU STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTAPILAWAGORNAY, _ 150250, A

Zmiana _studium uwarunkowan | Kierunkéw
2Zagospodarowania przestrzennego miasta Pilawa
Goma® uchwalona uchwals nr 158/XLIV2013
Rady Miojskioj w Pilawie Gomej z dnia

28 pazdziemika 2013 .

Fi; .




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

_24 -

Poz. 1789

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH TERENOW
MIASTA PILAWY GORNEJ, POLOZONYCH PRZY ULICACH: GROSZOWIECKIEJ, OSIEDLE NOWE,
OSIEDLOWEDJ, T. KOSCIUSZKI ORAZ NA ZAPLECZU UL. PIASTOWSKIEJ

Zatacznik nr 1d
= do uchwaty nr V/23/2019

] Rady Miejskiej w Pitawie Gornej
- z dnia 28 lutego 2019 r.

Rysunek planu miejscowego nr 1d
dla terenu potozonego przy ul.Osiedlowej i ul. T. Kosciuszki
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Zatgcznik nr 1e

do uchwalty nr V/23/2019

Rady Miejskiej w Pitawie Gornej
z dnia 28 lutego 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH TERENOW
MIASTA PILAWY GORNEJ, POLOZONYCH PRZY ULICACH: GROSZOWIECKIEJ, OSIEDLE NOWE,
OSIEDLOWEJ, T. KOSCIUSZKI ORAZ NA ZAPLECZU UL. PIASTOWSKIEJ

Rysunek planu miejscowego nr 1e
dla terenu potozonego na zapleczu ul. Piastowskiej
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr V/23/2019
Rady Migjskiej w Pitawie Gornej
z dnia 28 lutego 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE GORNEJ

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw miasta Pitawy Gérnej, potozonych przy ulicach: Groszowieckiej, Osiedle Nowe,
Osiedlowej, T. KoSciuszki oraz na zapleczu ul. Piastowskiej”; wniesionych w czasie jego wylozen
do publicznego wgladu.

Stosownie do art. 17 pkt 14, art. 191 art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity — Dz. U. z2018r. poz. 1945) oraz na podstawie
rozstrzygnig¢ Burmistrza Pitawy Gornej z dnia 28 wrze$nia 2018 r. 1 z dnia 8 stycznia 2019 .

Rada Miejska w Pilawie Gornej
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw miasta
Pitawy Gornej, potozonych przy ulicach: Groszowieckiej, Osiedle Nowe, Osiedlowej, T. Kos$ciuszki
oraz na zapleczu ul. Piastowskiej” byt wylozony do publicznego wgladu w terminie od 18 lipca 2018 r. do dnia
17 sierpnia 2018 ., o czym zostala poinformowana spoteczno$¢ lokalna ogloszeniem Burmistrza Pilawy
Gornej z dnia 4 lipca 2018 r. z mozliwo$cia sktadania do niego uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia
7 wrzes$nia 2018 .

2. W czasie wylozenia projektu planu miejscowego okreslonego w ust. 1 niniejszego paragrafu
do publicznego wgladu w okresie do 7 wrzesnia 2018 r. wlacznie zostata wniesiona 1 uwaga przez Spotdzielni¢
Mieszkaniowa w Dzierzoniowie; pismem z dnia 6 wrzesnia 2018 r.

3. Uwaga okreslona w ust. 2 niniejszego paragrafu dotyczyta zmiany w sposdb nastepujacy zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej przy ul. Osiedlowej, oznaczonego w tekscie i na rysunku projektu planu miejscowego nr lc
symbolem 6MW:

1) zwigkszenie maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wigcej niz 20,0 m,

2) dopuszczenie mozliwosci realizacji dachow ptaskich,

3) zmniejszenie wskaznika minimalnej liczby miejsc do parkowania do wielkosci 1,2 miejsca na
1 mieszkanie.

4. Uwage w zakresie okreslonym w ust. 3 niniejszego paragrafu, zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza
Pitawy Gornej z dnia 28 wrzesnia 2018 r., uwzglednia si¢ i rozstrzyga si¢ o jej wprowadzeniu do projektu
planu miejscowego.

§ 2. 1. W oparciu o ustalenia okre§lone w ust. 4 paragrafu 1 niniejszego rozstrzygnigcia zmiana czeSci
projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw miasta Pitawy Gorne;j,
potozonych przy ulicach: Groszowieckiej, Osiedle Nowe, Osiedlowej, T. Kosciuszki oraz na zapleczu
ul. Piastowskiej”, dotyczaca terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul.
Osiedlowej; oznaczonego w projekcie tekstu irysunku planu miejscowego nr lc symbolem 6MW, byla
wytozona do publicznego wgladu w dniach od 5 listopada do 4 grudnia 2018 r. wiacznie.
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2.Na podstawie rozstrzygnigcia Burmistrza Pitawy Gornej z dnia 8 stycznia 2019 r. stwierdza sig,
ze w czasie wylozenia do publicznego wgladu zmiany czesci projektu planu miejscowego, okreslonego
w ust. 1 niniejszego paragrafu, atakze na zorganizowanej w dniu 3 grudnia 2018 r. dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami oraz w ustalonym terminie w ogloszeniu Burmistrza Pitawy Goérne;j
z dnia 22 pazdziernika 2018 r. terminie sktadania do projektu zmiany uwag tj. do dnia 27 grudnia 2018 r.
wlacznie nie zostaly wniesione zadne uwagi przez osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawne;j.

3. W sytuacji okreslonej w ust. 2 niniejszego paragrafu nie ma podstaw i potrzeby wszczecia procedury
rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany czesci projektu planu miejscowego.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/23/2019
Rady Migjskiej w Pitawie Gornej
z dnia 28 lutego 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W PIELAWIE GORNEJ
o sposobie realizacji zapisanych w ,,miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw miasta Pilawy Gornej, polozonych przy ulicach: Groszowieckiej, Osiedle Nowe,
Osiedlowej, T. Kos$ciuszKi oraz na zapleczu ul. Piastowskiej” inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania; zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity — Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity — Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz na podstawie sporzadzonej
na potrzeby wyzej okreslonego planu miejscowego ,,prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego”,

Rada Miejska w Pilawie Gornej
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze w ,,miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
miasta Pitawy Gornej, polozonych przy ulicach: Groszowieckiej, Osiedle Nowe, Osiedlowej, T. KoSciuszki
oraz na zapleczu ul. Piastowskiej” sg zapisane nastgpujace dochody, ktére uzyska gmina w horyzoncie
czasowym najblizszych 10 lat od uchwalenia planu miejscowego:

1) prognozowane dochody z tytutu sprzedazy nieruchomosci gruntowych — ca 3.424.150 zt.;
2) prognozowane dochody z tytutu podatku gruntowego od nieruchomosci — ca 232.510 zt.;
3) prognozowane dochody z tytutu podatku od budynkoéw i ich czgsci — ca 722.430 zt.

Zgodnie z przedstawiong wyzej prognozg ocenia si¢, ze taczny dochod gminy, liczony w horyzoncie
czasowym najblizszych 10 lat od uchwalenia projektu planu miejscowego wyniesie ca 4.379.090 zt.

§ 2. Stwierdza si¢, ze w ,,miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
miasta Pitawy Gornej, polozonych przy ulicach: Groszowieckiej, Osiedle Nowe, Osiedlowej, T. Ko$ciuszki
oraz na zapleczu ul. Piastowskiej” sg zapisane nastgpujace zadania iinwestycje, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy i obcigzaja ja finansowo w horyzoncie czasowym najblizszych 10 lat od uchwalenia planu
miejscowego:

1) koszt zagospodarowania parkingu samochodowego na terenie oznaczonym symbolem 2KS — ca 269.820 zt;

2) koszt zagospodarowania terenu ushug sportu irekreacji, wtym plac zabaw dla dzieci na terenie
oznaczonym symbolem SUS — ca 90.000 zt.;

3) koszt budowy odcinka drogi klasy dojazdowej na terenie oznaczonym symbolem 7KDD — ca 731.000 zt.;

4) koszt zagospodarowania parkingu samochodowego na terenie oznaczonym symbolem 9KS — ca
959.400 zt.;

5) koszt obstugi procesu planistycznego tj. koszt sporzadzenia projektu niniejszego planu miejscowego —
9.000 zt.

Zgodnie z przedstawiong powyzej prognoza ocenia si¢, ze tgczna warto$¢ obcigzen finansowych
gminy, liczonych w horyzoncie czasowym najblizszych 10 lat od uchwalenia projektu planu
miejscowego, wyniesie ca 2.059.220 zi.
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§ 3. Na podstawie bilansu przedstawionych powyzej obcigzen finansowych i uzyskanych dochodéw szacuje
si¢, ze Gmina Pitawa Goérna w horyzoncie czasowym najblizszych 10 lat od uchwalenia ,,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw miasta Pitawy Goérnej, potozonych przy ulicach:
Groszowieckiej, Osiedle Nowe, Osiedlowej, T. Ko$ciuszki oraz na zapleczu ul. Piastowskiej”, winna uzyskaé
realne dochody w wysokosci ca 2.319.870 zt.

§ 4. Catos¢ procedury zwigzanej z realizacja obcigzen finansowych iuzyskiwaniem przez Gmine Pitawa
Gorna dochodéw z tytutu uchwalenia ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow miasta Pitawy Gornej, potozonych przy ulicach: Groszowieckiej, Osiedle Nowe, Osiedlowej, T.
Kosciuszki oraz na zapleczu ul. Piastowskiej” bedzie prowadzona zgodnie z wymogami obowigzujacych
przepiséw prawnych, w tym: ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U.
z2017r. poz.2077 ze zm.) iustawy zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (tekst jednolity — Dz. U. z 2018 r. poz. 1530). Wyszczegdlniona w paragrafie 1 pkt 3 niniejszego
rozstrzygnigcia budowa odcinka drogi klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem 7KDD, bedzie mogla by¢
wspotfinansowana zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 27 marca 2009 r.
w sprawie dotacji celowych dla jednostek samorzadu terytorialnego na przebudowe, budowe lub remonty drog
powiatowych i gminnych (Dz. U. z 2018 r. poz. 740 ze zm.).
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