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UCHWALA NR VI/32/2019

RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE
z dnia 28 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Komorow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r. poz.1945ze. zm.) oraz wnawigzaniu do uchwaly Rady Miejskiej w Sycowie
nr XXXIV/228/17 z dnia 02 marca 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla obreboéw Dziatosza, Komorow, Wielowies i Wioska, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sycow, Rada Miejska w Sycowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar obrebu
Komordéw, przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze¢$cig uchwaty jest rysunek planu w skali 1: 2000, stanowigcy zatacznik nr 1.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20% dla wszystkich terenow.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

l)teren — obszar wyznaczony wrysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ tacznie lub odrgbnie
w granicach poszczeg6lnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

3) przeznaczenie uzupetniajgce — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

4) obowigzujaca linia zabudowy - linia lub okreslona odleglo$¢ w tekscie planu wyznaczajaca elewacje
budynkéw w odniesieniu do ich podstawowej bryly; elementy takie jak ryzalit, wykusz, balkon, taras,
schody, ganek, weranda lub inne, stanowigce wzbogacenie elewacji lub wynikajace z funkcji badz
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konstrukcji budynku mogg przekracza¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m, dopuszczalne
sa takze elementy poza niag wycofane; linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalng linia zabudowy
dla budynkow towarzyszacych;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreSlona odleglos¢ w tekscie planu wyznaczajaca
dopuszczalne zblizenie budynkéw w przypadkach ich budowy z wylaczeniem rozbudowy lub nadbudowys;

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnie terenu, do ktorej nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;

7) obiekty 1iurzadzenia komunikacji — obiekty iurzadzenia sluzgce obstudze komunikacji takie
jak: przystanki, stacje paliw, myjnie, stacje obstugi technicznej, Sciezki rowerowe, parkingi, garaze;

8) urzadzenia sportowo—rekreacyjne — boiska lub inne urzadzenia stuzace wypoczynkowi i rekreacji w tym
place zabaw.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefy konserwatorskie:
a) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej
b) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,
c) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej rownoznaczna z obszarem ujgtym w wykazie zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny
lub wynikajg z przepisow odrebnych.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, zagrodowej, oznaczone symbolem MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
4) tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych, oznaczone symbolem Up;
5) tereny obstugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone symbolem RU;

6) tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem
P/U;

7) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;
8) tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC;
9) tereny rolniczej, oznaczone symbolem R;

10) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolem ZP;
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11) tereny laséw oznaczone symbolem ZL;

12) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS;
13) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolem E;

14) tereny wodociagow, oznaczone symbolem W;

15) tereny rozmieszczenia ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100kW,
oznaczone symbolem EF;

16) tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ;

17) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL;

18) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;

19) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW;

20) tereny ciagdéw pieszych i pieszo-jednych, oznaczone symbolem KDWp.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 7. 1. W zakresie ogodlnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ - ochrony
i rewaloryzacji wymagajg:

1) historyczny uktad ruralistyczny wsi;
2) obiekty i zespoly ujete w wykazie zabytkow.

2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace
ochronie 1 ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 8. W zakresie ogélnych zasad ochrony §rodowiska i przyrody ustala sig:

1) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekracza¢ warto$ci okreslonych w przepisach
odrebnych:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terendéw oznaczonych symbolami MNU jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem UP1 jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

d) dla terenow oznaczonych symbolami ZP i US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sig:
1) w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja nastgpujace wymogi:
a) ustala si¢ prymat zachowania warto$ci zabytkowych nad wszelka dziatalno$cia inwestycyjna,
b) nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny,
c¢) obowigzujg dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,
d) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego,
e) nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne ciggéw komunikacyjnych,
f) zakaz lokalizowania nowej zabudowy z wyjatkiem obiektoéw pomocniczych i matej architektury,
g) dostosowa¢ wspodlczesne funkcje do wartosci zabytkowej obiektow

h) elementy zagospodarowania winny uwzglgdnia¢ charakter miejsca ich lokalizacji,
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i) zakaz prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych,
j) nowe inwestycje dopuszczalne sa jedynie jako uzupehienie istniejacych form zainwestowania,

k) dla robot inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi ustala si¢ wymoég przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2)w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamej z historycznym ukladem ruralistycznym ujetym
w wykazie ewidencji zabytkow, obowiazuja nastepujace wymogi:

a) zachowa¢ 1 wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drog, linie
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycja zabudowy, kompozycja zieleni,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji imodernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartoSci obiektu zachowaniem
jego zabytkowego charakteru,

c) wszelkie dzialania musza uwzgledniac istniejgce zwigzki przestrzenne,

d) obowigzuja odtworzeniowe irewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku przyrodniczych -elementow
krajobrazu jak 1historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych
oraz obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow,

e) nalezy preferowac te inwestycje ktore stanowig rozszerzenie lub uzupeknienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu przy zatozeniu maksymalnego zachowania iutrwalania istniejacych relacji
oraz pod warunkiem iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

f) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymog
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materialami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejacg czescia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

g) nowa i przebudowywana zabudowa musi by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno -
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztaltu
i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow
otworéw okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy danej
miejScowosci,

h) nowe budynki winny by¢ lokowane jako uzasadnione historycznie uzupetnienie przestrzeni,
i) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna,

j) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy strome dwuspadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci pod katem 38°- 45° kryte dachowka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,
w obiektach historycznych, ktére posiadaty inng bryle dachu iinne pokrycie niz ceramiczne nalezy
stosowac formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

k) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi.

3) wyznacza si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, tozsama z obszarem uj¢tym w wykazie zabytkow
archeologicznych w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla obiektow, obszaréw i zespotow wpisanych do wykazu ewidencji zabytkow obowigzuja nastepujace
wymogi:

a) nalezy zachowac lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i geometri¢ dachu
oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

b) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,
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e) nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym oraz historyczny uktad wngtrz
i zachowane elementy wystroju i wyposazenia,

f) zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne,

g) elementy napowierzchniowe instalacji technicznej projektowaé i montowaé z zachowaniem warto$ci
zabytkowych obiektu,

h) na obszarze historycznej zabudowy nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ do budownictwa regionalnego
w skali, bryty proporcji, detalu, kolorystyki i uzytych materialoéw budowlanych,

i) w obrgbie historycznej zabudowy nawigzaé¢ do tradycyjnej lokalnej zabudowy,

j) stosowa¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia 38-45°, kryte dachowka ceramiczna,
matowa w kolorze ceglastym, stosowac¢ jasne kolory elewacji.

5) obiekty i obszary wpisane do ewidencji zabytkow:

a) zespo6t folwarczny ,,Komorow™:

- rzadcowka,

- dom mieszkalny

- dom mieszkalny

- dom mieszkalny

- dom mieszkalny, przy stajni;

- dom mieszkalny, przy rzadcowce;

- obora,

- chlew obecnie jatownik,

- stajnia obecnie magazyn i kuznia,

- stajnia,

- stodota I,

- stodota II,

- stodota 111,

- spichlerz

- gorzelnia, obecnie pom. pomocnicze obory,
b) cmentarz poewangelicki.

6) na obszarze planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow, AZP1/1/75-34,
oraz stanowisko AZP22/75-35 dla ktorych zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,
co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkami, podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami
odrgbnym.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig¢:

1) na terenach drog publicznych, w obrgbie linii rozgraniczajgcych, zakaz realizacji obiektow budowlanych
nie zwigzanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz urzadzenia i sieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
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1) na terenach oznaczonych symbolem R zakaz lokalizacji zabudowy, wtym zabudowy zwigzanej
z produkcja rolnicza, z wyjatkiem uzbrojenia terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2)na terenach oznaczonych symbolem ZL zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zwigzanej
z produkcja lesng z wyjatkiem uzbrojenia terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) odleglosci obiektow budowlanych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
i $redniego napiecia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrgbnymi, z wyjatkiem:

a) przesytowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢,
b) przesytowych gazociagéw wysokiego cis$nienia;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej w obrgbie linii rozgraniczajacych drog;

3) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych o szerokosci
min. 5 m, na zakonczeniu drég nieprzelotowych place manewrowe nie mniejsze niz 12,5 m x 12,5 m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania $ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych
1 roztopowych z potaci dachowych i terenéw utwardzonych w obrebie poses;ji;

4)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zaopatrzenie w energie elektryczng  z sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia;

a)na terenie planu znajduja si¢ sieci elektroenergetyczne wysokiego napigcia dla ktorych wyznacza
si¢ strefe techniczng w ktorej obowiazuje zakaz zabudowy,

b) dla terenéw przez ktore przebiegaja linie elektroenergetyczne $redniego napigcia obowigzujg przepisy
odrebne okreslajace mozliwosci lokalizowania zabudowy wynikajacej z przeznaczenia terenu,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii,

d) dla wszystkich linii elektroenergetycznych ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostgpu do infrastruktury
elektroenergetycznej dla celow eksploatacyjnych i modernizacyjnych

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych zrodet
ciepta;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.
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§ 13. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sig:

1) tereny gdrnicze nie wystepuja na obszarze objetym planem;
2) tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepuja na obszarze objetym planem;
3) tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig nie wystepuja na obszarze planu.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 15. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terendow oznaczonych symbolami MN i MNU:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
- 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 800 m? dla zabudowy blizniaczej,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej:
- 20 m dla zabudowy wolnostojace;j,
- 14 m dla zabudowy blizniaczej,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°;

2) dla terendw oznaczonych symbolami U, P/U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°;

3) dla teren6w oznaczonych symbolem US,
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 30 m

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 80°
do 90°.

4) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 2 m

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 30°
do 90°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami MN1 do MN35 ustala si¢: przeznaczenie podstawowe tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie zabudowy wolnostojacej lub blizniacze;j;

1) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zabudowa uslugowa,
b) infrastruktura techniczna,

¢) drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,6;
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

d) powierzchnia zabudowy uzupehniajacej nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:

- w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wsi 9 m;

- poza strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej wsi 12 m;

f) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wsi dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami
o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem 38°- 45° kryte dachowka
ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,;

g) poza strefa, o ktorej mowa w lit. f, dachy ptaskie, strome dwu lub wiclospadowe o symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem 30° - 45°, kryte dachéwka ceramiczng
lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach ceglastym, brazowym, czarnym i szarym,

h) dopuszcza si¢ §wietliki, okna potaciowe i lukarny,
i) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw, w tym bieli;

j) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej
z przepisow odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych z droga klasy Z (zbiorcza),
b) 8 m od linii rozgraniczajacych z droga klasy L (lokalng),
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych z droga klasy D (dojazdowa),
d) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi,
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, ktéra posiada inne niz ustalone w pkt 1, wskazniki zabudowy,
wysokos¢, pokrycie i geometrie dachu:

- remont i przebudowg do istniejagcych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejacych, ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt 2, pod warunkiem zachowania odleglosci
od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN36 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie zabudowy wolnostojacej, blizniaczej
lub szeregowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa uslugowa,
b) infrastruktura techniczna,

¢) drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,8;
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

d) powierzchnia zabudowy uzupehniajacej nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,

ac askie, strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowyc

dachy ptaski dwu lub wielospad ymetryczny hyleniu gtéwnych potaci dachowych
pod katem 30° - 45°, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach
ceglastym, brazowym, czarnym i szarym,

g) dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny,
h) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw, w tym bieli,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej
z przepisow odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych z droga klasy D (dojazdowa),
b) 6 m od linii rozgraniczajgcych z droga wewngtrzng.
§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami MNU1 do MNU31 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) tereny zabudowy ushugowe;j,
¢) tereny zabudowy zagrodowej,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 1,2;
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:
- w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wsi 9 m;

- poza strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej wsi 12 m, z wylaczeniem budowli ktérych wysoko$¢
nie moze przekracza¢ 15 m;

e) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wsi dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami
o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem 38°- 45°, kryte dachowka
ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,
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f) poza strefs, o ktorej mowa wlit. e, dachy ptlaskie, strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem 30° - 45°, kryte dachéwka ceramiczng
lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach ceglastym, brazowym i szarym,

g) dopuszcza si¢: $wietliki, okna potaciowe i lukarny,
h) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej
z przepisow odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych z droga klasy Z (zbiorcza),
b) 8 m od linii rozgraniczajacych z droga klasy L (lokalng),
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych z droga klasy D (dojazdowa),
d) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi,
3) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, ktéra posiada inne niz ustalone w pkt 1, wskazniki zabudowy,
wysokos$¢, pokrycie i geometri¢ dachu:

- remont i przebudowg do istniejagcych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw istniejacych, ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w pkt 2, pod warunkiem zachowania odleglosci
od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

c) wszelkie dziatania w stosunku do zabudowy terenow MNU10, MNU11, MNU12, MNU14, podejmowac¢
w oparciu o ustalenia zawarte w § 9 pkt 4, 5.

§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami RU1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny obshugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0;
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,

e) dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci
dachowych pod katem 38°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

f) dopuszcza si¢: $wietliki, okna potaciowe i lukarny;
g) na elewacjach wymog stosowania pastelowych rozbielonych barw i matowych powierzchni,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz 3 stanowiska oraz miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci wynikajacej z przepiséw odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych z droga klasy D,
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b) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogg wewnetrznej KDW;
3) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, ktéra posiada inne niz ustalone w pkt 1, wskazniki zabudowy,
wysokos¢, pokrycie i geometri¢ dachu:

- remont i przebudowe do istniejgcych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw istniejacych, ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w pkt 2, pod warunkiem zachowania odleglosci
od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

c) wszelkie dzialania w stosunku do obiektow, obszaréw i zespotdéw wpisanych do wykazu ewidencji
zabytkow podejmowac w oparciu o ustalenia zawarte w § 9 pkt 4, 5.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami od EF1 do EF6 ustala si¢ przeznaczenie na teren
rozmieszczenia ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100kW.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,5;
b) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
¢) wysokos¢ budynkow i budowli nie moze przekraczaé 9 m,

d) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych — 1 stanowisko oraz miejsca do parkowania
na karte w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach 15 m od granic terenow okreslonych na rysunku planu.
3) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dla terenow oznaczonych symbolem EF1, EF2, EF5 ustala si¢ zakaz zabudowy dla terenéw w pasie
technicznym linii elektroenergetycznej 100kV,

b) ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostepu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celow
eksploatacyjnych i modernizacyjnych.

§ 21. 1. Dla tereno6w oznaczonych symbolami od U1 do U6 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ushugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) urzadzenia sportowo—rekreacyjne,
¢) infrastruktura techniczna,
d) drogi wewnetrzne.
2. Na terenie o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0 do 1,5;
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlane;;

¢) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:

- w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wsi 9 m;
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- poza strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej wsi 15 m;

e) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wsi dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami
o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem 38°- 45°, kryte dachowka
ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

f) poza strefa, o ktorej mowa w lit. e, dachy ptaskie, strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem 30° - 45° kryte dachowka ceramiczna
lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach ceglastym, brazowym i szarym

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz 1 stanowisko na 50 m?> p. u. uslug, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepiséw odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z i L,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne.
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, ktéra posiada inne niz ustalone w pkt 1, wskazniki zabudowy,
wysokos¢, pokrycie i geometrie dachu:

- remont i przebudowg do istniejacych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejacych, ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt 2, pod warunkiem zachowania odleglosci
od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

¢) nowa zabudowa mieszkaniowa nie moze przekracza¢ 20% powierzchni terenu.
§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od P/U1 do P/US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, i zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia komunikacji,
b) infrastruktura techniczna,
c¢) drogi wewnetrzne o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,4;
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 20 m, z wylaczeniem budowli dla ktorych wysoko$é
nie moze przekroczy¢ 49 m,

e) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
f) dopuszcza si¢: $wietliki, okna potaciowe i lukarny,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,5
stanowiska na 1 miejsce pracy lub 1 stanowisko na 50 m?p. u. uslug, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci wynikajacej z przepisow
odrebnych;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D;
d) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy, ktéra posiada inne niz ustalone w pkt 1, wskazniki zabudowy,
wysokos¢, pokrycie i geometri¢ dachu:

- remont i przebudowg do istniejacych parametrow,
- rozbudowe lub nadbudowe do parametréw ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkoéw istniejacych, ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt 2, pod warunkiem zachowania odlegltosci
od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem US1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa
b) infrastruktura techniczna.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,2;
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 10 m,

e) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

f) dopuszcza si¢: §wietliki, okna potaciowe i lukarny,

g) na elewacjach wymog stosowania pastelowych rozbielonych barw i matowych powierzchni,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz 1 stanowisko na 40 m?powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci wynikajacej z przepiséw odrgbnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 od linii rozgraniczajacych z drogi klasy D.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren zabudowy ustugowej,
b) infrastruktura techniczna
2. Na terenie, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,1;
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b) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15 m,

c) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci dachowych
pod katem 37°- 45°, kryte dachowka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

d) liczba miejsc do parkowania - 10 stanowisk,
e) nie ustala si¢ linii zabudowy;
2) w zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a)dla czesci terenu cmentarza ustala si¢ strefe konserwatorska ,,A” tozsamg zterenem wpisanym
do ewidencji zabytkow, dla ktorej wszelkie dziatania podejmowac zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 1,

b) wszelkie dziatania przy kosciele wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr A/3023/1182 nalezy
podejmowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) ustala si¢ zakaz zabudowy w odlegtosci 50 m od granic cmentarza.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od E1 do E2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren
elektroenergetyki.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,9;
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 5%,
¢) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,
d) dachy dowolne, pokrycie dachu dowolne,
e) nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania,

f)dla terenu oznaczonego symbolem E1 - nieprzekraczalna linia zabudowy — 10m. od linii
rozgraniczajgcej droge KDZ 1 15 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD,

g) dla terenu oznaczonego symbolem E2 linii zabudowy nie ustala si¢;

2) w zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu - wszelkie
dziatania w stosunku zabudowy do terenu E2 podejmowac¢ w oparciu o ustalenia zawarte w § 9 pkt 4.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od W1 do W4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny
zaopatrzenia w wode¢ .

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,9;
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 5%,
¢) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,
d) dachy dowolne, pokrycie dachu dowolne,
e) liczba miejsc do parkowania - 0,
f) dla terenow nie ustala si¢ linii zabudowy.
§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od R1 do R27 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny drog transportu rolnego,

b) tereny zalesien i zadrzewien.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od ZL1 do ZL16 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na lasy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy z wylaczeniem $ciezek rowerowych
oraz infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od WS1 do WS24 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny wod powierzchniowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ budowe przejazdow przez cieki i rowy.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od KDZ1 do KDZ2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny drog publicznych kl. Z (droga zbiorcza).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi:
1) oznaczonej symbolem KDZ1 - od 8 m do 12 m,
2) oznaczonej symbolem KDZ2 - od 12 m do 30 m.

§ 31. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami KDL1, KDL?2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny
drog publicznych kl. L (droga lokalna).

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi:
1) oznaczonej symbolem KDL 1 —od 9 do 13 m;
2) oznaczonej symbolem KDL 2 — 10 m.

§ 32. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami od KDD1 do KDDS5 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny drog publicznych kl. D (droga dojazdowa).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi:
1) oznaczonej symbolem KDD1 - od 7 m do 15 m,
2) oznaczonej symbolem KDD2 - od 5 m do 10 m,
3) oznaczonej symbolem KDD3 - od 8 m do 14 m,
4) oznaczonej symbolem KDD4 - 10 m,
5) oznaczonej symbolem KDDS5 - od 10 m do 12 m.

§ 33. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami od KDW1 do KDW13 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na tereny drég wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla drogi KDW1 -10 m,

b) dla drogi KDW2 od 8 mdo 12 m,

¢) dla drogi KDW3 od 4 m do 8 m,

d) dla drogi KDW4, KDW5, KDW13 - 8 m,

e) dla drogi KDW6 - 8 m,

f) dla drogi KDW7 od 3 m do 6 m,

g) dla drogi KDWS8 od 6 m do 8 m,

h) dla drogi KDW9 od 6 m do 7 m,

i) dla drogi KDW10 od 6 m do 13 m,

j) dla drogi KDW11 od 8 m do 10 m,
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k) dla drogi KDW12 od 8 m do 19 m,
2) na skrzyzowaniach narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) na zakonczeniu drog nieprzelotowych place manewrowe zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu - wszelkie
dziatania w stosunku do terenu KDW 12 podejmowac¢ w oparciu o ustalenia zawarte w § 9 pkt 4.

§34. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od KDWpl do KDWpl3 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na tereny ciggow pieszo jezdnych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla drogi KDWpl - 7m

b) dla drogi KDWp2 od 4 m do 5 m,

c) dla drogi KDWp3 od 8 mdo 12 m,

d) dla drogi KDWp4 od 6 m do 7 m,

e) dla drogi KDWpS5 od 6 mdo 7 m,

f) dla drogi KDWp6 od 5 m do 6 m,

g) dla drogi KDWp7 od 5 m do 9 m,

h) dla drogi KDWpS8 4 m,

i) dla drogi KDWp9 od 4 m do 6 m,

j) dla drogi KDWpl0 od 5mdo 12 m,

k) dla drogi KDWpl1 - 10 m,

1) dla drogi KDWp12 od 5 m do 12 m,

m) dla drogi KDWp13 - 8§ m;
2) na skrzyzowaniach narozne §ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) na zakonczeniu drog nieprzelotowych place manewrowe zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.
§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sycowie:
R. Dziergwa
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBREBU GEODEZYJNEGO KOMOROW

Zafacznik Nr 1 do
Uchwaty nr VI1/32/2019
Rady Miejskiej Sycowie

z dnia 28 lutego 2019 r
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly nr V1/32/2019
Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 28 lutego 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBREBU KOMOROW

Uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Sycoéw, wniesione do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Komorow rozstrzyga si¢ w sposob nastepujacy:

Uwaganr 1
Tres¢ uwagi:
Prosz¢ o przeznaczenia dzialki rolnej nr 246/7 na teren zabudowy mieszkaniowej.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Uwaga nie zostata uwzgledniona ze wzglgdu na brak zgodnos$ci proponowanego przeznaczenia z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta i gminy Sycow, ktore na
tym terenie utrzymuje przeznaczenie rolnicze.

Uwaga nr 2
Tres¢ uwagi:
Zwracam si¢ z pro$ba o rozszerzenie mozliwosci zabudowy dziatki nr 115 o zabudowe¢ w uktadzie
szeregowym.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Uwaga ta w zakresie dzialki nr 115 nie zostata uwzglgedniona ze wzglgdu na nie intensyfikowanie
zabudowy na tym terenie, ponadto zabudowy szeregowa nie jest zabudowa charakterystyczna dla wsi
Komorow.

Uwaga nr 3
Tre$¢ uwagi:
Prosze o powigkszenie terenu budowlanego na dziatce nr 132.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Uwaga nie zostata uwzgledniona ze wzgledu na brak zgodnos$ci proponowanego przeznaczenia z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta i gminy Sycow, ktore na
tym terenie utrzymuje przeznaczenie rolnicze.

Uwaga nr 4
Tres¢ uwagi:
Prosze o wprowadzenia zmian i ustalenia kata nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° do 60°.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz katy dachéw do 60° maja zastosowanie jedynie dla niewielkich
rozpigtosci np. wiezyczek. Uznano, Zze wystarczajacg wartoscig jest warto$¢ nachylenia potaci
dachowych do 45°.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly nr V1/32/2019
Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 28 lutego 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Komoréw wystapia nastgpujace inwestycje stanowiace zadania wtasne gminy:
1. droga publiczna dlugosci ok. 900m
2. sie¢ wodno-kanalizacyjna o dlugosci ok 900m.

Przewiduje si¢, ze finansowanie tych zadan odbywac si¢ bedzie ze srodkow gminy, zgodnie z
przyjetym Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego Gminy, jak rowniez
ze $§rodkow pozyskiwanych z funduszy unijnych, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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