DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 1698

UCHWALA NR 0007.V.42.2019
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 28 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek 366 i 53/6 AM-1
obreb Garbce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 994 z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 1945) oraz w zwigzku
Zuchwatg nr 007.XXV1.215.2017 Rady Miejskiej w Zmigrodzie zdnia 5 kwietnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 366 i 53/6
AM-1 obreb Garbce po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod” uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie
nr X11/73/07 z dnia 27 wrze$nia 2007 r., ze zmianami Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek 366 i53/6 AM-1 obreb
Garbce.

§ 2. 1. Integralna czeg$cia niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren — wyodrebniona liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru, opisana symbolem i numerem;
2) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktorego udziat przewaza na danym terenie;

3) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore moze wystepowac
na terenie lgcznie z przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza si¢ wezesniejsza lokalizacje przeznaczenia
dopuszczalnego niz przeznaczenia podstawowego;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej
ze $cian wszystkich budynkow. Okapy igzymsy nie moga wykraczaé poza nieprzekraczalng lini¢
zabudowy o0 wigcej niz 1 m, schody zewnetrzne o wigcej niz 2 m; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie odnosi si¢ do budowli, podziemnych czes$ci budynkow oraz obiektow matej architektury;

5) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne urzadzenia i dystrybucyjne sieci infrastruktury technicznej.
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2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol przeznaczenia terenu.

2. Na rysunku planu naniesiono takze oznaczenie, wynikajace z przepisow odrgbnych — granica ztoza gazu
ziemnego ,,Radziadz-W”.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu IMW/MN/U wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczonego odpowiednio symbolem na rysunku planu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.
§ 6. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

4) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy;
5) sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie, ze uksztaltowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym planem. Ustala
si¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenow;

2)nie wyznacza si¢ elementdw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony
lub rewaloryzacji.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caly obszar znajduje si¢ w zasiggu czwartorzedowego Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 303 Pradolina Barycz - Gtogéw (E);

2) na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wylgczeniem obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drog publicznych;

3) dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 1MW/MN/U nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska naturalnego poza granicami terenu, do ktdrego
inwestor posiada tytut prawny;

4) teren oznaczony symbolem IMW/MN/U nalezy do terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-
ustugowa, dla ktorych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;j:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 1698

1) caly obszar objety planem jest potozony w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujace;j
tereny, w ktorych elementy dawnego uktadu przestrzennego (tzn. rozplanowanie, ksztalt zewnetrzny
zabudowy, a takze jej powigzania z zielenig i krajobrazem) zachowaty si¢ w stosunkowo dobrym stanie
i calo$¢ stanowi wartos¢ kulturowa w skali lokalnej;

2) w strefie ,,B” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) obowigzuje zachowanie i wyeksponowanie elementow historycznego ukladu przestrzennego
(to jest rozplanowanie drog, ulic iplacow, przebiegu linii zabudowy, kompozycji wnetrz
urbanistycznych, kompozycji zabudowy, zespolow zabudowy, kompozycji zieleni),

b) obowiazuje zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych,

) obiekty o warto$ciach zabytkowych mozna poddaé restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu i zachowaniem jego
zabytkowego charakteru,

d) obowiazujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

e) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenia lub uzupehienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu i terenu,

f) przy inwestycjach zwigzanych =z modernizacjg, rozbudowa, przebudowsg obiektow istniejacych
wymagane jest uwzglednienie warunkow ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojng kompozycj¢ z istniejaca czgscia,

g) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztaltu i wysokosci dachu,

h) nowe budynki powinny by¢ lokowane jako uzasadnione historycznie uzupetnienie przestrzeni,
i) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczna,

j) nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego - dachdéwka ceramiczna lub cementowa
w kolorze ceglastym, matowym,

k) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatdw oktadzinowych,
1) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

m) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikaciji,

n) zakaz lokalizacji elementéw wysoko$ciowych instalacji odnawialnych zrodet energii,

0) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace nalezy
sukcesywnie zastgpowac podziemnymi;

3) caly obszar objety planem jest polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych. Na obszarze tym, dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) ze wzgledu na brak dobr kultury wspélczesnej wymagajacych ochrony na obszarze objetym planem,
nie obejmuje si¢ ochrong dobr kultury wspotczesnej.

§ 10. Ustala si¢ szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu, z zastrzezeniem punktu
3 niniejszego paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
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- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z czgscia
ustugowa — 1500 m?,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej z czescia ustugowa — 800 m?,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej z czescia ustugowa — 600 m?,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej z czescia ustugowa — 300 m?,

- dla zabudowy ushugowej — 1500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z czg¢scia
uslugowa — 25 m,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej z czescig ushugows — 20 m,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej z czesécig ustugowa — 16 m,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej z czg¢$ciag ustugowa — 10 m,

- dla zabudowy ustugowej — 5 m,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°;

3) ustalonych w punkcie 2 parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nie stosuje
si¢ do dzialek infrastruktury technicznej.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie, ze obsluge komunikacyjng terenu stanowia istniejace drogi przylegle do obszaru objetego
planem;

2) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, na terenach o poszczegdlnych
przeznaczeniach:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2 miejsca postojowego na mieszkanie,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania na mieszkanie,

¢) dla zabudowy ushugowej - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca na jeden budynek;

3) w ramach okreslonej w punkcie 2 minimalnej ilosci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej
niz okre§lona w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

4) dla terendéw i budynkow taczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania
nalezy przyjmowac, jako sume liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;

5) miejsca do parkowania mogg by¢ lokalizowane zarowno w garazach jak ijako utwardzone miejsca
do parkowania, w tym zadaszone wiata.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie dystrybucyjnych urzadzen, dystrybucyjnych obiektow
i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
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3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i gospodarczych, zgodnie z wymogami przepisOw
odrgbnych;

4) ustala si¢ oczyszczanie i odprowadzanie $ciekow, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych;
5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

6) ustala si¢ zagospodarowanie odpadow statych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 13. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1IMW/MN/U:

1) ustala si¢ linie zabudowy, ktorych przebieg przedstawia si¢ na rysunku planu;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.20;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.10;
4) maksymalny wskaznik zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 25%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j - 35%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 40%);
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - 9 m,

b) dla pozostatej zabudowy — 6 m;
7) geometria dachow:

a) uktad potaci dachowych — dach dwuspadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci,

b) kat nachylenia potaci dachowych - 35 — 45°,

) material i kolorystyka pokrycia dachowego — zgodnie z wymogami, zawartymi w § 9 pkt 2 litera j
niniejszej uchwaty.

§ 14. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 powotanej wyzej ustawy, w wysokosci 1%.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Gminy Zmigréd.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej w Zmigrodzie:
H. Szaniawska



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-6—

Poz. 1698

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK 366 | 53/6 AM-1 OBREB GARBCE

Z DNIA 28 LUTEGO 2019 R., SKALA 1:1000

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 0007.V.42.2019 RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE §

sy

RgRU7s: .I 2
'll-:'lr,,r"; 1; 3

g

Trzebnica on
SnnrFnaziite

et r_,'

orublirszwlo Kosprezyle

Ty _-
o | h '..'
'.':':f ."_\_' I I'l:lll i
TTm— - .-"_:.{:?:"%
ﬂ:"l” 'y
|;_;
"f:z. iJ ',“: 5
7] .'."ll".-_ —h .I
ra
0  20m
- ! = N
-ﬂg:ir"llllllllll|i|||l|||l||[||||1-~':-‘:- )

,,,,,,

] ='!i-l.i? l ] - ik
| ' BAAR - r'-‘a.u*
GRANICA OBSZARU OBJETEGDO PLANEM

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ZMIGROD" UCHWALONEGO UCHWALA NR XII/73/07

| RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE Z DNIA

27 WRZESNIA 2007 R., ZE ZMIANAMI
SKALA 1:10 000

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

\| BN | GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUBE ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWARNIA

M

MNIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

SYMBOL | PRZEZNACZENIE TERENU

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINMNA,
ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

USTALENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

GRANICA ZLOZA GAZU
00 | ZIEMNEGO "RADZIADZ-W"

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM JEST POLOZONY
W GRANICACH STREFY "B" OCHRONY KONSERWATORSKIE

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM JEST POLOZONY
W GRANICACH STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

CALY OBSZAR OBJETY
CZWARTORZEDOWEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD
PODZIEMNYCH NR 303 PRADOLINA BARYCZ - GLOGOW

PLANEM ZNAJDUJE SIE W ZASIEGU




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 1698

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 0007.V.42.2019
Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 28 lutego 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
366 i 53/6 AM-1 obreb Garbce

Na podstawie art.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 13.11.2018 r. nie wniesiono zadnych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 366 i 53/6 AM 1 obreb
Garbce, wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 0007.V.42.2019
Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 28 lutego 2019 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2018r. poz.1945), art. 7ust 1ustawy zdnia 8 marca 1990 r
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 994 z p6zn. zm.) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2017 poz. 2077 z p6zn. zm.) Rada Miejska
W Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 366 i53/6 AM-1
obregb Garbce nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ktore nie bylyby przyjete w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

2. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi umozliwia realizacje
w istniejacym budynku dodatkowych mieszkan socjalnych.

~ §2. Powyzsza inwestycja zostanie wykonana zgodnie z Wieloletnimi Prognozami Inwestycyjnym gminy
Zmigrod.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji, ktore naleza do zadan witasnych gminy beda zgodne z wymogami
przepiséw, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.
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