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UCHWALA NR VI/55/19

RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ
z dnia 27 lutego 2019 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Sroda Slaska w obrebie geodezyjnym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22018 1.
poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945) oraz uchwaty nr LVII/519/18 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Sroda Slaska w obrebie geodezyjnym, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sic zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sroda Slaska
w obrebie geodezyjnym, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska, uchwalonego uchwata nr 1V/44/19 Rady Miejskiej
w Srodzie Slaskiej z dnia 30 stycznia 2019 r., o granicach okreslonych na rysunku zmiany planu, zwana dalej
planem.

2. Cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zalacznik nr 1 do uchwaty.
3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgceznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ nadziemna
czg$¢ budynku, z wyjatkiem takich elementéw, jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, tarasy, wykusze,
ktore moga by¢ wysuniete poza te lini¢, ponad pierwszg kondygnacja nadziemng, na odlegtos¢ nie wigksza
niz 1,5 m;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdrej obowigzuje usytuowanie
frontowej czes$ci budynku, z wyjatkiem takich elementéw, jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, tarasy,
wykusze, ktore moga by¢ wysunigte poza te lini¢, ponad pierwsza kondygnacja nadziemna, na odlegtosc¢
nie wieksza niz 1,5 m;

3) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach zabudowy
i zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, okreslony symbolem
IMWU;

5) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji
cieplnej 1 warstwy ja oslaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te¢ plaszczyzng maszynowni
dzwigbw 1iinnych pomieszczen technicznych, badZz do najwyzej potozonego punktu stropodachu
lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi oraz wysokos¢ innego obiektu budowlanego, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym miejscu jego posadowienia do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji tego obiektu;

6) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i lokale uzytkowe przeznaczone na potrzeby
handlu, gastronomii i ustug (jak sklepy, centra handlowe, bary, restauracje, ustugi biurowe i konferencyjne,
ustugi zwigzane z dziatalnoscig tworczg i projektows, ustugi zwigzane z obstugg firm, ustugi finansowe,
ushugi rzemiosta), drobnej produkcji typu piekarnia, cukiernia, zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, kultury, nauki, o§wiaty, rozrywki, kultu religijnego, shuzby zdrowia, opieki spolecznej
i socjalnej, sportu irekreacji, administracji oraz inne budynki ilokale uzytkowe przeznaczone
do wykonywania podobnych funkcji, a takze obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z tag zabudowa.

§ 3. Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) symbol identyfikujacy teren.
§ 4. 1. Na obszarze objetym planem nie okre$la sig:

1) zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu wynikajacych z obowigzujacych ustalen planéw ochrony
ustanowionych dla parkdéw narodowych, rezerwatoéw przyrody i parkow krajobrazowych, a takze dla innych
form ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

2. Obowiazuje zakaz podejmowania dzialan mogacych negatywnie oddziatywa¢ na zasoby wodne
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 319 Subzbiornik Prochowice—Sroda Slaska, zgodnie z przepisami
o0 gospodarowaniu wodami.

3.Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe obiektow iurzadzen budowlanych
nie wymagajacych pozwolenia na budowe, zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

§ 5. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem (parametry dziatek
uzyskiwane w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci):

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 5 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek: 100 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;
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4) ustalenia, o ktoérych mowa w pkt 1, 2, 3 nie dotycza wydzielen dla systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, wtym dojs¢,
dojazdow, miejsc parkingowych, przewodow iurzadzen elektroenergetycznych, wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych i telekomunikacyjnych;

2) usytuowanie systemow, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze narusza¢ przepisOw odrebnych iinnych
przepisow uchwaty;

3) nie przewiduje si¢ usytuowania nowych systemoéw infrastruktury technicznej wymagajacych wyznaczania
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

5) przylacza elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, cieplne i telekomunikacyjne nalezy
projektowac jako podziemne;

6) warunki powigzan z uktadem zewngtrznym:

a) uktad komunikacyjny: z przyleglych drog,

b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, w ktoérych sa wydzielone lokale uzytkowe: 1 na 1 lokal mieszkalny
i 1 na 1 lokal uzytkowy,

b) obiekty handlu, ustug idrobnej produkcji: 1 na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej i1 na 1 lokal
uzytkowy,

¢) obiekty gastronomii: 1 na kazde 20 m? powierzchni uzytkowe;j i 1 na 5 zatrudnionych,

d) obiekty zakwaterowania turystycznego irekreacyjnego, kultury, nauki, o$wiaty, rozrywki, stuzby
zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, sportu i rekreacji, administracji: 1 na kazde 100 m?> powierzchni
uzytkowej i 1 na 10 zatrudnionych,

e) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 —
jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi 10-20, 2 — jezeli ogélna liczba miejsc do parkowania
wynosi 21-40, 3 — jezeli ogodlna liczba miejsc do parkowania wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc
do parkowania — jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi wiecej niz 100,

f) miejsca do parkowania powinny by¢ urzadzone w budynku, obiekcie budowlanym lub usytuowane
na dziatce budowlane;j,

g) miejsca do parkowania s3 wymagane w przypadku budowy budynkéw i obiektéw, o ktorych mowa
w lit. a-d;

8) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych;
9) odprowadzanie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

10) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych, niepochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych
o trwatej nawierzchni: do sieci kanalizacji deszczowej;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

12) zaopatrzenie w ciepto do celow bytowych: z niskoemisyjnych i nieemisyjnych zrodet ciepta;
13) zaopatrzenie w gaz do celdow bytowych: z sieci gazowej;

14) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) obszar objety planem potozony jest:

a)w strefie ochrony konserwatorskiej A (o$rodek historyczny miasta, wpis do rejestru zabytkow
nr A/3787/501),

b) w strefie ochrony archeologicznej W;

2) przedmiotem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej A, o ktérej mowa w pkt 1 lit. a, jest historyczny
uktad przestrzenny;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej A, o ktérej mowa w pkt lit. a, ustala si¢:

a) nakaz zachowania historycznych cech oraz elementéw uktadu przestrzennego, w tym maksymalnej
wysokosci oraz gabarytow zabudowy,

b) nakaz stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych,
¢) zakaz budowy ogrodzen,

d) zakaz budowy obiektow iurzadzen budowlanych znieksztatcajacych historyczny uklad przestrzenny
1 kolidujacych z historycznym krajobrazem kulturowym;

4) przedmiotem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej W, o ktdrej mowa pkt 11lit. b, sg zabytki
archeologiczne;

5) w strefie ochrony konserwatorskiej W, o ktoérej mowa w pkt 1 lit. b, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami.

§ 8. Okresla si¢ stawke procentowa, rozumiang jako podstawa do okresSlania optaty, w zwiazku
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci; w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowePrzeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 9. Teren IMWU:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
b) nie okresla si¢ proporcji pomiedzy funkcja mieszkaniowa i ustugowa na dziatce budowlane;j,
¢) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w tym samym budynku,
d) lokale mieszkalne powinny by¢ usytuowane powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;j,
e¢) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkoéw garazowych i gospodarczych,
f) tymczasowo, do czasu rozpoczecia budowy budynkoéw, dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na parking;
2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 3,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
7) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

8) geometria i pokrycie dachu: dwuspadowy lub naczotkowy, o gtownych potaciach dachowych nachylonych
pod katem od 350 do 500, kryty dachéwka ceramiczng w kolorze matowym ceglastym;

9) kolorystyka $cian zewngtrznych: biaty, bezowy, szary, ceglasty;

10) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, okreslony przepisami o ochronie $rodowiska,
teren zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
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11) minimalna wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt 5, dotyczy budynkow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskiej.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
J. Krycinski
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Sroda Slaska w obrebie geodezyjnym

Zakacznik nr 1 do uchwaty Nr V1/55/19
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 27 lutego 2019 r.

skala 1:1000

Legenda

E granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

LA A | obowigzujgca linia zabudowy

A A | nieprzekraczalna linia zabudowy

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;

Obszar objety planem potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej A
(o$rodek historyczny miasta, wpis do rejestru zabytkow nr A/3787/501)
oraz w strefie ochrony archeologicznej W.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska

(Uchwata Nr IV/44/19 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 30 stycznia 2019 1. )

- teren zabudowy $rodmiejskiej w centrum miasta

mm i granica obszaru objetego planem 0 20 00 m
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr VI/55/19
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 27 lutego 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Nie wniesiono uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sroda Slaska w obrebie geodezyjnym.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr VI/55/19
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 27 lutego 2019 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2018 1. poz.994ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2018r. poz. 1945) Rada Miejska w Srodzie Slaskiej
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgce do zadan wtasnych gminy, w tym budowa
sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej oraz komunikacji, realizowane beda etapowo.

2. Finansowanie inwestycji, o ktdrych mowa w ust. 1, bedzie dokonywane w oparciu o:
1) dochody wiasne budzetu gminy;
2) $rodki pochodzace z budzetu Unii Europejskie;j;
3) inne zrodia, w tym dotacje, pozyczki, kredyty, fundusze oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

~ §2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktorych mowa w§ 1lust. I, powierza si¢ Burmistrzowi
Srody Slaskie;j.
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