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UCHWALA NR V/36,/2019
RADY GMINY KROSNICE
z dnia 26 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kro$nice, w obrebie Swiebodow, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 262/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2018.994
ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2018.1945 ze zm.), wzwigzku zuchwala nr XLIII/257/2017 Rady Gminy Krosénice z dnia
27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Swiebodéw, w granicach dziatki o numerze
ewidencyjnym 262/1 uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice,
w obrebie Swieboddéw, w granicach dziatki onumerze ewidencyjnym 262/1, zwany dalej planem
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krosnice, przyjetego uchwata nr XIII/98/08 Rady Gminy Kro$nice z dnia
23 kwietnia 2008 r.

2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000.

3.Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, w sposob okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, wymagajacych rozstrzygnigcia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania,
w sposoOb okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem, a zarazem obszaru potozonego w granicach:

a) udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Wierzchowice”,

b) terenu gorniczego ,,Wierzchowice”,

¢) obszaru goérniczego ,, Wierzchowice”,

d) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,

e) Obszaru Natura 2000 PLH 020041 ,,Ostoja Nad Barycza”;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) oznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN,
b) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia wymiarowe;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

7) stanowisko archeologiczne 11/121/72-31 AZP.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) granica administracyjna gminy;

2) orientacyjna powierzchnia terenu;

3) stanowisko archeologiczne 10/120/72-31 AZP;

4) granica udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Wierzchowice” (podziemnego magazynu gazu).
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne budynku lub budowli
przekrytej dachem, w stanie wykonczonym, to jest: maksymalng dlugos¢, szeroko$¢ oraz wysokosc,
mierzone w przekroju poprzecznym i podtuznym tego budynku lub budowli;

2) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogo6t robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu
trwate podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkéw oraz sieci infrastruktury
technicznej ikomunikacji (obejmujacy takze calkowita wymian¢ nie posiadajacej potencjatu
modernizacyjnego cz¢sci obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametréow do aktualnych
wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar (samodzielnie
lub tacznie zliniami rozgraniczajacymi teren), na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz okre$lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w uchwale sposdb przeznaczenia terenu
oraz sposob uzytkowania obiektow budowlanych znim zwigzanych, wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

6) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu
stuzace dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody 1ipaliw gazowych, atakze sieci
telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieci stluzace odprowadzaniu $ciekow (takie jak: cieptociag,
linia itrakcja elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa
oraz teletechniczna), wraz zzainstalowanymi na nich: armatura, towarzyszacymi instalacjami
i wyposazeniem oraz konstrukcjami wsporczymi;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych
mowa W przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbedne
do prawidlowego funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak:
wiaty, budynki gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
place zabaw oraz shuzace rekreacji place do gier zespotowych (korty, boiska);

8) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesi¢tnym;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomiedzy powierzchnig terenu a ptaszczyzna
rownolegly do tej powierzchni terenu, ograniczajaca w pionie wysokos¢ obiektow budowlanych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Okresla sie przeznaczenie terenow wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN, przez co nalezy rozumie¢
teren przeznaczony pod zabudowe¢ jednorodzinng w rozumieniu przepisow w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy -
Prawo budowlane;

2) teren rolniczy, oznaczony symbolem R, obejmujacy grunty rolne w rozumieniu przepisow ustawy
o ochronie gruntow rolnych i lesnych, z zastrzezeniem ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
okreslonych w § 13.

§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do koloréw
tradycyjnych materiatlow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, cegla, kamien naturalny
oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje si¢ stosowania:

a) dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, mansardowych itamanych oraz dachow
pozbawionych kalenicy (namiotowych),

b) zadaszen wejs¢ do budynku lub wykuszy wspartych na kolumnach charakterystycznych dla architektury
dworow polskich (portykow) oraz wiez,

¢) blachy jako pokrycia dachéw;

3) zakazuje  si¢  lokalizowania  napowietrznych, przewodowych  sieci  elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych — obowiazuje prowadzenie tych sieci w formie kabli, pod powierzchnig ziemi.

§ 6. Okresla sie zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy,
pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie
nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrebnych;

2)na terenie oznaczonym zymbolem MN obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska;

3) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ okreslonych w przepisach w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko — z zastrzezeniem pkt 4;

4)na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

5) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obowiazuje zachowanie ograniczen wynikajacych zuchwaly nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslaskiego zdnia 8 grudnia 2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wrociaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw (Dz. Urz. Wojewddztwa Dolno$laskiego z 2017 .,
poz. 5155).

§ 7. Dla obszaru objetego ustaleniami planu brak jest rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazow jak rowniez nie ustalono lokalizacji i granic
krajobrazoéw priorytetowych.

§ 8. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
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1)dla obszaru objetego ustaleniami planu wustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych:

a) obszar potozony w granicach strefy jest jednocze$nie obszarem ujetym w wykazie zabytkdw.

b) w granicach strefy przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne, w tym stanowisko archeologiczne
11/121/72-31 AZP (punkt osadnictwa - pradzieje, $lad osadnictwa - sredniowiecze),

c) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

d) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia
badan archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okre$laja
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) w granicach obszaru obje¢tego ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania dobr kultury
wspolczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 9. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zuwagi na brak wystgpowania przestrzeni o takim
charakterze, jak rowniez brak obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. 1. Okresla si¢ zasady ksztalttowania zabudowy na terenie oznaczonym symbolem MN:
1) obowigzuje sytuowanie budynkow w sposob prostopadty lub rownolegty do siebie, z tolerancja do 10°;

2) obowigzuje ksztaltowanie rzutu zasadniczej bryty budynkéw na planie prostokata, przy czym dopuszcza
si¢ ryzality, ganki i garaze wykraczajace w rzucie poza plan prostokata;

3) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
aw szczegdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia
dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy - 9m, przy czym wysokos¢ budynkéw garazowych
i gospodarczych oraz innych budowli zadaszonych nie moze przekraczaé¢ 6 m;

5) obowiazuja dachy o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajgcym si¢ w przedziale 35°-45°, o potaciach
dachowych jednakowej dtugosci 1isymetrycznie nachylonych, pokrytych dachéwka ceramiczng
lub cementowa, przy czym dopuszcza si¢:

a) wprowadzenie ryzalitu lub pseudoryzalitu w pionowej osi symetrii elewacji frontowej budynku
mieszkalnego, przekrytego dachem dwuspadowym,

b) wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,
¢) dowolne uksztattowanie zadaszen lukarn, wejs¢ do budynkow, gankow, tarasow i werand,

d)dla budynkéw gospodarczych igarazowych oraz innych budowli zadaszonych o wysokosci
nieprzekraczajacej 4 m dopuszcza sig:

- stosowanie dachow ptaskich lub dwuspadowych o kacie nachylenia mniejszym niz 35°,
- pokrycie dachoéw (poza okreslonym w pkt 5) gontem naturalnym lub bitumicznym;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w odlegtosci 6 m
i7m od linii rozgraniczajacej teren, z przy czym poza tg lini¢ moga by¢ wysunicte czgsci budynkow
W nastepujacym zakresie:

a) gzymsy — o nie wigcej niz 0,20 m;
b) okapy — o nie wigcej niz 0,80 m;
¢) schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie dalej niz do granicy dziatki budowlane;;

7)w zakresie gabarytow budynkow, przy zachowaniu wysokosci zabudowy okreslonej w pkt4, ustala
si¢ maksymalny wymiar podtuzny elewacji budynku:
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a) dla budynkéw mieszkalnych - 18 m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych - 10 m.
2. Okresla sie wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
1) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,01 - 0,75;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,25;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
4) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) 2 stanowiska na 1 mieszkanie,

b) z uwagi na jednorodzinny charakter zabudowy na terenie MN nie zachodzi potrzeba okreslenia w planie
liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa - dopuszcza si¢ ich lokalizacje na dziatce budowlanej w zalezno$ci od potrzeb.

§ 11. 1. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow - obszar objety ustaleniami planu potozony jest w calosci:

1) w granicach udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Wierzchowice” oraz obszaru i terenu gorniczego
ustalonego dla tego ztoza we wiasciwej koncesji na bezzbiornikowe magazynowanie gazu ziemnego,
w ktorych obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow wynikajace
z przepisdw ustawy - Prawo geologiczne i gornicze;

2)w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, dla ktérego obowigzuja nakazy, zakazy
iograniczenia w zabudowie 1izagospodarowaniu terendow wynikajace zrozporzadzenia Wojewody
Dolnoslaskiego w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, dla terenu Parku lezacego
w granicach wojewodztwa dolno$laskiego, wydane na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody;

3) w granicach obszaru Natura 2000 PLH020041 ,,Ostoja nad Baryczg”, dla ktorego obowiazuja nakazy,
zakazy 1 ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terené6w wynikajace z przepisow ustawy
o ochronie przyrody.

2. Na obszarze obje¢tym ustaleniami planu nie ustanowiono obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, atakze krajobrazow priorytetowych wymagajacych okreslenia
ich granic i sposobdw zagospodarowania.

§ 12. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpuja nieruchomo$ci wymagajace okreslenia
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci, z uwagi na:

1) potozenie terenu MIN w granicach wylgcznie jednej dziatki gruntu;

2) przeznaczenie terenu R objg¢tego planem miejscowym na cele rolne, w zwigzku z czym przepisOw ustawy
o gospodarce nieruchomosciami w zakresie scalania 1 podziatu nieruchomosci nie stosuje sie.

§ 13. Okresla si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)ze wzgledu na potozenie terenow MN iR w granicach obszaréu Natura 2000 PLH 020041
,»Ostoja nad Barycza” ustala si¢ zakaz rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wykorzystaniem
sity wiatru (turbin wiatrowych);

2) na terenie oznaczonym symbolem R ustala si¢ zakaz zabudowy, przy czym zakaz ten nie dotyczy sieci
infrastruktury technicznej lokalizowanych w sposdb nienaruszajacy przepisow ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

§ 14. 1. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania terenu obje¢tego planem z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem
przylegtej do granic planu drogi gminnej (na dz. nr 228/1 dr);

2) obowiazuje usytuowanie miejsc do parkowania, o ktéorych mowa w § 10 ust. 2 pkt4, na dzialce
budowlane;j, z ktdrg zwigzany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym do wymaganej liczby
miejsc do parkowania wlicza si¢ stanowiska zlokalizowane w garazach;
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3) obowiazuje utwardzenie nawierzchni stanowisk postojowych zlokalizowanych na powierzchni terenu.
2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci rozdzielczej niskiego napigcia oraz z indywidualnych zrodet
energii, o ktérych mowa w pkt 7;

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z indywidualnych lub grupowych urzadzen i instalacji grzewczych, w tym
ze zrodet energii, o ktérych mowa w pkt 7;

3) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ takze ujmowanie wod ze studni
wierconych;

4) zaopatrzenie wgaz - zsieci dystrybucyjnej o maksymalnym cisnieniu roboczym do 0,5 MPa
(z uwzglednieniem ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w strefach kontrolowanych
gazociggow, okreslonych w przepisach odrebnych) lub ze zbiornika na paliwo gazowe lokalizowanego
na dziatce budowlanej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych - docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza sig¢
wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowa
oczyszczalni¢ $ciekow bytowych, na zasadach okre§lonych w przepisach ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wlasny teren nieutwardzony
lub do urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z wytaczeniem turbin wiatrowych, o ktéorych mowa w § 13 pkt 1.

§ 15. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia sposobow
1 termindéw ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 16. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krosnice.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Krosnice.

Przewodniczacy Rady Gminy Kro$nice:
P. Morawek
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