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UCHWALA NR V/35/2019
RADY GMINY KROSNICE
z dnia 26 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kros$nice, w obrebie Czeszyce, w granicach dzialek o numerach ewidencyjnych 52/1 i 52/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2018.994
ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2018.1945 ze zm.), wzwiazku zuchwata nr XLVII/290/2018 Rady Gminy Kro$nice z dnia
7 lutego 2018 r.  w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrgbie Czeszyce, w granicach dzialek o numerach
ewidencyjnych 52/1 i 52/2 uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice,
w obrebie Czeszyce, w granicach dzialek o numerach ewidencyjnych 52/1 152/2, zwany dalej planem
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krosnice, przyjetego uchwata nr XIII/98/08 Rady Gminy Kro$nice z dnia
23 kwietnia 2008 r.

2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000.

3.Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, w sposob okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, wymagajacych rozstrzygnigcia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania,
w sposoOb okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, a zarazem granica obszaru potozonego w granicach:

a) GZWP Nr 303 ,,Dolina Baryczy - Glogow (E)”,

b) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,

¢) Obszaru Natura 2000 PLH 020041 ,,Ostoja nad Barycza”,

d) Obszaru Natura 2000 PLB 020001 ,,Dolina Baryczy ”;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia terendw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
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a) teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczony symbolem PU,
b) teren fak i pastwisk, oznaczony symbolem RZ;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia wymiarowe;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego ujgtego w wykazie
zabytkow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) orientacyjny zasi¢g zbiornika wodnego;
2) orientacyjna powierzchnia terenu.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne budynku lub budowli
przekrytej dachem, w stanie wykonczonym, to jest: maksymalng dlugos¢, szeroko$¢ oraz wysokosc,
mierzone w przekroju poprzecznym i podtuznym tego budynku lub budowli;

2) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogdt robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu
trwale podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkow oraz sieci infrastruktury
technicznej ikomunikacji (obejmujacy takze catkowita wymiane nie posiadajacej potencjatu
modernizacyjnego cz¢sci obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametréow do aktualnych
wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar (samodzielnie
lub facznie z liniami rozgraniczajagcymi teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz okre$lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposdb przeznaczenia terenu
oraz sposob uzytkowania obiektow budowlanych znim zwigzanych, wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

6) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu
stuzace dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody 1ipaliw gazowych, atakze sieci
telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu $ciekow (takie jak: cieplociag,
linia itrakcja elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa
oraz teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nich: armatura, towarzyszacymi instalacjami
i wyposazeniem oraz konstrukcjami wsporczymi;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych
mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbedne
do prawidlowego funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak:
wiaty, budynki gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
place zabaw oraz stuzace rekreacji place do gier zespotowych (korty, boiska);

8) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesi¢tnym;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomiedzy powierzchnig terenu a ptaszczyzna
rownolegla do tej powierzchni terenu, ograniczajaca w pionie wysokos$¢ obiektow budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Okresla si¢ przeznaczenie terendw wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:
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1) teren zabudowy produkcyjnej i uslugowej, oznaczony symbolem PU, przez co nalezy rozumie¢ teren
przeznaczony pod obiekty i urzadzenia produkcji, przetworstwa, ustug, logistyki, transportu, sktadowania
1 magazynowania;

2) teren lak i pastwisk, oznaczony symbolem RZ, obejmujacy grunty rolne w rozumieniu przepisOw ustawy
o ochronie gruntéw rolnych ilesSnych wyrdzniajace si¢ przewaga uzytkow gruntowych tgk trwatych
i pastwisk (w tym obudowe biologiczng zbiornikéw wodnych), z zastrzezeniem ograniczen w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu okreslonych w § 13.

§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materialdéw budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, cegla, kamien naturalny
oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje si¢ stosowania:

a) dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, mansardowych itamanych oraz dachéow
pozbawionych kalenicy (namiotowych),

b) zadaszen wejs¢ do budynku lub wykuszy wspartych na kolumnach charakterystycznych dla architektury
dwordéw polskich (portykow) oraz wiez;

3) zakazuje  si¢  lokalizowania  napowietrznych, przewodowych  sieci  elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych — obowigzuje prowadzenie tych sieci w formie kabli, pod powierzchnig ziemi.

§ 6. Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy,
pyly, substancje zlowonne, §cieki, niejonizujagce promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie
nie wyzszym niz okre$lony w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ okreSlonych w przepisach w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko — z zastrzezeniem pkt 3;

3)na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;
4) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) obowigzuje zachowanie ograniczen wynikajacych zuchwaly nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslaskiego zdnia 8 grudnia 2017r1. wsprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wrociaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw (Dz. Urz. Wojewodztwa Dolno$lgskiego z2017r.,
poz. 5155).

§ 7. Dla obszaru objetego ustaleniami planu brak jest rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazow jak rowniez nie ustalono lokalizacji i granic
krajobrazoéw priorytetowych.

§ 8. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) dla obszaru objetego ustaleniami planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego, w ktorej:

a) obszar potozony w granicach strefy jest jednoczesnie obszarem ujetym w wykazie zabytkow,
b) przedmiotem ochrony jest historyczny uktad przestrzenny wsi,

¢) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego w granicach strefy, w szczeg6lnosci parametry
1 wskazniki dla nowej zabudowy okreslono w § 5 oraz w § 10;
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2)w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania doébr kultury
wspotczesnej, wymagajgcych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 9. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi konieczno$¢ okreslenia wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zuwagi na brak wystepowania przestrzeni o takim
charakterze.

§ 10. 1. Okresla si¢ zasady ksztattowania zabudowyna terenie oznaczonym symbolem PU:
1) obowiazuje sytuowanie budynkéw w sposob prostopadty lub réwnolegty do siebie, z tolerancja do 10°%;

2) obowiazuje ksztattowanie rzutu zasadniczej bryty budynkoéw na planie prostokata, przy czym dopuszcza
si¢ ryzality, ganki i garaze wykraczajace w rzucie poza plan prostokata;

3) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowe;j,
aw szczegdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia
dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wodg¢ do celow gasniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 9 m, lecz nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze;

5) obowiazuja dachy o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 35°-45°, o potaciach
dachowych jednakowej dlugosci isymetrycznie nachylonych, pokrytych dachéwka lub materiatem
jej wizualnie odpowiadajacym, przy czym dla budynkéw produkcyjnych, magazynowych, gospodarczych,
garazowychoraz innych budowli zadaszonych o wysokoéci nieprzekraczajacej 6 m, dopuszcza
si¢ stosowanie dachow plaskich lub dwuspadowych o kacie nachylenia mniejszym niz 35°, pokrytych
dowolnym materiatem;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w odleglosci 81 2 m
od linii rozgraniczajgcej z terenem drogi powiatowej oraz 4 m od linii rozgraniczajacej teren z terenem RZ,
przy czym poza ta lini¢ moga by¢ wysuniete czesci budynkdéw w nastepujacym zakresie:

a) gzymsy — o nie wigcej niz 0,20 m;
b) okapy — o nie wigcej niz 0,80 m;
¢) schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie dalej niz do granicy dziatki budowlane;;

7)w zakresie gabarytow budynkow, przy zachowaniu wysokosci zabudowy okreslonej w pkt4, ustala
si¢ maksymalny wymiar podtuzny elewacji budynku - 50 m.

2. Okresla si¢ wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale 0,01 - 0,8;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,40;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25 %;

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych na jednej zmianie,

b) 1 stanowisko na 25 m? powierzchni handlowej w zabudowie uslugowe;j,

c¢) 1 stanowisko speiniajagce wymagania okre$lone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg na 15 stanowisk, lecz nie mniej niz jedno stanowisko.

§ 11. 1. Okresla si¢ granice terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow - obszar objety ustaleniami planu potozony jest w catosci:

1) w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 303 ,Dolina Baryczy — Glogoéw (E)”,
gromadzacego wody pigtra czwartorzedowego w utworach porowych, przyporzadkowanego zgodnie
Z przepisami w sprawie przebiegu granic obszarow dorzeczy i regiond6w wodnych wydanymi na podstawie
ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, w granicach ktorego obowigzuja sposoby
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zagospodarowania terendw zapewniajace ochrong zasobow wod podziemnych przed degradacja, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2)w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, dla ktorego obowigzuja nakazy, zakazy
i ograniczenia w zabudowie 1izagospodarowaniu terendow wynikajace zrozporzadzenia Wojewody
Dolnoslaskiego w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, dla terenu Parku lezacego
w granicach wojewodztwa dolnos$laskiego, wydane na podstawie przepiso6w ustawy o ochronie przyrody;

3) w granicach obszaréw Natura 2000 PLH020041 ,,Ostoja nad Barycza” oraz PLB 020001 ,,Dolina
Baryczy”, dla ktérych obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
wynikajgce z przepisow ustawy o ochronie przyrody.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, atakze krajobrazéw priorytetowych wymagajacych okreslenia
ich granic 1 sposobow zagospodarowania.

§ 12. 1. Okresla sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu PU:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 350 m?;
3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45 - 125°.

2. Dla terenu RZ nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci -
Z uwagi na przeznaczenie tego terenu na cele rolne.

§ 13. Okresla si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
na terenie oznaczonym symbolem RZ ustala si¢ zakaz zabudowy, przy czym zakaz ten nie dotyczy sieci
infrastruktury technicznej lokalizowanych w sposob nienaruszajacy przepisOw ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

§ 14. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania terendw objetych planem zzewne¢trznym ukladem komunikacyjnym
za posrednictwem przyleglej drogi powiatowej nr 1446 D;

2) obowiazuje usytuowanie miejsc do parkowania, o ktéorych mowa w § 10 ust.2 pkt4, na dzialce
budowlane;j, z ktérg zwigzany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym do wymaganej liczby
miejsc do parkowania wlicza si¢ stanowiska zlokalizowane w garazach;

3) obowigzuje utwardzenie nawierzchni stanowisk postojowych zlokalizowanych na powierzchni terenu.
2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci rozdzielczej niskiego napiccia oraz z indywidualnych Zrodet
energii, o ktérych mowa w pkt 7;

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - zindywidualnych lub grupowych urzadzen i instalacji grzewczych,
w tym ze zrodet energii, o ktorych mowa w pkt 7;

3) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ takze ujmowanie wod ze studni
wierconych;

4) zaopatrzenie wgaz - zsieci dystrybucyjnej o maksymalnym cisnieniu roboczym do 0,5 MPa
(z uwzglednieniem ograniczen w zabudowie 1izagospodarowaniu terenu w strefach kontrolowanych
gazociggow, okreslonych w przepisach odrebnych) lub ze zbiornika na paliwo gazowe lokalizowanego
na dziatce budowlanej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych - docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza
si¢ wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowa
oczyszczalni¢ $ciekow bytowych, na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;
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6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wilasny teren nieutwardzony
lub do urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.

§ 15. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia sposobow
1 termindw ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 16. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krosnice.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Krosnice.

Przewodniczacy Rady Gminy Kros$nice:
P. Morawek
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Zatacznik do uchwaty Nr V/35/2019
Rady Gminy Kro$nice
z dnia 26 lutego 2019 r.
Rysunek planu

Nr kanc..GGM-PODGIK.6642.717.2018

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE GMINY KROSNICE,
W OBREBIE WSI CZESZYCE, W GRANICACH DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 52/1 | 52/2

MAPA ZASADNICZA
SKALA #1000

Uktad odniesienia: PL-ETRF89, ukiad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-KRONB6-NH

Wojewodztwo: dolnosigskie
Powiat: milicki
Jednostka ewidencyjna: 021302_2, Krosnice
Obreb: 0004, Czeszyce
Dziatka: 52/1,52/2
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- OBSZAR ZABUDOWY MIESZANEJ

RZ OBSZAR LAK | PASTWISK

SKALA 1:1000

OZNACZENIA’OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM, A ZARAZEM
OBSZARU POLOZONEGO W GRANICACH:

- GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH (GZWP)
NR 303 ,DOLINA BARYCZY — GEOGOW (E)",

- PARKU KRAJOBRAZOWEGO ,DOLINA BARYCZY”,
- OBSZARU NATURA 2000 PLH020041 ,0STOJA NAD BARYCZA'",
- OBSZARU NATURA 2000 PLB020001 ,DOLINA BARYCZY".

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ | USLUGOWEJ

TEREN tAK | PASTWISK

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OZNACZENIA WYMIAROWE 3

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
HISTORYCZNEGO UKtEADU RURALISTYCZNEGO

UJETEGO W WYKAZIE ZABYTKOW
W
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Imig, nazwisko i podpis osoby
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