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UCHWALA NR VI1/60/19

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 26 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Kazanow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994, ze zm.), art. 31 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), w zwiazku z uchwala nr XLV/606/18 Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 24 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci miejscowosci Kazanow oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin” przyjgtego uchwata
nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016r., Rada Miejska Strzelina uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Kazanow
zwany dalej planem.
2. Integralng czes$cia planu jest rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatke 284/1 potozona w obrgbie Kazanow.

2. Granic¢ obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania,
wraz z oznaczeniami okreslajgcymi przeznaczenie terendws;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdra przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50% powierzchni terenu;

2) przeznaczeniu uzupetliajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowig uzupetnienie lub wzbogacajg funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujgc z nig lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie S$ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji
tej nie podlegaja wykusze, balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejsciowe, rampy, podesty, schody
zewnetrzne, tarasy bez podpiwniczenia i okapy, ktore moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
budynkow do powierzchni dziatki lub terenu; powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu mierzony po zewngtrznym obrysie budynku w stanie
wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow takich jak: schody zewnetrzne,
rampy zewnetrzne, daszki, markizy;

6) nieucigzliwych ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego, ustugi
gastronomii, ustugi informatyczne, telekomunikacyjne i pocztowe, ushugi administracyjno-biurowe, ushugi
projektowe, ustugi fotograficzne i poligraficzne, ushugi ochrony zdrowia, ustugi urody, ustugi kultury,
ustugi os$wiaty, ustugi finanséw, obslugi rynku nieruchomosci, ustugi doradztwa finansowego,
podatkowego i prawnego, ustugi drobnego rzemiosta, ustugi sportu i rekreacji, inne ustugi o charakterze
obstugi ludnosci oraz ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnych zawodow;

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
drogi wewngtrzne, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia oraz inne
urzadzenia pelnigce stuzebng rolg wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajacych zustalen planu i przepisow
odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony symbolem MN;
2) teren sadow i ogrodow — oznaczony symbolem RO.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania krajobrazu.

1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem
dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

2. Ustala si¢ dla terenu MN jako dopuszczalne poziomy halasu warto$ci okre§lone w obowigzujacych
przepisach odrebnych odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
2. W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby ustalania ochrony krajobrazéw kulturowych.

3. Ustala si¢ strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali, uksztattowania bryly w tym: geometrii i wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, podzialow iusytuowania otworow okiennych i drzwiowych,
zastosowanych materialow, przy =zalozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementow kompozycji
historycznej 1wspolczesnej oraz nawigzywa¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej;

2) bryly budynkéw nalezy projektowac na planie prostokata, z dopuszczeniem aneksoOw w postaci gankow
1 garazy;

3) nalezy stosowac: dachy dwuspadowe, symetryczne, o katach nachylenia potaci dachowych w zakresie
od 38° do 45°, z zastrzezeniem § 14 ust 3 pkt 6 uchwaty;

4) pokrycie dachéw dachowka w matowym kolorze ceglastym lub brazowym, o ptaskim profilu;

5) elewacje budynkow tynkowane lub ceglane;

6) nalezy stosowa¢ w tynkowanych elewacjach budynkow kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace
do historycznej kolorystyki budynkéw w odcieniach: bieli, rozbielonych piaskow, bezu;

7) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu sidding;
8) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy blaszanych.
4. Stanowisko archeologiczne:

1) w bezposrednim sasiedztwie obszaru objegtego planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 88-
28/24/1 — punkt osadniczy (kultura przeworska), punkt osadniczy (kultura tuzycka), punkt osadniczy
(neolit);

2) w bezposrednim sgsiedztwie ww stanowiska archeologicznego zamierzenia inwestycyjne zwigzane
z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem strefe ochrony konserwatorskiej OW dla ochrony
zabytkow archeologicznych, tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow, w ktorej dla zamierzen
inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenia badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

§ 8. Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu ze wzglgdu na brak wnioskow z audytu krajobrazowego,
o ktérym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny: gdrnicze, narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

1) minimalne powierzchnie dziatek = 1000 m?;
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2) minimalne szerokosci frontéw dziatek = 20 m;

3) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120°

§ 11. Ze wzgledu na brak potrzeb nie ustala si¢ szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) powiagzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym wjazdem z drogi gminnej
znajdujacej sie¢ poza zachodnia granicg obszaru objetego planem lub przez wydzielony dojazd wewnetrzny.

2) ustala si¢ dla dojazdow wewnetrznych stuzacych do obshugi komunikacyjnej terenu szeroko$¢ w liniach
podziatu geodezyjnego wynoszacg nie mniej niz 6m,

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia nie mniej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 45 m? powierzchni uzytkowej towarzyszacych ustug;

4)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

5) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako utwardzone w catosci lub w czgéci;

6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekoéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiso6w odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spetnienia wymagan przepisoOw odrebnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegdlnych dziatek: powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikow
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora, lub do kanalizacji deszczowej;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcéw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, w tym
z odnawialnych zrodet energii omocy do 100kW, zwylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin
wiatrowych o mocy wigkszej niz mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
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3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie =z indywidualnych zZrodet zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz ze zrodet odnawialnych o mocy do 100 kW.

9. Telekomunikacja: dostgp do wustug telekomunikacyjnych podziemna lub radiowg siecig
telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

§ 13. Nie wustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
IMN.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) nieucigzliwe ushugi podstawowe;

3) infrastruktura techniczna;

4) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony iksztalttowania ladu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: = 0,01;
b) maksymalny:
- dla zabudowy wolnostojacej = 0,40;
- dla zabudowy blizniaczej = 0,50;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35;
4) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 9 m,
b) wysokos$¢ budowli w nie wigksza niz 10 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
6) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°,
b) pozostate budynki: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
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a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi gminnej znajdujacej si¢ poza zachodnia granica obszaru objetego
planem,

b) 6 m od granic geodezyjnych wydzielonych drog wewnetrznych.

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac¢ prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci;

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub z materialu imitujacego pokrycie dachowka,
w matowym kolorze ceglastym lub brgzowym.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej obowigzujg odpowiednie ustalenia § 7.

§ 15. Wyznacza si¢ teren sadow o ogrodéw oznaczony na rysunku planu symbolem 1RO.

1. Przeznaczenie podstawowe: sady i ogrody.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty rekreacyjne (wiaty, altany) z wylagczeniem mozliwosci lokalizacji budynkéw mieszkalnych;
2) obiekty zwigzane z dziatalnoscia rolnicza, z wylgczeniem obiektow hodowlanych;
3) infrastruktura techniczna.

3. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: = 0,
b) maksymalny = 0,10;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,15;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 6 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachow: dachy o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 7.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
1. Szalajko
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr V1/60/19
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 26 lutego 2019 1.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI1/60/19
Rady Migjskiej Strzelina
z dnia 26 lutego 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miejscowos$ci Kazanow inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz kosztow wykupu gruntéw przeznaczonych do realizacji zadan celu
publicznego nalezgcych do zadan wlasnych gminy.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI1/60/19
Rady Migjskiej Strzelina
z dnia 26 lutego 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Kazanow
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wyltozenia do publicznego wgladu
Rada Miejska Strzelina nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).
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