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UCHWALA NR I11/15/18

RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM
z dnia 28 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie Chmielno, przy drodze powiatowej nr 2501D

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2018r. poz. 1945) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018r. poz. 994 ze zmianami), a takze na podstawie uchwaty
nr LII/431/18 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim zdnia 24 maja 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie
Chmielno, przy drodze powiatowej nr 2501D, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwowek Slaski uchwalonego
uchwatg nr X/71/11 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 28 czerwca 2011r. z pozniejszymi zmianami
(ostatnia zmiana: Uchwata Nr LII1/436/18 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 28 czerwca 2018 r.)

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
Chmielno, przy drodze powiatowej nr 2501D.

2. Plan obejmuje obszar potozony w obrgbie Chmielno, na potudnie od gldwnego ciggu osadniczego wsi,
przy drodze powiatowej nr 2501D, ktérego granice zostaty oznaczone na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwatly.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzagdzony na mapie w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zalacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego w tym krajobrazoéw kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow;
9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochronys;

2) tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) uwarunkowania uzasadniajgce okre$lenie wymagan w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
iuzytkowania terenow innego niz okreSlony w art. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyla obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018r. poz. 1398).

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrgbie Chmielno, przy drodze powiatowej nr 2501D;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslone w ustaleniach
szczegdtowych oraz na rysunku planu, ktore winny sta¢ si¢ w ramach realizacji planu, dominujgcym,
obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujacym minimum 90% jego powierzchni.
W ramach ustalonego przeznaczenia podstawowego terenu mieszczg si¢ elementy zagospodarowania
towarzyszacego, warunkujace prawidlowa realizacj¢ funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore moze zajmowac
do 10% powierzchni terenu i ma charakter opcjonalny;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze
by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkow i wiat;

6) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ gtéwne polacie dachu, ksztaltujace podstawowsa bryle
budynku bez tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych, zadaszen stref wejsciowych
i klatek schodowych;
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7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtéwnych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach glownej bryly budynku;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 159

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia terenow
o charakterze dystrybucyjnym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenOw — wyrazone symbolami literowymi i numerami;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przyleglymi do niej liniami rozgraniczajgcymi.
2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energic dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych, spetniajacych wymogi przepiso6w antysmogowych;

2) ustala si¢ klasyfikacje akustyczna terené6w objetych planem zgodnie z tabelg 1: Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu
1.RM teren zabudowy zagrodowej
tereny pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 61 § 8.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego w tym krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 8, przy spetieniu nastepujacych
Wymogow:

a) zachowania rozplanowania istniejacej zabudowy;

b) stosowania pokry¢ dachéw stromych dachowka lub tupkiem w kolorze czerwonym, brazowym
lub grafitowym;

c) stosowania w wykonczeniu elewacji: tynkow, oktadzin drewnianych w formie deskowan, oktadzin
kamiennych i ceramicznych, betonu architektonicznego oraz szkla;

d) wprowadzania w nowo realizowanej zabudowie rozwigzan odwotujacych si¢ do historycznej, regionalnej
tradycji budowlanej poprzez rozplanowanie, prosta, wydluzong bryte budynkéw, nawigzanie
do konstrukcji szachulcowej, przystupowej, szalowanie pionowe szczytow deskami;

e) wprowadzania elementdw charakterystycznych dla architektury regionalnej takich jak ganki, werandy,
wykusze, opaski okienne, przy wykorzystaniu materiatow budowlanych i wykonczeniowych w sposob
charakterystyczny dla zabudowy historycznej regionu;

f) stosowania stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz odblaskowych;

g) zakazu stosowania w elewacjach oktadzin typu ,,siding” oraz blachy trapezowej;
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2) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) za obszar przestrzeni publicznej uznaje si¢ teren oznaczony symbolem 4.KD/L;
2) w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt 1 wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ushlugowo — handlowych;

b) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne oraz zielen rozmieszczone w sposob uwzgledniajgcy wymagania
techniczne drogi oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenéw, linii rozgraniczajacych tereny
ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania iochrony tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy 1ikrajobrazu oraz zasad i warunkéw zagospodarowania terenu,
okreslone w ponizszych tabelach 2 do 5:Tabela 2 — ustalenia dla terenu 1.RM:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace:

l)przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodowlanych
i ogrodniczych;
2)przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna w zakresie nie naruszajacym przepisoOw o
ochronie gruntéw rolnych;
b) drogi wewngtrzne transportu rolnego;
3)w ramach podstawowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ ustugi agroturystyczne;
4)linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

I)wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum 0,01;

b)maksimum 0,30;

2)wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -

maksimum 0,20;

3)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,00m;

5) geometria i pokrycie dachow — dachy zasadnicze strome, symetryczne,
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40-559, z
dopuszczeniem naczotkow, kryte dachowka lub tupkiem;

6) okresla si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie
ustala rysunek planu; odlegto$¢ maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosi 6,00 m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie

z ustaleniami § 11;

8) szeroko$¢ drog wewngetrznych transportu rolnego 6,00 — 12,00m;

9) dodatkowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

a)dopuszcza si¢ odstgpstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 5 w budynkach gospodarczych o powierzchni

zabudowy nie przekraczajgcej 35m? w zakresie zmniejszenia kata nachylenia potaci do min. 25° lub

zastosowania dachow ptaskich krytych dowolnym materiatem;

b)dopuszcza sig¢ odstepstwo od maksymalnej wysoko$ci zabudowy

okreslonej w pkt 4 — w budynkach istniejacych — na rzecz zachowania i
kontynuacji ich obecnej wysokosci;

c)dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy z sasiednig dziatka

budowlang lub w zblizeniu na 1,50m do tej granicy.

Tabela 3 — ustalenia dla terendOw 2.R oraz 3.R:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2)przeznaczenie uzupetniajagce — nie dopuszcza sig;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
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zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.

Tabela 4 — ustalenia dla terenu 4. KD/L:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy lokalnej, odcinek drogi powiatowej nr 2501D;
2) przeznaczenie uzupehniajace - infrastruktura techniczna;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okre§la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)klasa techniczna ,,L”” — lokalna;
2)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna ze stanem istniejacym, tj. 11,90 — 14,50m;
3) teren 4.KD/L stanowi przestrzen publiczng; obowigzuja ustalenia § 7.

Tabela 5 — ustalenia dla terenéw 5. KDW oraz 6. KDW:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewngtrznych transportu rolnego;

2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodna ze stanem istniejacym, tj:

a)5.KDW — 3,80 — 10,20m;

b)6.KDW — 2,80 — 4,20m;

2)obiekty infrastruktury technicznej nalezy sytuowaé w sposob nie kolidujacy z podstawowa funkcja
terenow;

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie granic isposobow zagospodarowania terendow
lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow i wynikajace z nich
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317
»Niecka zewnatrzsudecka Bolestawiec”, wymagajacego szczegdlnej ochronys;

2)w zwigzku zuwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci
w sposob powodujacy ryzyko zanieczyszczenia wod zbiornika oraz zasady zagospodarowania zgodne
z regulacjami zawartymi w § 5 i w przepisach odrebnych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) w obszarze objetym planem jedynym terenem przeznaczonym na cele inne niz rolne ile$ne jest teren
4.KD/L, tj. teren drogi powiatowej nr 2501D;

2) dla terenu, o ktorym mowa w pkt 1, w przypadku objecia go procedurg scalenia i podziatu ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu — 1500 m?;
b) minimalng szeroko$¢ dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu 12,00 m.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
W Sposob zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru obj¢tego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) gospodarke Sciekowa opartag na gminne;j sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodel odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem instalacji wiatrowych o mocy powyzej 40kW.




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 140

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: ustala sig¢
obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogg powiatowa nr 2501D, oznaczong symbolem
4.KD/L oraz drogi wewngetrzne transportu rolnego oznaczone symbolami 5.KDW oraz 6. KDW, ktorych
polozenie okresla rysunek planu.

5. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu
ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce postojowe na 3 pracownikow w gospodarstwie rolnym;
c¢) 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe w ustugach agroturystycznych;

2) sposob realizacji miejsc do parkowania — na terenie dziatki budowlanej, na wyznaczonych miejscach
postojowych lub w garazach.

6. Ustala si¢ warunki powigzan z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejacym.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek Slaski.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
D. Kobiatka
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KDW | tereny drég wewnetrznych transportu rolnego
KD/L teren drogi publicznej klasy lokalnej

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy

granica obszaru objetego planem

OZNACZENIA INFORMACYJNE:
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odlegto$¢ maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy
od linii rozgraniczajacej
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 140

ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR III/15/18
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM
Z DNIA 28 GRUDNIA 2018 R.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie Chmielno, przy drodze powiatowej nr 2501D, po stronie
gminy nie wystgpig zobowigzania zwigzane z realizacjq inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy i sg wynikiem

uchwalenia planu.
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