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UCHWALA NR 1V/25/2019

RADY GMINY STOSZOWICE
z dnia 13 lutego 2019 r.

w sprawie: uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy
aktywnosSci gospodarczej we wschodniej czeSci wsi Stoszowice 11 - czesé A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2018 r.,
poz. 994 ze zm.), i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r., poz.1945), w zwigzku zuchwatg nr VIII/63/2015 Rady Gminy
Stoszowice z dnia 14 pazdziernika 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy aktywnosci gospodarczej we wschodniej czgsci wsi
Stoszowice II oraz uchwata nr XXXI11/203/2017 Rady Gminy Stoszowice z dnia 18 sierpnia 2017 roku
zmieniajacag ww. uchwale, po stwierdzeniu, iz projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stoszowice, ktorego wersje ujednolicong wprowadzono
uchwata nr 11/15/2014 Rady Gminy Stoszowice z dnia 30 grudnia 2014 r., Rada Gminy Stoszowice uchwala,
co nastegpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy aktywnosci
gospodarczej we wschodniej cze$ci wsi Stoszowice 11 - czg$§¢ A, w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1
do uchwaty, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
a) rysunek planu w skali 1 : 2000 bedacy integralng czegscig uchwaty, stanowiacy zatgcznik nr 1;
b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatgcznik nr 2;

c) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowigce zatagcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektéw okreslonych
w pkt od 1 do 5, w planie nie okre$la sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazow kulturowych;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania wojewddztwa;

4) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy;
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5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, stanowig obowigzujace ustalenia
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolami: U/P, KDD.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zabudowie ustugowo - produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty ustugowe, bazy
transportowe i logistyczne, stacje paliw, budynki i obiekty produkcyjne, skladowe, magazynowe wraz
z towarzyszacymi budynkami i obiektami socjalnymi, garazowymi, technicznymi, drogami wewngtrznymi,
parkingami, zielenia oraz infrastruktura towarzyszaca obejmujaca niezbedne urzadzenia budowlane, dojscia
i dojazdy do budynkéw i obiektow, zjazdy na dziatki;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktorej
nie moze przekracza¢ zewnetrzny obrys nadziemnej czgéci projektowanych budynkow i wiat; nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodacy sposdb zagospodarowania
terenu;

5) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz Sposob
zagospodarowania terenu, mogace by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu
podstawowemu;

6) powierzchni zabudowy budynkoéw — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod nadziemnymi cze$ciami
budynkow, mierzong po zewngtrznym obrysie ich $cian;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) w terenach zagrozonych zanieczyszczeniem gruntu substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
ustala sie obowiazek utwardzenia terenu oraz zneutralizowania substancji ropopochodnych Iub chemicznych
na terenie wlasnym inwestora;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow obowiazuje nastgpujace ustalenie:
postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub prac ziemnych, nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrebnych.

§ 7. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci, obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek wynoszacg 5000 m?;
2) szeroko$ci frontow dziatek nie mogg by¢ mniejsze niz 20 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do osi drogi ustala si¢ na 90° z tolerancjg do 15°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-3, nie obowiazujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
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1) w zakresie infrastruktury technicznej dystrybucyjnej: w terenach oznaczonych symbolami: U/P i KDD,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjne;j;

2) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej wynoszaca 8,0 m;

3) ustala si¢ nastgpujacg geometri¢ dachow kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej: dachy
ptaskie, dwu - lub czterospadowe;

4) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenow:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode:

- ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ zsieci wodociagowej z uwzglednieniem zapewnienia dostepnosci
do wody dla celéw przeciwpozarowych,

- w przypadku braku sieci wodociggowej dopuszcza sie ujgcia wlasne,
b) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
- ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng pozyskang z odnawialnych zrodet energii za wyjatkiem
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z Sieci gazowej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw na gaz,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: na obszarze objetym planem dopuszcza
si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w zakresie taczno$ci publicznej, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

e) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:
- ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- wprzypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan wynikajacych
Z przepiséw odrebnych,

- wprzypadku odprowadzenia $ciekow przemystowych przekraczajacych dopuszczalne wskazniki
zanieczyszczen, ustala si¢ obowiazek instalacji urzadzen oczyszczajacych S$cieki do poziomow
normatywnych przed odprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej,

- wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej albo do innych odbiornikow
wod  opadowych z dopuszczeniem zagospodarowania wod  w granicach  dziatki, tj.: w szczelnych
zbiornikach, w studniach chtonnych z mozliwoscig odprowadzenia cze$ci wod do gruntu,

f) w zakresie zagospodarowania odpadow: ustala si¢ sposob zagospodarowania odpadow, w tym odpadow
niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) W zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto ustala si¢ wymoég stosowania technologii opartych na:
energii elektrycznej, gazie, oleju opatowym, paliwach o niskiej zawartos$ci substancji zanieczyszczajacych
powietrze w tym wegla - przy zastosowaniu technologii o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery, odnawialnych zrodtach energii za wyjatkiem urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz za wyjatkiem wykorzystywania energii
wiatru.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem powigzany jest zzewnetrznym ukladem
komunikacyjnym poprzez wiaczenie drogi 1KDD do drogi wojewddzkiej nr 385;

2) wliniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobstugg ruchu, infrastruktury technicznej
niezwiazanej z droga, zieleni przydroznej oraz zjazdow;
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3) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi: miejsc postojowych,
$ciezek rowerowych lub ciggow pieszo-rowerowych;

4) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ pasa drogowego drog wewnetrznych wynoszaca 10,0m;
5) nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, nie mniejszg niz:
a) dla budynkéw ustugowych:
- dla stacji obstugi samochodow - 2 stanowiska postojowe przypadajace na 1 stanowisko naprawcze;

- dla obiektéw handlowych — 3 stanowiska postojowe przypadajace na 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkow;

- dla obiektow handlu hurtowego — 5 stanowisk postojowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow;

- dla obiektow ustug gastronomicznych — 35 stanowisk postojowych przypadajacych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

- dla obiektow hotelarskich — 3 stanowiska postojowe przypadajace na 10 tozek,

- dla obiektow biurowych, administracyjnych, zwigzanych z bankowoscig - 2 stanowiska postojowe
przypadajace na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

- dla pozostalych budynkow ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni
uzytkowej budynku,

b) dla obiektow produkcyjnych, magazynowych, centréw logistycznych - 3 stanowiska postojowe
przypadajace na 10 zatrudnionych,

¢) na calym obszarze objetym planem, liczbe¢ miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy wyznaczy¢ analogicznie, jak wskazano w przepisach odrgbnych;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych jako stanowiska zewnetrzne, garazowe lub w formie
parkingow.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/P, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowo - produkcyjnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 5000 m?,

b) ustala si¢, wyznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony poludniowej oraz od linii rozgraniczajacej drogi 1KDD,

c) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszaca 70% powierzchni dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek w ramach jednej inwestycji,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatlce budowlanej lub zespole dzialek
W ramach jednej inwestycji, wynoszacy 0,01;

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej lub zespole dzialek
w ramach jednej inwestycji, wynoszacy 2,0;

f) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng wynoszacg 10% powierzchni dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek w ramach jednej inwestycji;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowo - produkcyjnej wynoszaca 20,0 m;

b) ustala si¢ nastepujgca geometri¢ dachéw: dachy ptaskie, dwu - lub wielospadowe.
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2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drog publicznych — droga klasy D - dojazdoweyj;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m.

§ 11. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stoszowice.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Stoszowice:
M. Jozefiak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/25/2019
Rady Gminy Stoszowice
z dnia 13 lutego 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU STREFY AKTYWNOSCI
GOSPODARCZEJ WE WSCHODNIEJ CZESCI WSI STOSZOWICE Il - CZESC A

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy aktywno$ci gospodarczej we wschodniej cze$ci wsi
Stoszowice Il - Czgs¢ A, Rada Gminy Stoszowice nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/25/2019
Rady Gminy Stoszowice
z dnia 13 lutego 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI, ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU STREFY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ WE WSCHODNIEJ
CZESCI WSI STOSZOWICE II - CZESC A,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2018 r., poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), Rada Gminy Stoszowice rozstrzyga,
co nastgpuje:

1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.1. Zadania wtasne gminy obejmuja:
1) budowe drogi publicznej 1KDD;
2) budowg sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarne;j.

1.2. Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadan wiasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb zamowien
publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglg¢dnione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1.3. Zasady finansowania inwestycji:
Zrédtem finansowania zadan wiasnych gminy beda:
1) budzet gminy;
2) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, srodki pomocowe Unii Europejskiej oraz inne
srodki zewnetrzne.
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