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UCHWALA NR I111/15/2018
RADY GMINY PASZOWICE
z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP MYSLIBORZ I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 zpdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr XXIII/123/2016 Rady Gminy
Paszowice zdnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zlokalizowanych w obrgbie Mys$liborz MPZP MYSLIBORZ 1,
po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Paszowice, uchwalonego uchwata nr XXVIII/166/2001 z dnia 27 listopada 2001 r.
z pdzniejszymi zmianami, Rada Gminy Paszowice uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zlokalizowanych
w obrebie MySlibérz - MPZP MYSLIBORZ 1, ktorego obowiazujace ustalenia o przeznaczeniu,
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowigcego niniejsza uchwale;
2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Pozostalymi zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000 stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945);

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

4) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okre$lone
dla danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad:
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a) realizacja, potrzeby i wymagania okres$lone dla tego przeznaczenia muszg by¢ spetnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b) o ile ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej, na danym
terenie takie formy zagospodarowania nalezy zrealizowaé w ilo$ci przynajmniej 70% sumy powierzchni
wewngtrznej budynkow lub 70% powierzchni dziatki;

5) PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania,
dopuszczone dla danego terenu, realizowane wg nast¢pujacych zasad:

a) wyklucza si¢ realizacjg takich form zagospodarowania samodzielnie na dzialce, tj. bez realizacji
przeznaczenia podstawowego,

b) o ile ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢
realizacje przeznaczenia w nastepujacej formie:

- wbudowanej - na maksymalnie 30% sumy powierzchni wewnetrznej budynku,

- osobnego budynku - o powierzchni wewnetrznej stanowigcej nie wigcej niz 30% sumy powierzchni
wewnetrznej wszystkich budynkoéw o przeznaczeniu podstawowym, lokalizowanych na dzialce,

- zainwestowania niekubaturowego z wykluczeniem budynkéw - na maksymalnie 30% powierzchni
dziakki,

c) powierzchni¢ okre§long w niniejszym punkcie nalezy liczy¢ tacznie dla wszystkich form
zagospodarowania, sktadajacych si¢ na przeznaczenie uzupetniajace;

6) NIEUCIAZLIWYCH USLUGACH - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie zaliczang do inwestycji
ucigzliwych dla srodowiska na podstawie aktualnych przepisow prawa, lub dla ktérej przeprowadzona
odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddzialywania na srodowisko;

7) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja
nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dzialce - zuwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czgsci budynku, ktére w catosci znajduja si¢ pod ziemia, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje
na dzialce - z uwzglgdnieniem aktualnych przepisow prawa, w szczegoélnosci dotyczacych odlegltosci
stosowanych w budownictwie,

c) takich czegsci wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czgéci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz
3,5 m i jednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

d) podjazdéw dla niepelnosprawnych, pochylni oraz schodéow do budynku, dla ktérych dopuszcza
si¢ odstepstwo maksymalnie 1,2 m;

8) URZADZENIACH I OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia iobiekty zapewniajgce
mozliwos¢ prawidlowego funkcjonowania obiektow, zgodnie =z przeznaczeniem podstawowym
lub uzupehiajacym terenu, w szczegoélnosci: garaze, wiaty, pomieszczenia gospodarcze, obiekty malej
architektury, doj$cia, miejsca parkingowe - na zasadach okreslonych w § 3, § 4 niniejszej uchwaty;

9) OBSLUDZE KOMUNIKACYINEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy idojscia oraz inne elementy
zwigzane z zapewnieniem prawidlowej obstugi nieruchomosci, w szczegdlnosci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki, $ciezki rowerowe wraz z zielenig, obiektami malej architektury oraz
niezbedng infrastruktura, przy czym budowa iutrzymanie nalezy do zarzadcy terenu lub wiascicieli
nieruchomosci;

10) USLUGACH DROBNYCH - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ o niewielkich rozmiarach
tj. o maksymalnej powierzchni uzytkowej 200 m?, obejmujacg w szczegolnosci:
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a) handel z wykluczeniem obrotu paliwami oraz surowcami wtérnymi,
b) gastronomie,

c¢) rzemiosto idrobna produkcje, w tym produkcje wyrobow tradycyjnych lub regionalnych - z udziatem
odwiedzajacych,

d) biura oraz pracownie,

e) wychowanie oraz opieke nad dzieckiem,

f) ustugi zdrowia i urody, z wykluczeniem szpitali,

g) lecznictwo i opieke nad zwierzetami,

h) obstuge i naprawe pojazdow do 3 stanowisk, z wykluczeniem stacji paliw,

1) sport i rekreacje, w szczegolnosci place zabaw, boiska niepelnowymiarowe, z wykluczeniem stadionow
sportowych,

j) wynajem pokoi do maksymalnie 20 miejsc noclegowych,
k) skanseny oraz punkty wystawowe zwigzane z tradycyjnym rolnictwem, wsig lub regionem,
1) inne ustugi zwigzane bezposrednio z obstugg mieszkancow wsi;

11) WYSOKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng odleglosé
od projektowanej powierzchni gruntu w najnizej potozonej czgsci budynku do najwyzej potozonej kalenicy
dachu lub najwyzszego elementu dachu bez anten, komindéw itp., przy czym parametr ten nie dotyczy
czeséci budynku zlokalizowanych ponizej otaczajacego terenu;

12) SZEROKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumieé maksymalna dopuszczalng odlegtosé pomiedzy
skrajnymi $§cianami zewng¢trznymi budynku wraz z ociepleniem;

13) POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ jaka zajmuje budynek wraz
z konstrukcja, ociepleniem oraz innymi elementami budynku, na styku z powierzchnig terenu.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
USTALENIA OGOLNE

§3.0 ile ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegllnych terenéw, zawarte
w rozdziale 3 nie stanowia inaczej, na calym obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja
nastepujgce zasady:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nowa zabudowa powinna harmonizowac z istniejaca historyczna, zabytkowa zabudowg wsi,
b) szeroko$¢ elewacji nowych budynkow - maksymalnie 20 m;
2) w zakresie powierzchni zabudowy:
a) powierzchni zabudowy maksymalnie 35%, o ile ustalenia zawarte w § 4 nie stanowia inaczej,
b) w zakresie minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy - dopuszcza si¢ warto§¢ parametru 0,

c) na kazdej dzialce (za wyjatkiem dziatek wskazanych na komunikacj¢) nalezy zapewni¢ minimum 70%
powierzchni biologicznie czynnej, o ile ustalenia zawarte w § 4 nie stanowig inaczej;

3) w zakresie parametrow dachow:

a) dach dwuspadowy lub czterospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 40 - 55° lub dach
mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci, bez mijajacych si¢ potaci i kalenic,

b) dach kryty dachowka ceramiczng, betonowg lub materiatem imitujacym dachowke w kolorze
czerwonym tradycyjnym,

¢) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow 1 lukarn,
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d) dla takich elementéw jak: tarasy, lukarny, zadaszenia nad wejSciem dopuszcza si¢ dowolne parametry,
wynikajace z wymogoéw wiasciwych dla danego elementu budynku, przy czym odstgpstwa nie moga
dotyczy¢ wigcej niz 25% powierzchni calego dachu;

4) w zakresie maksymalnej wysokos$ci projektowanej zabudowy:

a) nalezy zachowa¢ maksymalng wysokos$¢ okreslong w § 4 niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem, iz dla
istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejacej wysokosci,

b) dla wszystkich obiektéw nie bedagcych budynkami ustala si¢ nastgpujgce parametry dotyczace
maksymalnej wysokosci:

- dla obiektow infrastruktury technicznej - 14 m,
- dla pozostatych obiektéw - 6 m,
- dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ zachowanie aktualnej wysokosci,

c)dla wszystkich terenéw wskazanych do zainwestowania dopuszcza si¢ wprowadzenie kondygnacji
podziemnych;

5)w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z przebiegiem okreslonym na rysunku planu miejscowego w odleglosciach:

a) 10 m od granicy uzytku oznaczonego we wlasciwej ewidencji jako grunt lesny,
b) 6 m od terenéw komunikacji publicznej,
¢) 4 m od terendow komunikacji wewnetrzne;j;
6) w zakresie miejsc parkingowych:
a) nalezy zapewni¢ niezbedng minimalng ilos¢ miejsc parkingowych na nastepujacych zasadach:
- dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,

- dla ushug zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego - 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe
lub 30 m? powierzchni obiektow lub ich czg$ci wskazanych pod ustugi, jednak nie mniej niz 2 miejsca,

- dla ustug handlu i gastronomi - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
obiektow lub ich czesci wskazanych pod ustugi, jednak nie mniej niz 2 miejsca,

- dla ustug zwigzanych z wychowaniem oraz opieka nad dzieckiem - minimalnie 1 miejsce parkingowe
na 4 zatrudnionych,

- dla ustug zdrowia, urody i opieki spotecznej - 1 miejsce parkingowe na 10 1t6zek lub 1 miejsce
parkingowe na 5 zatrudnionych,

- dla ushug sportu i rekreacji z wykluczeniem placow zabaw - 2 miejsca parkingowe,
- dla ustug lecznictwa i opieki nad zwierzetami - 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug - 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych lub 100 m? powierzchni obiektow
lub ich czgsci wskazanych pod ustugi,

- dla rzemiosta i drobnej produkcji - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
obiektow lub ich czgéci wskazanych pod rzemiosto, jednak nie mniej niz 1 miejsce,

-dla skansenéow oraz punktow wystawowych zwigzanych ztradycyjnym rolnictwem, wsig lub
regionem - minimalnie 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych,

b) do ogdlnej liczby miejsc parkingowych, okre$lonej powyzej wlicza si¢ miejsca urzadzone wokot
obiektow, a takze zlokalizowane w garazach oraz na parkingach,

¢) miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na posesji wlasnej inwestora,

d) w ramach wymaganej ilosci miejsc parkingowych okreslonych powyzej nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,
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- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

e) powyzsze zasady dotyczg rowniez pozostatych inwestycji realizowanych na obszarach, ktoére zgodnie
z przepisami odr¢bnymi nie wymagaja wyznaczania stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

f) ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ jako sume wynikajaca z kazdego realizowanego rodzaju
przeznaczenia realizowanego na dzialce;

7) w zakresie komunikacji:
a) powigzanie z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenie drog wewnetrznych w drogi publiczne - na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem MN 1, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolnostojaca i blizniacza wraz
z zielenia, niezb¢dnymi urzagdzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: ushugi drobne nieuciazliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ elewacji:
- dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalnie 9 m,
- dla pozostalej zabudowy - maksymalnie 5,5 m;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,40;
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?.

3. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug drobnych, oznaczone
na rysunku planu miejscowego symbolami MN/UD 1, MN/UD 2, dla ktérych obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne - zabudowa wolnostojaca iblizniacza wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,

b) ustugi drobne nieucigzliwe wraz z zielenia, niezbednymi urzgdzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstugg komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wszelkie dzialania inwestycyjne nie mogg pogorszy¢ stanu cennych siedlisk przyrodniczych
znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie tych terenow,

b) na kazdej dziatce budowlanej nalezy zapewni¢ minimum 50 % powierzchni biologicznie czynnej,
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¢) wysokos¢ elewaciji:
- dla zabudowy mieszkaniowej - maksymalnie 9 m,
- dla zabudowy uslugowej - maksymalnie 10 m,
- dla pozostalej zabudowy - maksymalnie 5,5 m;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,50;
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1200 m?.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 5. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
KDD 1, KDD 2, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne dojazdowe klasy D wraz zinfrastrukturag drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

-9 m dla drogi KDD 1,
- 5,5 m dla drogi KDD 2;

b) nalezy dazy¢ do osiagnigcia pelnych parametréw drogi i ulicy klasy D - zgodnie z zasadami okre§lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczacych drog publicznych oraz przygotowania
i realizacji inwestycji w tym zakresie,

¢) realizacja niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdow i wjazdow -
na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

d) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok;

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje¢ obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

3. Wyznacza si¢ teren drog wewnetrznych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
KDW 1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogowa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza si¢;

3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
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a) szerokos¢ ciggow w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu  wskazanym na rysunku planu obowigzuje minimalna szeroko$¢ 4 m w liniach
rozgraniczajacych,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikéw lub w formie ciagu pieszo-rowerowego,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegodlnos$ci: chodnikéw, Sciezek
rowerowych,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem
miejscowym, przy czym ich budowa nie moze powodowaé¢ nowych ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu.

2. Powigzanie zzewnetrzna siecia infrastruktury technicznej zgodnie zzasadami okreslonymi
w niniejszym paragrafie.

3.Na obszarze objetym planem miejscowym w zakresie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédel energii wyklucza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen i instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru,
2) urzadzen i instalacji wykorzystujacych biogaz rolniczy,

3) instalacji odnawialnego zrodta energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW
albo o mocy osiggalnej cieplnej w skojarzeniu nie wigkszej niz 100 kW.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu wiejskiego - po rozbudowie,
2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne - na zasadach okre§lonych w aktualnych przepisach prawa.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w energie elektryczna:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zistniejacej sieci 1iurzadzen infrastruktury
elektroenergetyczne;j;

2) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korekta przebiegu istniejacych napowietrznych
sieci elektroenergetycznych, przy czym lokalizacja przewodéw nie moze powodowaé koniecznosci
zwigkszenia ustalonych paséw technologicznych lub ustalenia nowych ograniczen;

3) w przypadku skablowania dopuszcza si¢ zmniejszenie lub likwidacje pasow technologicznych;

4) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej Sredniego i niskiego napigcia nalezy realizowac
w formie podziemnych linii kablowych lub napowietrznych, przy czym ww. budowa nie moze powodowac
nowych ograniczen w zabudowie 1 zagospodarowaniu nieruchomos$ci wskazanych do zainwestowania;

5) przewiduje si¢ modernizacj¢ istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru, tj. wyklucza si¢ zmian¢ rodzaju napigcia linii np. ze $redniego na wysokie lub niskiego
na $rednie;

6) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy zachowa¢ pas technologiczny, zgodnie z rysunkiem
planu, ktorego szeroko$¢ liczona od osi linii wynosi dla linii o napigciu 20 kV nie mniej niz 10 m;

7) w granicach ww. pasow technologicznych nalezy ograniczy¢ dzialania mogace utrudni¢ prawidtowa
eksploatacje sieci tj. wyklucza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych oraz nasadzenia zieleni wysokie;j.
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6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energie cieplna - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okreslonych
w odpowiednich przepisach prawa.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
Ww gaz - na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuje zbiorcza sie¢ gazowa.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej
z unieszkodliwianiem odpadéw ustala si¢ gromadzenie odpadéw w przystosowanych pojemnikach
oraz zorganizowany wywoz na skladowisko odpaddow.

9.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej
z odprowadzaniem $ciekow:

1) ustala si¢ docelowo system grupowego odprowadzenia Sciekéw do kanalizacji oraz oczyszczalni $ciekow -
po rozbudowie,

2) dopuszcza si¢ inne rozwigzania okre§lone w odpowiednich przepisach prawa, w szczegolnosci szczelne
zbiorniki bezodptywowe oraz indywidualne oczyszczalnie Sciekow;

3) tereny utwardzone winny by¢ objete systemem kanalizacji deszczowej na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej
z telekomunikacja dopuszcza sie¢ realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak roéwniez
z wykorzystaniem nowych technologii, w szczegélnosci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa, z zastrzezeniem, iz lokalizowane nowe urzadzenia oraz sieci nie moga
powodowac konieczno$ci wprowadzenia ograniczen, w szczeg6lnosci zakazu zabudowy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU QRAZ OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
A TAKZE ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. W zakresie ochrony przyrody

1) dla terené6w potozonych w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Gory i Pogorze Kaczawskie” PLH020037
nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci ustalenia dotyczace
specjalnej ochrony siedlisk - okreslone w odpowiednich Zarzadzeniach Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu;

2)dla terenéw potozonych w granicach Parku Krajobrazowego ,,Chelmy” nalezy uwzgledni¢ wytyczne
zawarte w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci ustalenia dotyczace ochrony waloréw
przyrodniczych, kulturowych i estetycznych - okreSlone w planie ochrony Parku Krajobrazowego
,»Chetmy” (Dz. U. Woj. Doln. z 06.12. 2011 r., nr 251, poz. 4509).

§ 8. W zakresie ochrony Srodowiska ustala sie:

1) ochron¢ przed hatasem wedlug nastgpujacych standardow akustycznych, okre$lonych w odpowiednich
przepisach prawa, dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MN, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN/UD, jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

§ 9. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, a takze zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) ochrong krajobrazu poprzez nastepujace zasady:

a) nowa zabudowa powinna harmonizowac z istniejaca historyczna, zabytkowg zabudowa wsi,
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b) projektowane budynki powinny by¢ wpisane w lokalng tradycje architektoniczno-budowlana,
w szczegolnosci w zakresie rodzajow materiatow stosowanych na elewacjach, dachach i podmurowkach,

c) kolorystyka budynkéw winna uwzglednia¢ rozwigzania kolorystyczne wystepujace w historycznej
zabudowie wsi - dopuszcza si¢ biel, jasne odcienie bezu, zéltego, atakze elewacje ceramiczne oraz
kamienne, w szczeg6lnosci w podmuréwkach,

d) zakazuje sie:
- budowania domoéw z bali drewnianych nieotynkowanych,
- stosowania na elewacjach sztucznych oktadzin elewacyjnych np. siding,
- stosowania w nowych budynkach wiezyczek, baszt oraz dominant.

Rozdzial 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 10. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) szerokosci frontéw nowych dziatek:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MN 1, nie mniej niz 20 m;
b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/UD 1, MN/UD 2, nie mniej niz 25 m;
c¢) dla pozostalych terenéw nie mniej niz 1 m;
2) powierzchnia nowych dziatek:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MN 1, nie mniej niz 1000 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/UD 1, MN/UD 2, nie mniej niz 1200 m?
¢) dla pozostatych terendw nie mniej niz 1 m?;
3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) dla terendw oznaczonych symbolem MN 1, MN/UD 1, MN/UD 2, od 70 do 90 stopni;
b) dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ od 20 do 90 stopni.

Rozdzial 7.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 11. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy ustala sie w wysokosci 30%.

2. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenow
uznanych za przestrzen publiczng;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich elementow
w granicach opracowania;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow i obszaro6w ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,
w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
terendw gorniczych - ze wzgledu na brak takich terenow;

4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich elementow;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - ze wzgledu
na istniejace uwarunkowania.
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Rozdzial 8.,
USTALENIA KONCOWE

§ 12. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Paszowice.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Paszowice:
M. Topolnicki
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr 111/15/2018
Rady Gminy Paszowice z dnia 20.12.2018 r.

Rozstrzygniecie

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP MYSLIBORZ |

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zlokalizowanych
w obrebie Myslibérz - MPZP MYSLIBORZ | wylozonego do wgladu publicznego w dniach od 13.09.2018 r.
do 12.10.2018 r. wplynely trzy uwagi.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 2 2018 r. poz.1945) Rada Gminy Paszowice przedstawia sposdb rozpatrzenia wniesionych uwag:

1) podzieli¢ stanowisko Wojta w zakresie nie uwzglednienia uwagi nr 1, dotyczacej dziatki nr 26 obreb
Myslib6rz - uwaga nie zostaje uwzgledniona, poniewaz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
piSmie nr WPN.610.123.2017.AM z dnia 30.10.2017 r. wskazal, iz przeznaczenie tego terenu pod
zabudowe moze spowodowac fragmentacje siedliska przyrodniczego 6510 i w konsekwencii
pogorszenie stanu ochrony catego ptatu siedliska lub jego przewazajacej czesci;

w zwigzku z tym, iz dalsze procedowanie dla tej nieruchomosci mogtoby spowodowac obnizenie
wartosci hieruchomosci w stosunku do ustaleri obowigzujgcego planu, gmina wstrzymata czasowo
dalsze prace projektowe dla tej dziatki na etapie opiniowania i uzgadniania;

2) podzieli¢ stanowisko Wdijta w zakresie nie uwzglednienia uwagi nr 2, dotyczacej dziatki nr 28/1 obreb
Myslibérz - uwaga nie zostaje uwzgledniona, poniewaz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
piSmie nr WPN.610.123.2017.AM z dnia 30.10.2017 r. wskazat, iz przeznaczenie tego terenu pod
zabudowe moze spowodowac fragmentacje siedliska przyrodniczego 6510 i w konsekwencii
pogorszenie stanu ochrony catego ptatu siedliska lub jego przewazajacej czesci;

w zwigzku z tym, iz dalsze procedowanie dla tej nieruchomosci mogtoby spowodowac obnizenie
wartosci nieruchomosci w stosunku do ustaleri obowigzujgcego planu, gmina wstrzymata czasowo
dalsze prace projektowe dla tej dziatki na etapie opiniowania i uzgadniania;

3) podzieli¢ stanowisko Wojta w zakresie nie uwzglednienia uwagi nr 3, dotyczacej dziatki nr 24/21
obreb Myslibdérz - uwaga nie zostaje uwzgledniona, poniewaz Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w pi$mie nr WPN.610.123.2017.AM z dnia 30.10.2017 r. wskazal, iz przeznaczenie tego
terenu pod zabudowe moze spowodowaé fragmentacje siedliska przyrodniczego 6510 i w
konsekwenciji pogorszenie stanu ochrony catego ptatu siedliska lub jego przewazajacej czesci;

w zwigzku z tym, iz dalsze procedowanie dla tej nieruchomosci nie powoduje Zadnych zmian w
stosunku do ustaleri obowigzujgcego planu, gmina wstrzymata czasowo dalsze prace projektowe dla
tej dziatki na etapie opiniowania i uzgadniania.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr 111/15/2018
Rady Gminy Paszowice z dnia 20.12.2018 .

Rozstrzygniecie

o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadar wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), art. 7 ust.1 pkt 3 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2018r. poz. 994 ze zm.) stwierdza sie, iz realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadarn wlasnych gminy wynikajacych z ustaleri miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego MPZP MYSLIBORZ | beda, finansowane z budzetu gminy, w tym ze
Srodkdw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze Srodkéw zewnetrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda, realizowane w oparciu o istniejace uzbrojenie terenu -
zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju gminy Paszowice.
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