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UCHWALA NR 1V/52/2019
RADY GMINY LUBIN

z dnia 5 lutego 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebach Obora, Krzeczyn Maly i Krzeczyn Wielki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994 ze zm.) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945) oraz wnawigzaniu do wuchwaly Rady Gminy Lubin
nr XX1/114/2015 z dnia 11 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebach Obora, Krzeczyn Maly i Krzeczyn
Wielki, ze zmiang uchwatg nr LX1/446/2018 z dnia 27 czerwca 2018 r., po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin, Rada Gminy
Lubin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar strefy
aktywnos$ci gospodarczej, polozony w obrebach Obora, Krzeczyn Maly iKrzeczyn Wielki, w granicach
okreslonych na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czegscig uchwaty sa rysunek planu w skali 1 : 2 000, stanowiacy zatacznik nr 1.
2. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem nr 1;

2)teren — obszar wyznaczony wrysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

3) przeznaczenie podstawowe — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupeiniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreslona odlegltos¢ wteks$cie planu wyznaczajaca
dopuszczalne zblizenie budynkéw w przypadkach ich budowy z wylaczeniem odbudowy, rozbudowy
lub nadbudowy; linia ta nie dotyczy budynkoéw portierni.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ,,OW” ochrony archeologiczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny
lub wynikaja z przepisow odrebnych.

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami od P/Ul, P/U2, P/U3, P/U4 ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe na tereny aktywnosci gospodarczej, w tym:
a) obiekty produkcyjne, przetworstwa lub montazu, sktady i magazyny,
b) obiekty produkcji rolniczej lub obstugi rolnictwa,
¢) przetwarzanie kopalin,

d) obiekty odzysku, przerébki lub unieszkodliwiania surowcéw, w tym z materiatéw segregowanych
lub odpadow,

e) ustugi,

f) obiekty i urzadzenia shuzace realizacji celow publicznych, w tym z zakresu:
- infrastruktury technicznej,
- utrzymania czystosci, utrzymania drog,
- ustug transportu publicznego, w tym stacje paliw,
- opieki nad zwierzetami,
- zieleni,
- porzadku publicznego i ochrony przeciwpozarowej;

2) uzupekniajace:
a) budynki biurowe,

b) obiekty i urzadzenia komunikacji, w tym drogi i dojazdy wewngtrzne, ciagi piesze, place gospodarcze,
parkingi, garaze,

c) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 6,0;
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 40 m dla obiektéw produkcyjnych i magazynéw wysokiego sktadowania,
- 10 m dla zabudowy stacji paliw,

- 18 m dla pozostatej zabudowy,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 1140

e) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci okreslonej w lit. d do 50 m dla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologig produkcji oraz dla masztow i kominow,

f) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na 3 zatrudnionych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 20 m od linii rozgraniczajacych z drogg wojewo6dzka nr 335,
b) 15 m od linii rozgraniczajacych z drogami KDS1, KDS2,
¢) 10 m od linii rozgraniczajacych z drogg klasy Z,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi.
§ 6. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na las.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDS1, KDS2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na droge
publiczng klasy S.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowigzuje decyzja Wojewody Dolnoslaskiego nr 5.3/14
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej zdnia 25 lutego 2014r. oraz decyzja Wojewody
Dolnoslaskiego nr 5/18 o zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji drogowej z dnia 21 lutego 2018 r.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na droge publiczng
klasy Z.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z decyzja Starosty
Lubinskiego DAR.673.12.2018 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej z dnia 27 kwietnia 2018 r.

§9.1.Dla terenu oznaczonego symbolem KDWI1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na droge
wewnetrzng.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od 9m do 16m;
2) na zakonczeniu drogi plac manewrowy zgodnie z rysunkiem planu.
§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko oraz moggcych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko;

2) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego ztoza rudy miedzi ,,Lubin-
Matomice”;

3) w granicach planu nie wystepuja przeznaczenia terenow, dla ktorych okresla si¢ dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku na podstawie przepiséw odrgbnych.

§ 11. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej
na obszarze planu, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, moze by¢ wymagane przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow zaznaczone
na zatgczniku graficznym do planu oraz strefa ,,OW” zaznaczona na zataczniku graficznym do planu.?

3. Wspotpraca z wojewodzkim konserwatorem zabytkdéw zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkdw.?

§ 12. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
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§ 13. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sig:

1)ze wzgledu na polozenie czeSci obszaru w granicach terenu gorniczego ,,Lubin - Matomice”,
wyznaczonego w koncesji nr 10/2013 Ministra Srodowiska z dnia 12 wrzesnia 2013 r. na wydobywanie
miedzi ikopaliny towarzyszacej, nalezy w rozwiazaniach przyjmowanych w planowanej dzialalno$ci
uwzgledni¢ wystepowanie wptywdw podziemnej eksploatacji gorniczej;

2) tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepuja
na obszarze objetym planem.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenow oznaczonych symbolem P/U:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70°
do 90°;

2) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10°
do 90°.

§ 15. W zakresie  szczegdlnych ~ warunkéow  zagospodarowania  terenOw  oraz  ograniczenia
w ich uzytkowaniu, tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) w obrgbie strefy kontrolowanej gazociaggu w/c DN 200 PN 6,3 MPa i odgatezienia w/c DN 150 PN 6,3
obowigzujg przepisy odrgbne;

2) w przypadku zmiany przebiegu gazociggu lub jego likwidacji przepisy w zakresie strefy kontrolowanej
stosuje si¢ odpowiednio;

3) na terenie oznaczonym symbolem ZL1 zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem;
a) zabudowy zwigzanej z produkcja lesna,
b) sieci lub urzadzen uzbrojenia terenu.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) powiazania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala si¢ w oparciu o wezet drogi S3 Lubin
Zachod, droge wojewodzka nr 335, drogi wewnetrzne oraz inne drogi przylegte do granic terenow, w tym
od strony miasta Lubina, z wykluczeniem innych powigzan z drogg S3;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe drog zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych o szerokosci
min. 8 m; na zakonczeniu drog nieprzelotowych place manewrowe co najmniej 12 m x 12 m;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) z gminnej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

c¢) budowe sieci wodociagowej w sposob zapewniajacy zabezpieczenie przeciwpozarowe;
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2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekoéw bytowych i komunalnych:
a) usuwanie nieczystosci plynnych do kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawne;,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekdw;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji deszczowej, ogolnosptawnej lub naturalnych odbiornikéw
po uprzednim usunigciu substancji okreslonych w przepisach odrebnych na terenie wlasnym,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu woéd opadowych
i roztopowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zurzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodia
energii  (OZE) omocy nie przekraczajacej 100 kW, zwylaczeniem obiektow iurzadzen
wykorzystujgcych energie wiatru,

b) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu
zagospodarowania terendw, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikdw;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z lokalnych zrédet ciepta;
7) gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng dopuszcza si¢ sieci oraz obiekty lub urzadzenia nadawczo-
odbiorcze telekomunikacji.

§ 17. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow; do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowigzuje przeznaczenie
dotychczasowe.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terendw.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubin.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
N. Grabowski

D wprowadzone na zgdanie Dolno$lgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu Delegatura WUOZ
w Legnicy, zgodnie z Postanowieniem Nr 381/2017

2 wprowadzone na zadanie DolnoSlgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu Delegatura WUOZ
w Legnicy, zgodnie z Postanowieniem Nr 381/2017



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 1140

/

30/52 7320

/ y

/
|
!

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO W OBREBACH OBORA, KRZECZYN MALY | KRZECZYN WIELKI

ZAt ACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR IV/52/2019
RADY GMINY LUBIN

= Z DNIA 5 lutego 2019r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY LUBIN

\Y/29/74-20

KDS2

Wezet
A S3 Lubin Zachod

12/31/74-20

/ /‘;'5“ P/UI\\

11/30/74-20
!
—

LEGENDA:

GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY

GRANICE OBREBOW

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW | ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY LASOW

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY S

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY Z

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

STREFA "OW" OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

GRANICE TERENOW GORNICZYCH

GRANICE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN

NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA

NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA

GAZOCIAGI PRZESYLOWE ZE STREFA KONTROLOWANA

RYSUNER | Temat
PLANY
fSiaa

1:2000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO W OBREBACH OBORA, KRZECZYN MALY | KRZECZYN WIELKI




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 1140

Zakacznik nr 2

do Uchwaty Nr 1V/52/2019
Rady Gminy Lubin

z dnia 5 lutego 2019 .

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru poloznego w obrebach Obora, Krzeczyn Maly i Krze-
czyn Wielki

Ze wzgledu na brak uwag, Rada Gminy Lubin nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikaja-
cych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).
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Zakacznik nr 3

do Uchwaty Nr IV/52/2019
Rady Gminy Lubin

z dnia 5 lutego 2019 .

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zdan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru poloznego w obrebach Obora, Krzeczyn Maty i1 Krzeczyn Wielki nie wystepujg inwe-
stycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wlasne gminy.
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