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UCHWALA NR V/26/19
RADY GMINY ZORAWINA
z dnia 29 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Wojkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22018 1. poz. 994, z p6zniejszymi zmianami), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), w zwiazku
zuchwala nr XL/279/18 Rady Gminy Zoérawina zdnia 13 lutego 2018r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie
geodezyjnym Wojkowice oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zorawina” przyjetego uchwata nr XVII1/109/2005 Rady
Gminy Zoérawina z dnia 27 pazdziernika 2005 r., zmienionego uchwatg nr XXXV1/286/14 Rady Gminy
Zérawina z dnia 9 maja 2014 r., Rada Gminy Zoérawina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Wojkowice, zwany dalej planem.

2. Integralng czgsécia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Plan obejmuje dz. 27/2 i czg$¢ dz. 77dr, potozone w obrebie geodezyjnym Wojkowice.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. W planie nie okresla si¢:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy - — ze wzgledu na brak takich terenow;

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeb.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania,
wraz z oznaczeniami okre$lajacymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem okreslajagcym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wiecej niz 50 % powierzchni terenu;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktoére stanowia
uzupehnienie lub wzbogacajg funkcje podstawowa, jednoczes$nie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja
wykusze, balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejsciowe, rampy, podesty, schody zewnetrzne, tarasy
bez podpiwniczenia i okapy, ktore mogg przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5m; nieprzekraczalna linia
zabudowy dotyczy realizacji nowych budynkow oraz rozbudowy budynkéw istniejacych;

7) dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, w tym
mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych, zbiegajacych sie w jednej
kalenicy;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne inadziemne urzadzenia liniowych
i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw 1 wod opadowych, zaopatrzeniu
w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz facznosci i telekomunikacji;

9) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia oraz inne urzadzenia pehiace
stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym Iub dopuszczalnym,
z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajacych z ustalen planu i przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa— oznaczona symbolem 1MN/U;
2) droga publiczna klasy gtéwnej - oznaczona symbolem 1KDG.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
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2. W granicach obszaru objgtego planem nie ma potrzeby ustalania ochrony krajobrazow kulturowych.
3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ ochrone potencjalnych zabytkéw archeologicznych:

1) wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie ze sg zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych;

2) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglgednieniem obowigzujacych przepiséw
odrebnych.

4. Ustala si¢ stref¢ ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (tozsamg z obszarem
ujetym w wykazie zabytkow), w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, dla terenu drogi
publicznej klasy glownej 1KDG obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) ustala si¢ nastepujgce minimalne powierzchnie dziatek: 800 m?>
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek: 20 m,

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 80°
do 100°

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Dziatalno$¢ ustugowa 1lub rzemie$lnicza nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, zwylaczeniem inwestycji w zakresie
elektroenergetyki Iub telekomunikacji.

2. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu w granicach terenu 1MN/U wartosci okreslone
w obowiazujacych przepisach odrebnych odpowiednio: jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powiazany zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym droga publiczng klasy
gtéwnej 1KDG;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dodatkowe 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m?> powierzchni uzytkowej ushug lub rzemiosta
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

3)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone w calosci lub w czgsci;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznaczac¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 1128

2. Infrastruktura techniczna: dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;
3) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody dla celow gospodarczych.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekoéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiso6w odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych =z potaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegolnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikoéw
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora lub do kanalizacji deszczowej,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych.
6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze Zrédet indywidualnych, w tym
odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, z wytaczeniem mozliwo$ci lokalizacji turbin wiatrowych
o mocy wiekszej niz mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie zindywidualnych zrédel zaopatrzenia w ciepto oraz ze zrodet
odnawialnych o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemna
lub radiowg siecia telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z wymaganiami przepisow odr¢bnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
IMN/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

3) zabudowa ustugowa lub rzemieslnicza.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna;

3) parkingi,

4) zielef urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinnej typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,80;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,50;
4) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 12 m,
b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;

6) ustala si¢ zastosowanie w budynkach dachéw o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia
potaci w zakresie od 20° do 45°;

7) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej
klasy gtéwnej 1KDG (zgodnie z na rysunkiem planu).

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub pokrycia dachéwkopodobnego, w matowym
kolorze ceglastym, brazowym, czarnym lub grafitowym.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 800 m? pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinna;
2) 1200 m? pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;
3) 500 m? pod zabudowe ustugowa lub rzemie$lnicza;
4) 4 m? pod infrastruktur¢ techniczng i zielen urzadzona.
§ 13. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy gléwnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.
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4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 20 m. do 22 m, w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego (zgodnie z rysunkiem
planu).

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zorawina .

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
M. Duszynski
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr V/26/19
Rady Gminy Zérawina

z dnia 29 stycznia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Wojkowice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz kosztow wykupu gruntéw przeznaczonych do realizacji zadan celu
publicznego nalezgcych do zadan wlasnych gminy.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/26/19
Rady Gminy Zérawina

z dnia 29 stycznia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Wojkowice podczas wylozenia
do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu
Rada Gminy Zoérawina nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).
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