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UCHWALA NR 1V/44/2019

RADY MIEJSKIEJ W WOLOWIE
z dnia 31 stycznia 2019r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu polozonego
W obrebie Krzydlina Wielka, gmina Woléow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j.; Dz. U.
z2018r., poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.; Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) oraz uchwaty nr XLIX/308/2017 Rady Miejskiej w Wotowie
z dnia 31 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie Krzydlina Wielka, gmina Wotdw i po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Wotdéw, uchwalonego uchwalg nr LXIV/409/2018 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 28 wrze$nia
2018 r., Rada Miejska w Wotowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Krzydlina Wielka, gmina Wotow.

2. Integralng czgscia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie Krzydlina Wielka, gmina Wotow sg zataczniki nr 112 do uchwaty — rysunki miejscowego planu
w skali 1:1000.

3. Zalagcznik nr 3 do uchwaty — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego i zatgcznik nr 4 do uchwaly — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, sa czeSciag miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Krzydlina Wielka, gmina Wotow.

§ 2. llekro¢ w dalszych postanowieniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwale;

2) planie miejscowym — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym
mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu miejscowego — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem
graficznym nr 1 i 2 do uchwaty;

4) przepisach odrebnych — rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji na danym terenie,
ktora w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ przewazajaca (dominujgca) forma wykorzystania terenu,
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a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spelnienia
ustalen szczegotowych uchwaty;

6) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — rozumie si¢ przez to funkcj¢ inng niz podstawowa, dopuszczona
do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych warunkéw okreslonych w uchwale
i nieprzekraczajacej 20% powierzchni terenu, chyba, ze uchwata stanowi inaczej, oraz wczesniejszej
lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, okreslajaca maksymalny zasieg usytuowania wszelkich budynkéw w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego na terenie jednostki (nie dotyczy tarasow, schodow terenowych — stanowiacych dojscie
do budynku, zadaszen nad wejsciem do budynku, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
elementow odwodnienia, elementow wystroju elewacji);

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

9) urzadzeniach towarzyszacych — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego
terenu, np. w zakresie infrastruktury technicznej;

10) odpowiedniej liczbie miejsc parkingowych — rozumie si¢ przez to minimum: jedno miejsce parkingowe
na jeden lokal mieszkalny, lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni
ustugowej. Na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terendow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow oraz inne tereny i obszary objete ochrong konserwatorska;
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja nastgpujagce wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i nalezy ja realizowaé przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji, okreslonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikow
wykorzystania i zagospodarowania  teren6w ~ w obrebie  obszar6w  wyznaczonych  liniami
rozgraniczajacymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkoéw
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem;

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, jako state lub tymczasowe (do momentu podjecia
dziatan inwestycyjnych) sposoby uzytkowania terenu;

3) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny wymagajace rewaloryzacji.
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla sie nastepujace ustalenia:

1) wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym ma respektowaé obowigzujace
przepisy odrgbne dotyczace ochrony srodowiska;
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2) ustala si¢ zakaz lokalizacji w granicach dzialek przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowaé
przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana;

4) wprowadza si¢ wymodg utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrgbnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego
symbolem MN.

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu

Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno - widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych, zawartych w § 15, poprzez
postanowienia dotyczace parametréw zabudowy.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. Tereny oznaczone symbolem MN polozone sa w bezposrednim sagsiedztwie historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Krzydlina Wielka. Ze wzgledu na wartosci krajobrazowe tego terenu zabudowa winna
zosta¢ starannie wpisana w krajobraz kulturowy oraz by¢ realizowana w nawigzaniu do zasad ksztaltowania
obiektow o tradycyjnych lokalnych  formach; nalezy stosowaé zabudowe niewysoka (jedno
lub dwukondygnacyjng), ze stromymi dachami dwuspadowymi symetrycznymi, krytymi dachéwka lub innym
materiatem dachowkowopodobnym w kolorze ceglastym matowym.

2. Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w obrgbie wsi o metryce Sredniowiecznej (obszar
intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego i nowozytnego). Dla catego obszaru wprowadza
si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych. Zasigg strefy uznaje
si¢ za rownoznaczny z obszarem ujgtym w wykazie zabytkow. Dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi,
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Na obszarze opracowania planu miejscowego obszary przestrzeni publicznych nie wystepuja.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

§ 10. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
W tym zakaz zabudowy Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace szczegolne
warunki zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzuja szczegdlne ograniczenia
w ich uzytkowaniu, okreslone w § 7.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
Ustala si¢ obstuge projektowanych terenow z istniejacych drog zlokalizowanych stycznie do granicy planu.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej
wraz ztowarzyszacymi urzadzeniami powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie elektryczne niskiego,
sredniego napigcia oraz telefoniczne wylacznie kablowe), z wylaczeniem stacji transformatorowych
i infrastruktury telekomunikacyjnej.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastgpujaco:

1) zaopatrzenie w wode:
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a) ustala si¢ pobor wody z sieci wodociggowej, wedtug technicznych warunkow przytaczenia, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) dopuszcza si¢ pobor wody z whasnych uje¢ wodnych;
2) kanalizacja sanitarna:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej lub w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej
przy dzialce budowlanej, dopuszcza si¢ budowe zbiornikow bezodptywowych lub oczyszczalni
biologicznych,

c) w przypadkach opisanych w lit. b oczyszczalnie biologiczne moga pozosta¢ jako docelowe;
3) kanalizacja deszczowa: obowigzuje gromadzenie wod opadowych na wtasnym terenie;
4) zaopatrzenie w gaz:

a) po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala si¢ zaopatrzenie zSieci gazowej, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczego6lnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow gazu ptynnego;
5) elektroenergetyka:

a) ustala si¢ zasilanie w energic elektryczng z stacji transformatorowych z dowigzaniami $redniego
i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie wlasnym inwestora stosownie do potrzeb;
6) telekomunikacja:

a) z sieci telekomunikacyjnej, w tym bezprzewodowej,

b) na terenie opracowania planu nie dopuszcza si¢ konstrukcji wiezowych;
7) zaopatrzenie w cieplo:

a) nalezy realizowa¢ w oparciu 0 zasilanie: paliwem gazowym, ptynnym, stalym, energig elektrycznag,
lub odnawialnymi Zrodtami ciepta o mocy nie przekraczajacej 100kw;

8) gospodarka odpadami:
a) zgodnie z przyjetym na terenie gminy systemem i zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
Ustala si¢ uzytkowanie dotychczasowe do momentu podjecia dziatan inwestycyjnych.

§ 14. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie okresla sig.

§ 15. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw o roznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/(1-3), dla ktérego obowigzujg
nastepujace ustalenia szczegolowe:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub bliZzniaczej, o nhiskiegj
intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku);

3) za zgodne z przeznaczeniem uzupehniajacym, dopuszczalnym terenu uznaje si¢: lokalizacj¢ towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej budynkow gospodarczych, budynkow garazowych i ustugowych,
lokalizacje¢ ustug wbudowanych w czgséci parterowej budynkow mieszkalnych, lokalizacje niezbgdnych
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urzadzen isieci infrastruktury technicznej, lokalizacje komunikacji wewnetrznej, lokalizacje zieleni
urzadzonej;

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych o wysokosci
do 10 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, druga kondygnacja w poddaszu,

b) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia 30-45°, pokrycie dachowe z dachowki
lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym matowym,

c) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 30% dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% dziatki budowlanej,

e) intensywnos¢ zabudowy 0,05 — 0,5;

f) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych;
5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?,

b) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego 80° do 90°,

C) dopuszcza si¢ odstepstwo od warunkow okreslonych w lit. a ib w przypadku wydzielenia dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub w celu powigkszania sasiednich
nieruchomosci;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy zostata okreslona na rysunku planu.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala si¢ stawke procentowg stuzgcg naliczeniu opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.; Dz. U. 2018r., poz. 1945),
w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Wotow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wotowie:
J. Tomkow



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 1116

WA

RE

B

\
|

I
E

A PRZESTRZENNEGO
KRZYDLINA WIELKA

142008

U
e M

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw

ragospodarowania przestrzennego miasta i gminy Woldw

:

LEGENDA:
OZNACZENIA OGOLNE:

Granlca opracowanla mlejscowego planu
zagospodarowania przestrzenneqe

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nleprzekraczalng Iinle zabudowy

Tereny zabudowy mleszkanlowe] jednorodzlnne]

Elementy ochrony dzledz|etwa kulturowego

Strefa ochrony konserwatorskie] zabytkaw archeclogicznych "OW'

Pracownla Projeklowo-lUstugowa "GAMA'

55-120 Charnik] Slzakle ul, H, Pobadnago 12
GAMA | t=!fax (071) 362 61 30

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obreble Krzydlina Wielka,
gmina Wotdw

GEOWNY PROUERTANT mgr Ir. £:||g'1kw Gatuszie
FLAML

PROJESTAN mar ind, Zlamawk Falclk

- mgr In, Krzysztof Mulanezys
WEPCRPRACA
- - mar Iné, Maigorzata Studenna

CWTA: .




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 1116

I\II A PRZESTRZENNEGO

2
e 0m 50m 100m
r

rysunek przeskalowany do skali 1:2000

TR . ]

I __
E KRZYDLINA WIELKA |

Ipg—

|

MN

Wyrys ze studiom uwarunkowad | kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Woldw

LEGENDA:
OZNACZENIA 0GOLNE:

Granlca opracowanla mlgjscowego planu
zagospedarowania przestrzenneqo

Linie rozgraniczajace tereny o raznym przeznaczeniu
lub réznych zasacach zagospodarowania

Nlgprzekraczalne linle zabudawy
Ustalenla funkejonaloe
Tereny zabudowy mleszkanlowe] jednorodzlnne]

£ . | _

Strefa ochrony konserwatorskie] zabytkdw archeclogicznych "OW'

Pracownla Projeklowo-Usiugowa "GAMA'
| 55120 Cirarnlkl Slaskle ul, H, Pobanaga 12
GAMA | t=\.ffex (071) 352 51 30

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu pofozonego w obreble Krzydlina Wielka,

gmina Wotdw
:_:I' i{;"j“f PROJEKTANT mgr Iné. Zolgnlew Gatusze
PLAML
PROJESTAN mar In, Zamowk Folok:
WEBOEBRACA mgr Iné, Krzysztof Mula

- B mgr In, Makgorzs

[




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego Poz. 1116

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1VV/44/2019
Rady Miejskiej w Wolowie
z dnia 31 stycznia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE
KRZYDLINA WIELKA GMINA WOLOW

Nazwisko i Ustalenia Rozstlz_ygm@cwe Rozstrzy_gm@plg
- . Burmistrza Rady Miejskiej
imig, . projektu . :
Data | nazwa iednostki Oznaczenie lanu dia w sprawie W sprawie
? Jednoste o . nieruchomosci| . P . .| rozpatrzenia rozpatrzenia .
Lp. | wpltywu | organizacyjneji Tresc uwagi ktérej dotyczy nieruchomosci, uwagi uwagi Uwagi
gl 2 lasa:e?sce o uwaga dl;tto:g uwaga | uwaga | uwaga| uwaga
g uwejlqi g uwi ay uwzgled| nieuwzgle uwzgled nieuwzgle
g 9 niona | dniona | niona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 7 8 1
1. Uwagi nie wplynely

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.; Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), Rada Miejska w Wotowie dokonata rozstrzygniecia uwag
zgodnie z zataczong wyzej tabela.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 1VV/44/2019
Rady Miejskiej w Wolowie
z dnia 31 stycznia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.; Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), Rada Miejska w Wotowie rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie Krzydlina Wielka, gmina Wotow, nie przewiduje si¢ inwestycji stanowiacych zadania wiasne
Gminy Wotow; wszelkie inne koszty i korzysci i ich realizacja okreslone zostaty w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia niniejszego planu.
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