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UCHWALA NR 1V/33/2019
RADY GMINY MECINKA

z dnia 1 lutego 2019 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka,
w zakresie terenu polozonego w Muchowie, o0znaczonego jako dziatka nr 113/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2018 roku, poz.994, ze zmianami) iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2018r., poz.1945) po stwierdzeniu,
ze w niniejszej uchwale nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mgcinka przyjetego uchwatg nr XXXIX/236/2001 Rady Gminy Mecinka z dnia 2 lipca
2001 r. (ze zmianami) oraz w zwiazku zuchwala nr XXXIII/266/2017 Rady Gminy Mecinka z dnia
30 listopada 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Gminy Mgcinka uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka, w zakresie
terenu potozonego w Muchowie, oznaczonego jako dziatka nr 113/2, zwang dalej planem:

1) zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatke o nr ewidencyjnym 113/2 (obrgb geodezyjny Muchéw), potozong w gminie
Mecinka.

2. Granicg obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne i ushug sportu i rekreacji,
oznaczony symbolem N1UP/US, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym — granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) funkcja terenu oznaczona symbolem literowym i numerem.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg;

2) ,,linii rozgraniczajgcej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacj¢ dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz gankoéw o powierzchni
nie wigkszej niz 5 m?, wykuszy, zadaszen wejSciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia,
schodow i okapow;

4) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami
wyrézniajacymi je sposrdd innych terenow;

5) ,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczgcy z drogg, z ktorej zlokalizowany
jest wjazd na dziatke;

6) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujgce przeznaczenie
terenu oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;

7) ,,przeznaczeniu uzupetiajagcym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu, dopuszczone
do realizacji takze przed realizacja przeznaczenia podstawowego, niekolidujace z jego przeznaczeniem
podstawowym 1 niezmieniajace jego generalnego charakteru zagospodarowania terenu oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni nieprzekraczajacej 49% powierzchni dziatki

budowlane;j;
8) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne iushugi sportu irekreacji, oznaczony
symbolem N1UP/US.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne w zakresie ochrony zdrowia,
pomocy spotecznej, edukacji publicznej i kultury, a takze obiekty i urzadzenia ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewngtrzna, parkingi, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga
ustug, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

3) w zakresie zabudowy ustugowe] zakazuje si¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowych,
obiektow handlu hurtowego oraz obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu, w odleglosci 10 m od poéinocnej
granicy terenu N1UP/US.

2) strukture przestrzenng terenu nalezy ksztattowac z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania, rzezby
terenu oraz walorow §rodowiska;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych oraz masztow radiowo-telekomunikacyjnych;
4) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

5) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

6) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustala si¢ na 1,2;

7) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12 metrow;

9) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na trzy, przy czym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza,

10) ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych, lub wielospadowych o kacie nachylenia
gltoéwnych potaci dachowych od 35 do 55°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowag lub materialem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, lub czarnym matowym;

11) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali ustugowych
w ramach ustug publicznych;

b) 1 stanowisko postojowe na kazde 500 m? powierzchni obiektow ustug sportu i rekreacji;

12) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych,
oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

13) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepiséw odrgbnych.

4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen §rodowiska uciazliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczen pytowych i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz pola
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

2) obszar objety planem stanowi, podlegajacy ochronie akustycznej, teren przeznaczony na cele uslugowe
1 sportowo-rekreacyjne, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) zamierzenia inwestycyjne nie mogg stanowi¢ zagrozenia wystgpienia znaczaco negatywnych odziatywan
na istniejace siedliska przyrodnicze lub siedliska gatunkéw roslin i zwierzat chronionych wystgpujacych
w granicach obszaru objetego planem, dla ktoérych obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony
przyrody oraz przepisy ustanawiajgce forme ich ochrony.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dla obszaru objgtego planem, znajdujgcego si¢ w granicach historycznego obszaru wsi ijej otoczenia,
ustala sig¢ strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w strefie ,,K”” ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz,

b) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych i urzgdzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuje
nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) obszar opracowania znajduje si¢ w catoSci w granicach Parku Krajobrazowego ,,Chetmy”, gdzie
obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych;

2) obszar opracowania znajduje si¢ w cato$ci w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 ,,Gory iPogorze Kaczawskie” o kodzie PLH020037, gdzie obowiazuja ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrgbnych;

3) na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
¢) tereny gornicze,

d) obszary krajobrazow priorytetowych okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) z uwagi na brak obszarow i terenéw wymienionych w pkt 3 w planie nie ustala si¢ ich granic.

8. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 750 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 10 m;

3) granice dziatek dochodzace do drog publicznych nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego
pod katem 70-110°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej niz ustalone w pkt 112, przeznaczonych
na komunikacje¢ oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, lecz nie mniejsze niz 1 m?
i o szeroko$ci frontu nie mniejszej niz 1 m.

9. W  zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) zagospodarowanie terendow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci ipogarszaé parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostgpu
do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd droga wewngtrzna o minimalnej szerokos$ci 6 metrow.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nalezy zapewni¢ dostep do dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode przylaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nastepujgce ustalenia:
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a) odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych;

5)w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzujg nast¢pujace ustalenia: odprowadzenie wod opadowych
iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych
nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych Iub zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora, do kanalizacji deszczowej, lub ciekow
wodnych, zgodnie z rysunkiem planu;

6) w zakresie elektroenergetyki obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej
na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych, pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznos$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do lokalnej sieci gazowej dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny izwigzanych znimi instalacji zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych kotlowniach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac,
spetniajace wymogi przepisow odrebnych, paliwa ptynne, gazowe, state lub odnawialne zrodta energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100kW;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej nalezy
zapewni¢ kablowa lub radiowa siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

11) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiane przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowow,
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

12. W zakresie sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu obowiazuje nastepujace ustalenie: nie wustala si¢ sposobodw itermindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

13. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje nastepujace ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 6. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu opftaty, o ktérej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.
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§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
W. Talar
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr 1V/33/2019 Rady Gminy Mecinka z dnia 1 lutego 2019 roku

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MECINKA, W ZAKRESIE TERENU POLOZONEGO W
MUCHOWIE, OZNACZONEGO JAKO DZIALKA NR 113/2

A

RYSUNEK PLANU - SKALA 1:1000
ZALACZNIK NR 1

WYRYE JE BTUDLIM UWARLMEDWAN | KEALNCOW
IACOGPOTARIWANA PRITETRITNNE GO
Y MEC MR T DA 2 LIPCA 2001 «

|

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE PLANU
granica obszaru objgtego planem miejscowym, .
E granica strefy "K* ochrony krajobrazu kulturowego mﬂr PODGK $621.1030 2010 ’Pm”

E linie rozgraniczajace lereny o réZnym przeznaczeniu
lub rdznych zasadach zagospodarowania

E nieprzekraczalne linie zabudowy

_ teren zabudowy ustugowe - ustugl publiczne i
uslugi sportu | rekreaci
OZNACZENIA INFORMACYJNE

wymiary charakterystycznych odleglosci [w metrach]
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr 1V/33/2019
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 1 lutego 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22018 r. poz. 994 z pé6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2016r. poz. 1870 zpézn. zm.), Rada Gminy Mecinka rozstrzyga,
co nastgpuje:

1. Zgodnie =z ustaleniami zawartymi w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy, polegajace na: realizacji sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowe;j i sanitarne;.

2. Realizacja ww. zadan odbywaé si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Koszt uzalezniony bgdzie od cen materialdow iustug obowigzujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

4. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wlasnych gminy badZz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr 1V/33/2019
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 1 lutego 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz.U. z 2018 1. poz. 1945) Rada Gminy Mgcinka ustala, co nastgpuje:

1. Do wylozonej, w dniach od 2 listopada 2018 r. do 26 listopada 2018 r., do publicznego wgladu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka, w zakresie terenu polozonego
w Muchowie, oznaczonego jako dziatka nr 113/2 wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko nie wptynety
uwagi, w zwigzku z czym nie wystapila potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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