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UCHWALA NR XLIX/325/2018
RADY GMINY OLAWA

z dnia 31 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie wsi Godzikowice w gminie Olawa — etap 2

Na podstawie art. 20 ust. lustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 22017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1875), w zwiazku z uchwatg nr
XLIV/289/2013 Rady Gminy Otawa z dnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie wsi Godzikowice
w gminie Otawa oraz uchwatg nr XXXI/181/2016 Rady Gminy Otawa z dnia 9 listopada 2016 r. w sprawie
zmiany uchwaly wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi Godzikowie w gminie Olawa, po stwierdzeniu, ze
nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Olawa, zatwierdzonego uchwata nr XIX/116/2016 Rady Gminy Otawa z dnia 25 stycznia 2016 r., Rada Gminy
Otawa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie wsi
Godzikowice w gminie Otawa — etap 2.

2. Granice obszaru obje¢tego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik graficzny do
niniejszej uchwatly.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu — etap 2, stanowiacy integralng czes$¢ planu;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie zawierajg ustalen planu.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie wsi Godzikowice w gminie Otawa — etap 2;
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2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu — etap 2, stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty;

3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu powinno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 50% powierzchni
terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem
ustalonych dla nich wymagan szczegdtowych;

4) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie jako uzupelienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla kazdego terenu;

5) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca dziatalnosci z zakresu:

a) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury, ochrony zdrowia, o$wiaty i wychowania, administracji
publicznej, tacznosci, bezpieczenstwa publicznego),

b) dziatalnosci biurowe;j,
¢) handlu detalicznego, z wyjatkiem dystrybucji paliw ptynnych,
d) gastronomii,

e) ustug drobnych zwigzanych zobstuga mieszkancow, tym ushug fryzjerskich, kosmetycznych,
krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych, oraz naprawy artykutéw i sprzgtu
uzytku osobistego i domowego,

f) produkcji drobnej zwigzanej z obshugg mieszkancow / gospodarstw domowych — piekarnia, cukiernia,
g) ustug turystyki,
h) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,
i) ushug informatycznych, poligrafii i tacznosci,
j) wystawiennictwa i dziatalnosSci targowej,
k) projektowania i innych form pracy tworczej,
1) kultury i rozrywki,
m) o$wiaty i wychowania,
n) ochrony zdrowia, z wytgczeniem szpitala,
0) dziatalno$ci kosciotow,
p) handlu hurtowego;
6) obiektach obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumiec:
a) obiekty sprzedazy, obstugi i naprawy samochodéw oraz motocykli,
b) obiekty sprzedazy i naprawy sprzetu rolniczego,
c¢) garaze i parkingi wydzielone — o funkcji samodzielnej (ogdlnodostepne),
d) stacje gazu ptynnego,
e) stacje dystrybucji detalicznej paliw i1 produktéw naftowych — stacje paliw;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, instalacje i przewody, obejmujace
w szczegolnosci  wodociagi, kanalizacje (sanitarng 1 deszczowg), elektroenergetyke, gazownictwo
i telekomunikacje, zwigzane z obstuga terenéw zabudowy wsi; w zakresie energetyki obejmujg réwniez
indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ na wlasne potrzeby z odnawialnego zrodta energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, lokalizowane na terenach wyznaczonych pod lokalizacj¢ budynkow;

8) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
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a) ciagi piesze i place piesze,

b) dojazdy, drogi dojazdowe do gospodarstw rolnych,
c) ciagi pieszo-jezdne,

d) parkingi;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktdra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5 m poza obrys $ciany
elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztattowania: okapdw, gzymséw, schoddow,
ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych, gankow, architektonicznych elementow akcentujgacych wejscia
lub wjazdy oraz elementéw charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej;

10) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dzialki;

11) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym (dwuspadowym / wielospadowym), mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu przy
budynku do poziomu okapu / kalenicy;

12) wysokos$¢ elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°) i z dachem pulpitowym, mierzony w metrach od $redniego
poziomu terenu przy obiekcie do poziomu goérnej najwyzszej krawedzi elewacji — krawedzi attyki lub
najwyzszego punktu pokrycia dachu;

13) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz zachowanej symetrii ich uktadu;

14) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycie plaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
niz 129;

15) zabudowie istniejacej / budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca badz
budynki istniejgce na obszarze planu w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

16) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe badz nowe budynki,
ktore moga zosta¢ zrealizowane w obszarze planu po dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem — etap 2,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
4) oznaczenia klasyfikacji technicznej drog,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) zasieg strefy ,,E” ochrony ekspozycji,
7) granica strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych,
8) stanowiska archeologiczne.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione wust.l pelnig funkcj¢ informacyjng lub
rozwigzan przyktadowych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow.

§ 4. 1. Przeznaczenie terenow okresla uchwala oraz rysunek planu.

2. Tereny o roznym przeznaczeniu i1 roznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu linie
rozgraniczajace.

3. Wydzielone tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania opisane sg symbolami
cyfrowymi i literowymi.
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4. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawowe.

5. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane,
urzadzenia towarzyszace iinne elementy zagospodarowania dzialki wynikajace z przeznaczenia terenu oraz
z przepisow odrebnych, jak iz potrzeby prawidlowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegdlnosci:
urzadzenia budowlane, zielen, urzadzenia rekreacyjne oraz obiekty malej architektury, garaze i obiekty
gospodarcze.

6. Szczegotowe okreslenie przeznaczen izasad zagospodarowania terenéw, w tym dopuszczenia oraz
zakazy iograniczenia w ich zagospodarowaniu, jak i przeznaczenie uzupetiajace terenow, okresla rozdziat
9i12.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazéw
priorytetowych.

§ 5. Okreslone w planie tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

§ 6. W zakresie ochrony $rodowiska przed ucigzliwo$ciami emisji przedsiewzig¢ mogacych negatywnie
oddziatywac na srodowisko, obowigzuja nastepujace zasady w zagospodarowaniu terenow:

1) na terenie 1P,U dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

2) wywotane eksploatacja wszelkich instalacji technicznych, jak iprowadzong dziatalno$cig gospodarcza,
przekroczenia standardéw jakoSci $rodowiska nie moga wystepowaé poza terenami okre§lonymi
w przepisach odrebnych, w obrebie ktorych dopuszczalne jest wystgpowanie przekroczen standardow
ochrony $rodowiska; pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi potozone na terenach, na ktorych
nie moga zosta¢ zachowane standardy jako$ci srodowiska, powinny byé wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed ucigzliwosciami wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na tych terenach.

§ 7. 1. W zagospodarowaniu terendw nalezy dazy¢ do zachowania wystepujacych na obszarze planu
zespotow i ciggdw zieleni, krzewodw i drzew, w tym zwigzanych z drogami, naturalnymi ciekami i rowami.

2. Zasady ochrony oraz warunki usuni¢cia drzew i krzewow okreslaja przepisy odrgbne.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zieleni, z zastrzezeniem ust. 4:

1) wzdhuz linii rozgraniczajacych teren 1P,U ustala si¢ nakaz realizacji ciagdw zieleni izolacyjnej, w tym
szpalery drzew;

2) na terenach przestrzeni publicznych zielen ksztattowa¢ w nawigzaniu do uktadu dziatki, usytuowania
elementéw infrastruktury drogowej oraz rozplanowania elementow zagospodarowania przestrzennego;
zachowa¢ zasady kompozycji urbanistyczne;j;

3) uklady zieleni ksztaltowac z udziatem drzew i zieleni niskiej;

4) roslinno$¢ gatunkowo zréznicowac¢ ze wzgledu na wysoko$¢, pokrdj, walory ozdobne oraz zmienne
wlasciwosci w ciggu roku; w pasach zieleni izolacyjnej wprowadzi¢ gatunki roslin zimozielonych;

5)w obszarze terenow oznaczonych symbolem R dopuszcza si¢ lokalizacje nowych szpalerow i ciaggow
zieleni drzew wzdtuz drog wewngtrznych i drog publicznych oraz wzdhuz uktadu drog rolniczych i ciekow.

4. Wykluczy¢ zielen wysoka (drzewa) i krzewy:
1) w odlegtosci 3 m od osi linii elektroenergetycznej 110 kV 120 kV;
2) w odleglosci 3 m od osi gazociagdw wysokiego cisnienia.
5. Wskazniki powierzchni biologicznie czynnych okreslono w rozdziale 12.

§ 8. 1. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio Srodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracjg zanieczyszczen.
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2.7 terendw parkingdw oraz obiektow obshugi komunikacji i infrastruktury, jak iinnych terenow
narazonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi, wody opadowe iroztopowe odprowadzi¢
poprzez urzadzenia umozliwiajace podczyszczanie wod, stosownie do wymagan przepisow odrebnych.

3. Gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, nalezy rozwigzac zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.

4. Na terenach uzytkow rolnych w produkcji rolnej stosowac zasady ,,dobrej praktyki rolnej”, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrgbnych oraz ustaleniami wlasciwych programoéw rolno-§rodowiskowych.

5. Uwzglednia¢ lokalizacje rowow melioracyjnych oraz zapewni¢ ich ochrong w przypadku podejmowania
dziatan inwestycyjnych i zmiany w zagospodarowaniu terenow bezposrednio z nimi sgsiadujacymi.

6. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowdw melioracyjnych iciekéw kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

7. W zagospodarowaniu czes$ci nieruchomosci przyleglych bezposrednio do wod publicznych obowiazuja
przepisy ustawy Prawo wodne.

8. Obszar planu miejscowego obejmuje obszary krajobrazu kulturowego wiejskich uktadéw osadniczych.

9. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu, w tym zabytkowego krajobrazu kulturowego, sa tozsame
z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4, 6, 9, 101 12.

§ 9. Na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, tereny gornicze oraz krajobrazy priorytetowe, a takze udokumentowane ztoza
kopalin i wod podziemnych.

§ 10. 1. Granice strefy ochronnej uje¢ wody pitnej dla miasta Wroctawia i aglomeracji oznaczono na
rysunku planu.

2. Dla obszaru, o ktorym mowa wust 1, obowigzuja zasady ochrony, jak w przepisach odrgbnych,
wynikajace z Rozporzadzenia nr 1/2013 Dyrektora RZGW we Wroclawiu z dnia 4 lutego 2013 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia zlokalizowanej na terenie
miasta Wroctawia oraz powiatow: wroctawskiego, otawskiego w wojewodztwie dolnoslaskim i powiatu
brzeskiego w wojewddztwie opolskim (Dz. U. woj. dol. poz. 918 z dnia 8 lutego 2013 r.) oraz Rozporzadzenia
nr 6 Dyrektora RZGW we Wroctawiu z dnia 11 kwietnia 2017 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia zlokalizowanej na terenie
miasta Wroctawia oraz powiatow: wroclawskiego, otawskiego w wojewddztwie dolnoslaskim oraz powiatu
brzeskiego w wojewddztwie opolskim (Dz. U. Woj. Doln. poz. 1843 z dnia 11 kwietnia 2017 r.).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 11. 1. W obszarze planu nie wystepuja obiekty iobszary zabytkowe objete ochrong na podstawie
przepisoOw odrgbnych.
2. Dla strefy ,,E” ochrony ekspozycji, obejmujacej historyczny krajobraz kulturowy, obowigzuje:
1) ograniczenie planowanego zagospodarowania, wtym infrastruktury i obiektow budowlanych,

posiadajagcych negatywny wpltyw na lokalne wartosci kulturowe ikrajobraz kulturowy, szczegdlnie na
panoramg objetych ochrong konserwatorska uktadéw zabudowy oraz na przedpola ekspozycji sylwety wsi;

2) zakaz wprowadzania rozwigzan formalnych negatywnie wptywajacych na istniejace relacje przestrzenne
i mogacych tworzy¢ wyrazny dysonans w krajobrazie miejscowosci.

3. Przedmiotem ochrony strefy “E” ochrony ekspozycji jest obszar przedpola widokowego panoramy
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Godzikowie w granicach oznaczonego na rysunku planu miejsca
1 kierunku wgladu widokowego.

4. Zasigg strefy, o ktérej mowa w ust. 2 i 3 oznaczono na rysunku planu.
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5. Strefa ,,OW” ochrony zabytkoéw archeologicznych obejmuje caty obszar opracowania. Zasigg strefy
uznaje si¢ za réwnoznaczny z obszarem ujetym w wykazie zabytkow nieruchomych. Na tym obszarze dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Dla terenéw zlokalizowanych w obrebie zabytkowych stanowisk archeologicznych oznaczonych na
rysunku planu, w tym dla nastgpujacych stanowisk:

Numer stanowiska Dokumentacja Rodzaj
Miegjscowosé na obszarze / Numer . stanowiska Chronologia (kultura)
archiwalna .
obszaru AZP (funkcja)
Godzikowice 4/4/84-31 osada nowozytna

osada kultura tuzycka
osada pozne $redniowiecze

6/15/84-31 osada kultura pucharéw

lejkowatych neolit

7/16/84-31 slad pozne Sredniowiecze

osadnictwa

wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi,
w obrebie i zasiggu chronionych stanowisk archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi; w obrebie
stanowisk archeologicznych obowigzuje zakaz wprowadzania zalesien.

7. Zas6b wojewodzkiej i1 gminnej ewidencji, w tym dotyczacych zabytkéw archeologicznych, podlega
sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany.

8. Informuje si¢, ze na podstawie przepiséw odrebnych, obowigzuje stosowne postepowanie w stosunku do
przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym, kto
w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych go odkryt.

9. Na obszarze planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego dla ktérych nalezy ustali¢
zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 12. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDGP.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) wiat przystankowych,

2) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia,

3) komponowanych zespotow zieleni — niskiej i wysokie;j.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania obiektow, o ktorych mowa w ust. 2:

1) maksymalna wysokos¢ wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 3,5 m,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 20 m?,

3) zasady ksztattowania zieleni okresla § 7,

4) wysokosci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej okresla § 21.

4. Zasady ksztattowania pasa drogowego drogi publicznej, a takze tablic informacyjnych i znakoéw oraz
obiektow i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego,
jak 1 warunki umieszczania w pasie drogowym obiektow, o ktérych mowa w ust. 2, okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy.

§ 13. 1. Usytuowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy okresla rysunek planu oraz ustalenia rozdziatu 12.
Usytuowanie linii zabudowy okresla odleglos¢ liczona od linii rozgraniczajacych pasa drogowego.
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2. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw stacji transformatorowych
(w tym stupowych stacji transformatorowych) i portierni, pod warunkiem zachowania minimalnych,
dopuszczonych przepisami odrebnymi, odleglosci od krawedzi jezdni drog.

3. Szczegotowe wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry izasady ksztaltowania zabudowy,
w tym geometrii dachow, okresla rozdziat 10 i rozdzial 12 z zastrzezeniem § 14.

4. Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlana lub
bezposrednio przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy, dopuszczenie dotyczy
nieruchomosci posiadajacych zabudowe na granicy dziatki oraz nowej zabudowy zwartej.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek w drugim rzedzie poza dzialkami przylegajacymi do drog
okreslonych w planie miejscowym, pod warunkiem zapewnienia dla nich dostgpu do drogi publicznej, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

6. Ustala si¢ nastgpujace ogoOlne zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy w obszarze planu
miejscowego na terenie 1P,U:

1) obiekty ksztattowaé¢ zaré6wno zudzialem konstrukcji murowanej imateriatami wykonczeniowymi
budownictwa tradycyjnego, jak i z udziatem wszelkich wspotczesnych technik budowlanych, z materiatami
elewacyjnymi, obejmujgcymi: szklo w formie przeszklonych elewacji, materialy ceramiczne (cegla
klinkierowa), ptyty kamienne, blachy stalowe (koloru ciemnego i szarego) oraz miedziane;

2) wyznaczone nieprzekraczalng linia zabudowy budynki usytuowaé rownolegle lub prostopadle do
wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy.

7. Okresla si¢ nastgpujace wymagania dotyczace stosowania materiatow pokrycia dachow oraz ich
kolorystyki, z zastrzezeniem § 14:

1) dachéw stromych — dwuspadowych lub wielospadowych: dachéwka ceramiczna, cementowa (matowa),
material dachdéwkopodobny — koloru ceglastego (czerwonego — nawigzujacego do koloru dachéwki
ceramicznej), bezowego, czarnego lub grafitowego (szarego);

2) dachow przestrzennych wielkogabarytowych obiektow przemystowych iustugowych, przekry¢
krzywiznowych oraz dachéw pulpitowych i ptaskich: nie okresla si¢ rodzaju pokrycia i kolorystyki.

8.Na terenie oznaczonym symbolem 1P,U dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ na wlasne potrzeby z odnawialnego zrddla energii, wykorzystujacych wylacznie
energi¢ promieniowania slonecznego, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy okresla rozdziat 9.

§ 14. 1. Dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢:
1) adaptacje, remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe budynkéw, na warunkach okreslonych w planie;

2) podniesienie wysoko$ci elewacji, okapu i kalenicy budynkéw pod warunkiem zachowania parametrow
maksymalnej wysokosci 1 geometrii dachu oraz zasad ksztattowania zabudowy okreslonych w planie;

3) zachowanie istniejacych dachow, katow nachylenia potaci iich dotychczasowych pokry¢ w przypadku
przebudowy i rozbudowy budynkow.

2. W przypadku przebudowy, nadbudowy irozbudowy budynkoéw istniejacych, minimalne wskazniki
intensywnos$¢ zabudowy dziatek budowlanych, na ktérych istniejace budynki sa zlokalizowane, moga by¢
mniejsze od ustalonych w rozdziale 12.

3. W przypadku gdy wskazniki intensywnosci zabudowy dziatek budowlanych z zabudowa istniejaca, sa
rowne lub wieksze od ustalonych w rozdziale 12, zarowno rozbudowe, jak i nadbudowg istniejacych budynkow
dopuszcza si¢ jedynie poprzez zwigkszenie ich powierzchni zabudowy maksymalnie o 15%.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 882

Rozdzial 7.
Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 15. Na terenach objetych ustaleniami planu nie ustala si¢ innego tymczasowego zagospodarowania, niz
wynikajgcego z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci.

§ 16. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci,
2) zachowac przepisy odrgbne oraz przepisy niniejszej uchwaty,
3) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m?,
4) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 6 m,
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° do 120°.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 17. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZL (tereny lasow), R (tereny rolnicze), WS (tereny wod
powierzchniowych §rédladowych) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaly w § 25, § 26, § 27.

3. Na rysunku planu oznaczono pasy technologiczne linii elektroenergetycznych i strefy kontrolowane
gazociggow wysokiego ci$nienia.

4. Zasady i ograniczenia zagospodarowania terenéw w granicach pasow technologicznych i w granicach
stref kontrolowanych, o ktérych mowa w ust. 3, okreslaja ustalenia rozdziat 10 oraz przepisy odrebne.

5. W obszarze planu wyklucza si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych oraz instalacji odnawialnych zrodet
energii, w ktorych energia elektryczna lub ciepto s3 wytwarzane z biomasy, bioplynoéw, biogazu lub biogazu
rolniczego.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. Uktad drog i powigzania ukladu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drog, okresla rysunek planu
i uchwata.

2. Uktad powiagzanych ze sobg drog tworza:
1) droga glowna ruchu przyspieszonego, oznaczona symbolem 1KDGP,
2) droga wewnetrzna oznaczona symbolem 1KDW.
3. Powiazania z uktadem zewnetrznym zapewnia droga 1KDGP.
4. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych okre§lono w rozdziale 12.

5. W pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami odrgbnymi elementy przekroju drogowego,
atakze tablice informacyjne, znaki oraz obiekty iurzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshuga ruchu drogowego.

6. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen, przewodow isieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

2) elementow zagospodarowania przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w rozdziale 5.

7. Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.
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8. Przy przebudowie drég w maksymalnym stopniu zachowaé istniejacg zielen wysoka, zlokalizowang
w obrebie linii rozgraniczajacych.

9. Minimalne odlegtosci usytuowania zabudowy od drég okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy,
okreslone na rysunku planu i w rozdziale 12. Usytuowanie linii zabudowy okre$la odlegto$¢ liczona od linii
rozgraniczajgcych pasa drogowego.

10. Poza wyznaczona w planie droga publiczng i drogg wewnetrzna, do obstugi dziatek budowlanych
dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury drogowej, obejmujace dojazdy oraz inne elementy obstugi zabudowy
dopuszczone przepisami odrgbnymi, o szeroko$ci nie mnigjszej niz 5 m, pod warunkiem, Ze nie beda
kolidowaly z historycznym uktadem przestrzennym wsi.

§19. 1. W granicach dzialek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczb¢ miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych isamochodéw cigzarowych / gospodarczych, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

2. Minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastepujace minimalne wskazniki:

1) na potrzeby obiektéw produkcyjnych — 1 miejsce postojowe /8 stanowisk pracy;
2) na potrzeby ushug, w nastepujacym zakresie:

a) biura — 1 miejsce postojowe /100 m?p.u.,

b) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe/60 m?p.u.,

c) obiekty sportu i rekreacji — 1 miejsce parkingowe /50 m?p.u.,

d) obiekty gastronomi — 1 miejsce parkingowe /40 m?p.u.,

e) ustugi pozostate — 1 miejsce postojowe /80m? p.u.

3. W ramach iloSci miejsc parkingowych, okreslonych wust.2, ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci:

1) 1 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,
2) 2 miejsca parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
3) 4% z liczby miejsc parkingowych przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 60.

4. Miejsca parkingowe na terenach, o ktorych mowa w ust. 2, realizowa¢ w formie stanowisk postojowych,
usytuowanych na terenie dziatki lub w garazach.

§ 20. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenéw objetych planem:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej lub z indywidualnych studni i uje¢ wody zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie $ciekow (komunalnych ibytowych) poprzez istniejace sieci kanalizacyjne (gminnego
systemu kanalizacyjnego); dopuszcza si¢ gromadzenia $ciekdw w zbiornikach bezodptywowych lub ich

oczyszczanie w przydomowych lub grupowych (zaktadowych) oczyszczalniach $ciekow, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do kanalizacji deszczowej lub w sposob indywidualny,
poprzez instalacje umozliwiajace odprowadzenie wody do gruntu lub do istniejacych ciekdw i rowow;

4) dostawe energii elektrycznej zsieci 1urzadzen przedsicbiorstwa energetycznego, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ust. 2;

5) dostawe do celéw gospodarczych igrzewczych gazu ziemnego z dystrybucyjnej sieci iurzadzen
przedsigbiorstwa gazowniczego, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) obstuge  telefoniczng ze stacjonarnej iruchomej sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych;
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7) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje wykorzystujace jako zrodlo ciepta:
gaz, energi¢ elektrycznag, kolektory stoneczne, biomasg, olej opatowy oraz paliwo state, spalane w kottach
ekologicznych i niskoemisyjnych — o sprawnosci energetycznej co najmniej 80 %.

2. Dopuszcza si¢ zasilanie (pokrycie potrzeb) w energi¢ elektryczng zindywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczng lub ciepto z odnawialnego zrédla energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, wykorzystujacych wylacznie energie promieniowania stonecznego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:
1) dopuszcza si¢ wylacznie magazynowanie odpadow, stosownie do przepisdOw ustawy o odpadach;

2) zasady lokalizacji miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpadow, w tym odpadéw komunalnych,
okreslaja przepisy odrgbne;

3) w miejscach magazynowania odpadéw komunalnych nalezy uwzglgednia¢ mozliwo$¢ selektywnego ich
zbierania,

4) odpady wytwarzane w dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej nalezy zagospodarowywaé w sposob
nie stwarzajacy zagrozenia dla wod powierzchniowych i podziemnych;

5) odzysk i unieszkodliwianie odpadow realizowac zgodnie z planem gospodarki odpadami.

§ 21. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy dystrybucyjnych systemow
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 4:

1) zapewni¢ powigzanie terenow objetych planem uktadem sieci infrastruktury za posrednictwem
uzupelniajagcego ukladu sieci rozdzielczych 1 dystrybucyjnych poprzez budowe kablowych sieci
elektroenergetycznych o napieciu do 20kV 10,4kV, sieci gazowych, sieci wodociagowych
i kanalizacyjnych oraz telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych lokalizacje wszelkich urzadzen i instalacji
wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i gazowych, niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej obstugujacej zabudowe wsi;

3) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej; przebudowe
linii 110 kV dopuszcza si¢ pod warunkiem zachowania lokalizacji stupdw oraz zmiany paramentow
uzytkowych i technicznych na rzecz zmniejszenia jej oddzialywania na srodowisko;

4) dopuszcza si¢ skablowanie linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudowa;
5) nowe sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w nastgpujacy sposob:

a) przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w obrebie terenow publicznych oraz w pasach
drogowych drég publicznych i drég wewnetrznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przewodow infrastruktury w obrebie innych terendw objetych planem (na
terenach przyleglych do drég), pod warunkiem zapewnienia mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie
z planem miejscowym oraz pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych, w tym przepiséw ustawy
o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

c) lokalizacje stacji transformatorowych (jako wurzadzen ibudowli, wtym shuipowych stacji
transformatorowych) przewidzie¢ w ramach wydzielonych terendéw przeznaczonych pod zabudowg;
zapewniac ich centralne potozenie wzglgdem obcigzenia, swobodny dojazd od drogi publiczne;j,

d) odlegtosci obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej od drog (od krawedzi jezdni) okreslaja
przepisy odrebne;
2. Urzadzenia 1isieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.
3. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wysokosci nowych budowli infrastruktury technicznej dla sieci
dystrybucyjnych:

1) stacji transformatorowych, indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnego Zzrodia
energii wykorzystujacych wylacznie energie promieniowania stonecznego (usytuowanych na terenie) oraz
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urzadzen 1 instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych i gazowych (facznie zich czescia
budowlana), nie umieszczanych na masztach i stupach: 3,5 m;

2) masztdéw 1 shupoéw — tgcznie z umieszczonymi na nich urzadzeniami technicznymi: 15 m.

4. Rozbudowa ibudowa systemow infrastruktury technicznej nie moze kolidowac¢ z historycznym
krajobrazem kulturowym wsi.

§ 22. 1. Na rysunku planu oznaczono:

1) linie elektroenergetyczne o napieciu 110 kV i ich pasy technologiczne o szerokos$ci 20 m, tj. po 10 m od osi
linii w obu kierunkach;

2) linie elektroenergetyczne o napigciu 20 kV i ich pasy technologiczne o szerokosci 10 m, tj. po 5 m od osi
linii w obu kierunkach.

2. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy i zagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczenstwa, dostepnosci, trwatosci
i prawidlowej eksploatacji linii. Wymagane dla zachowania bezpieczenstwa linii odleglosci zabudowy,
okreslaja przepisy odregbne.

3. Zasady lokalizacji drzew w pasach technologicznych okreslono w § 7 ust. 4.
4. Na rysunku planu oznaczono:

1) gazociag przesylowy wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 MPa (Brzeg Opolski — Oltaszyn) wraz ze strefg
kontrolowang o szeroko$ci po 4m od osi gazociagu (lacznie strefa kontrolowana 8 m) — odcinek
wybudowany po 12.12.2001 r.;

2) gazociag przesylowy wysokiego cisnienia DN1000 MOP 8,4MPa (relacji Zdzieszowice — Wroclaw) wraz
ze strefa kontrolowang o szerokosci po 6 m od osi gazociagu (lacznie strefa kontrolowana 12 m).

5. W strefach kontrolowanych gazociggéw ustala si¢ zakaz zagospodarowania nie zapewniajacego
bezpieczenstwa, dostepnosci, trwatosci i prawidlowej eksploatacji gazociagow oraz lokalizacji zabudowy
niespelniajacej warunkow okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

Rozdzial 11.
OKkreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla:

1) dla teren6w drog oznaczonych symbolami IKDGP i IKDW w wysokosci 0,1%;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazyndéw, teren zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, obiekty obstugi komunikacji samochodowej, w tym stacje
paliw, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 1,80;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,90;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10%;
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4) dach: stromy lub ptaski; dopuszcza si¢ przekrycia krzywiznowe lub przestrzenne wielkogabarytowych
obiektow przemystowych i ustugowych;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysokos$¢ elewacji / attyki: 15 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych iurzadzen technicznych:
15 m;

7) kat nachylenia potaci dachu stromego: 12° — 359

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od drég w granicach od 15 m do
45 m.

3. Wzdtuz granic terenu wprowadzi¢ zielen izolacyjng uksztattowang na warunkach okreslonych w § 6.

§ 25. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL — 6ZL ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: wody powierzchniowe $rodladowe.
2. Zakres i1 sposob zagospodarowania rekreacyjnego okresla ustawa o lasach oraz Plan Urzadzenia Lasu.

3. Wyklucza si¢ lokalizacje budynkow ibudowli, z wyjatkiem obiektow dopuszczonych w przepisach
odrebnych.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1R — 1.3R ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: budowle iurzadzenia stuzace produkcji rolnej, wody powierzchniowe
srodladowe, lasy, infrastruktura drogowa, infrastruktura techniczna — sieci podziemne, naziemne wyltacznie
zgodnie z warunkami ustawy o ochronie gruntdow rolnych i lesnych.

2. Maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej, nie moze by¢ wyzsza niz 10 m.
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 95%.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

5. W granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzia, wystgpujacego na terenach, o ktérych mowa
ust 1, obowigzujg zakazy wynikajace z przepisOw ustawy Prawa wodne.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS — 2WS ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: sieci infrastruktury technicznej, obiekty urzadzenia i obiekty gospodarki
wodnej i ochrony przeciwpowodziowej.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem budowli
1 urzadzen okre$lonych w ust. 1.

§ 28. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP (G), ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga gtdéwna ruchu przyspieszonego GP1/2 (G1/2);

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: w granicach istniejacego pasa drogowego (szeroko$¢ od 30 m
do 32 m).

§ 29. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej;

2) szeroko$¢ jezdni nalezy przyjac jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej) lub D1/1 (jednopasowe;j);
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3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 30 m.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Otawa.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Otawa:
M. Ksiezopolska
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Zakacznik nr 1 do uchwaty nr XLIX/325/2018
Rady Gminy Otawa z dnia 31 stycznia 2018 r.

'WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNK(
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OLAWA

PRZYJETEGO UCHWALA NR XIX/116/2016

RADY GMINY OLAWA Z DNIA 26 STYCZNIA 2016 1.

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

DLA TERENU POLOZONEGO

| W OBREBIE WSI GODZIKOWICE

W GMINIE OLAWA
-ETAP 2  swuntam

|RYSUNEK PLANU - ETAP 2

Oznaczenia:

Obowiazujace ustalenia planu:

E Granica obszaru objetego planem - etap 2

I_ Linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
[ ] boznyen zasadach zagospodarowania

S m Oznaczenia cyfrowe i iterowe terenow wyznaczonych

liniami rozgraniczajacymi

- ‘Teren oblektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
teren zabudowy ushugowej

- Tereny lasow
: Tereny rolnicze.

- ‘Tereny wod powierzchniowych srédiadowych

ko] Teren drogi publicznej:

S ez
E ‘Teren drogi wewnetrznej
Nieprzekraczaine linie zabudowy

T| 2sne0somty = ctrony sapezye
E Stanowiska archeologiczne

Oznaczenia pelniace funkejg informacyjna;

Miejsce i Kierunek wgladu widokowego
Granice strefy ochronnej uje¢ wody pitnej

£ ] dia miasta Wrociawi | sglomeraci
@ Linia elektroenergetyczna 110kV
E Linia elektroenergetyczna 20KV

- napowietrzna

l:l Pasy technologiczne lini elekiroenergatycznych
Stacje transformatorowe
Gazociag wysokiego ciénienia DN350 PN 4,0MPa
Gazociag wysokiego ciénienia DN1000 MOP 8 4MPa.

l:l Strefy kontrolowane gazociagéw wysokiego ciénienia

0 50 oom
ZALACZNIK NR1

DO UCHWALY NR XLIX/325/2018|
RADY GMINY OLAWA

|Z DNIA 31 STYCZNIA 2018 1.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XL1X/325/2018

Rady Gminy Olawa
z dnia 31 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potoZonego w obrebie wsi
Godzikowice w gminie Olawa — etap 2.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Gminy Otawa rozstrzyga, co nastepuje:

Do wytozonego w dniach od 13 pazdziernika 2017 r. do 10 listopada 2017 r. projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie wsi Godzikowice w gminie
Otawa wplyngty uwagi, ktore nie zostaly uwzglednione przez Wojta Gminy Olawa (w zakresie
dotyczacym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie

wsi Godzikowice — etap 2).

Po zapoznaniu si¢ z projektem planu oraz lista nieuwzglednionych uwag, Rada Gminy Otawa
postanowita przychyli¢ si¢ do stanowiska Wojta Gminy Otawa i rozstrzygna¢ o nieuwzglednieniu
uwag wniesionych do przedmiotowego projektu planu, w nastepujacy sposob:

Lp| Wnoszacy uwage |

Tres¢ uwagi

Uzasadnienie sposobu rozstrzygniecie

wplynely do wylozonego

Uwagi nieuwzglednione przez Wdéjta Gminy Olawa, ktore

w dniach od 13 pazdziernika

2017 r. do 10 listopada 2017 r. projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie wsi Godzikowice w gminie Olawa

1. |Katarzyna i Andrzej
Kopaccy

2. | Andrzej Szumigata,
Dorota Pytko-
Szumigata,
Elzbieta Pytko

Wprowadzi¢  zakaz  lokalizacji
przedsigwzigc mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywaé
na $rodowisko i przedsiewzigé
mogacych zawsze ZNnaczaco
oddziatywa¢ na $srodowisko.

terenéw obszaru planu.

Dotyczy  terenu  0znaczonego
symbolem 1P,U (teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i
magazynow, tereny  zabudowy
ustugowe;j) polozonego w
potudniowej czesci obszaru planu, w
strefie gospodarczej (w projekcie
wytozonym do publicznego wgladu
oznaczony symbolem 9P,U).

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Wykluczenie w obszarze terenu
przedsigwzigc mogacych potencjalnie
znaczgco  oddziatywaé na  $Srodowisko
skutkowatoby wykluczeniem =z obszaru

dziatalnos$ci gospodarczej (w znacznej czesci

funkcjonujacego) typowe 1 powszechne
realizowane dziedziny aktywnosci
gospodarczej (zaktady przemystowe,
zabudowa przemystowa na terenie o

powierzchni 1 ha, stacje paliw, itp).

Ze wzgledu na oddalenie terenu od zabudowy
mieszkaniowej wsi i powszechnie
obowigzujgce przepisy dotyczace zasad
ochrony $rodowiska (w tym art. 144 i 145
ustawy Prawo ochrony $rodowiska), nie
zachodzi potrzeba wykluczenia
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

Dodatkowo informuje si¢, ze w ustaleniach
planu wprowadzono =zapisy zapewniajace
ochrong  terenow  mieszkaniowych i
mieszkaniowo ustugowych  przed
ucigzliwos$ciami dziatalno$ci gospodarczej (w
§6 ustalen projektu planu). Ustalono tez
wymog realizacji zieleni izolacyjnej na
terenach oznaczonych symbolem P,U (w §7
ustalen projektu planu).
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3. | Nadle$nictwo Otawa
ul. Lipowa 8
55-200 Otawa

Odsunigcie

linii zabudowy od

terenéw lesnych — na odlegtos¢ 30 m
(dotyczy obszaru planu).

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Odleglos¢ zabudowy od laséw reguluja
przepisy odrgbne. Wprowadzenie odlegtosci
wickszej niz okreslonej w przepisach
odrebnych naruszy interes prawny
wiaciciela terenu stykajacego si¢ z lasem.

4. Wytyczenie

pasa drogowego z

dziatek nielesnych wzdhuiz granicy
lesnej (dotyczy obszaru planu).

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Brak zgodno$ci ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Otawa.

Rowniez nastapi naruszenie interesu
prawnego wilascicieli gruntéw stykajacych sig¢
z lasami.

Dojazdy do gruntow rolnych i leSnych moga
stanowic drogi bedace drogami
dojazdowymi do gruntéw rolnych i lesnych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XLIX/325/2018
Rady Gminy Otawa z dnia 31 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870) Rada Gminy Otawa rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie wsi Godzikowice w gminie Otawa — etap 2, po stronie gminy moga wystapi¢ zobowigzania zwigzane
z rozbudowa dojazdéw i wewnetrznego uktadu drog oraz uzbrojenia.

2. Inwestycje, o ktorych mowa w pkt. 1, finansowane bgda z budzetu gminy oraz ze $rodkéw wiasnych
przedsicbiorstw dzialajacych w imieniu gminy. Nie wyklucza si¢ mozliwosci wspotfinansowania wyzej
wymienionych zadan ze s$rodkdw zewnetrznych, wtym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j.
Dopuszcza si¢ rowniez udzial inwestor6w w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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