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UCHWALA NR L1V/489/2018
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zawartego
W granicach pasa drogowego we wsi WiSniowa, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1875 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm.), W zwiazku z uchwala Rady Gminy Swidnica
nr XXXI11/276/2016 z dnia 2 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zawartego w granicach pasa drogowego we wsi Wisniowa,
Gminy Swidnica i uchwaty nr XLV/407/2017 z dnia 14 lipca 2017 r. zmieniajacej uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zawartego
W granicach pasa drogowego we wsi Wisniowa, Gminy Swidnica, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr X1/65/2015
Rady Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zawartego w granicach
pasa drogowego we wsi Wisniowa, gmina Swidnica.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust.1, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatagcznik nr 1 — stanowiacy integralng cz¢$¢ planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ podana
w metrach, na ktorej znajduje si¢ najwyzej potozony punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, mierzona
od $redniej rzednej nie przeksztalconego terenu w miejscu usytuowania budynku;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewngtrznej S$ciany budynku, z wyjatkiem schodow
zewngtrznych oraz wysunigtych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitow
I innych elementow wystroju elewacji;
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3) planie — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgczniki nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol literowy;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu bedzie
dominujacg formg wykorzystania dziatki budowlane;.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonego symbolem KDW - teren drogi wewngtrznej, dla ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) drogi rowerowej,

2) obiektow matej architektury,
3) urzadzen budowlanych,

4) zieleni.

2. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonego symbolem 2.MN — teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej.

3. Na wszystkich terenach objetym planem, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej
Z uzbrojeniem, pod warunkiem, ze nie ograniczaja one mozliwo$ci wykorzystania terenu w sposob okreslony
planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy
z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;

3) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z paneli PCV;

4) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i blaszanych garazy.
2. Przy przebudowie i rozbudowie budynkéw istniejacych ustala sie:

1) nakaz zachowania spojnosci catosci budynku po remoncie, rozbudowie lub przebudowie w zakresie formy,
wysokosci, podziatu elewacji, detalu architektonicznego;

2) obowigzuja zasady okreslone w ust. 1 w rozdziale 8;

3) geometria dachu powinna nawigzywa¢ do geometrii dachu budynku istniejacego z tolerancja spadku potaci
do 10 %;

4) dopuszcza si¢ zachowanie wysokoSci istniejacego budynku nawet, gdy przekracza ona wielko$ci wskazane
w ustaleniach rozdziatu 8.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko.

2. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, okreslonych
W przepisach odrebnych dla terenow oznaczonych symbolami 2.MN - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadoéw jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepisow odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadéw nalezy okres§la¢ w oparciu o przepisy odrgbne.
4. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

Rozdziat 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Na przedmiotowym terenie nie wystgpuje krajobraz zawierajacy elementy przyrodnicze lub wytwory
cywilizacji, uksztaltowane w wyniku dziatania czynnikow naturalnych lub dziatalno$ci cztowieka w zwigzku
z czym nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 7. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete s3 wszelkim rygorami wynikajgcymi z przepisow odrebnych.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspoétczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace
ich ksztattowania.

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 16 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) droga o przekroju jednojezdniowym;
3) zakaz zabudowy obiektami i urzadzeniami niezwigzanymi z obstuga komunikacji samochodowej.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajace;j
droge oznaczong symbolem 1.KDW idroge wewnetrzna polozona poza obszarem objetym planem
i 0znaczong symbolem KDW;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalny — 0,1,
b) maksymalny — 0,5;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35;

5) maksymalna wysoko$¢:
a) dla zabudowy mieszkaniowej nie wigcej niz 10 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy —5 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 777

6) dachy ptaskie;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 500m?.

Rozdzial 9.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz nie wystepuje krajobraz priorytetowy, dla ktorego
sporzadzono audyt krajobrazowy.

Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi — 20 m,

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dziatek potozonych na tukach drogi lub w glgbi terenu,
do ktorego poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi
w sktad powierzchni dziatki,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 500 m?,

4) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki wytgcznie w celu poprawy cech geometrycznych lub poprawy
warunkow zagospodarowania dziatki sgsiednie;j,

5) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego do ktorego przylega front dziatki 70° - 110°.

Rozdzial 11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systemow komunikacji wraz
z minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji

§ 14. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢ parametry dla drogi
KDW okreslone w §10 ust 1.

2. Warunki powigzan z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym ustala si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ droga wewnetrzng oznaczong symbolem
1.KDW skomunikowang z drogg gminng oraz drogg wewnetrzng oznaczong symbolem KDW potozng poza
granicami opracowania.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatce budowlanej — 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny;

2) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - ze wzgledu
na planowane przeznaczenie, nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc parkingowych.

§ 15. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1. Ustala si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci uzbrojenia terenu calym obszarze opracowania planu.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne.
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3. Dopuszcza si¢ wymiang, rozbudoweg iprzebudowe wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych
oraz urzadzen uzbrojenia terenu, a takze zmiany ich przebiegow.

4. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sig:
1) zagospodarowanie wod poprzez system kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

3) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych.
5. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie:
1) zagospodarowanie wod poprzez system kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu oraz do ciekéw wodnych zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami;

3) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celéw gospodarczych.
6. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych nakaz realizacji hydrantow zgodnie

z obowigzujagcym w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie w energi¢ z istniejacych i planowanych sieci dystrybucyjnych sredniego iniskiego napiecia
poprzez istniejgce i projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energie wiatru.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16. Nie ustala si¢ tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swidnica.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Swidnica:
R. Adamska
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Ustalenia planu

E - LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA
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Zatgeznik Nr 2 do Uchwaty Nr LIV/489/2018
Rady Gminy Swidnica
z dnia 25 stycznia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zawartego w granicach pasa drogowego we wsi Wisniowa, gmina Swidnica

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zawartego w granicach
pasa drogowego we wsi Wisniowa, gmina Swidnica w ustawowo przyjetym terminie nie wniesiono zadnych
uwag.

W zwiazku zpowyzszym Rada Gminy Swidnica nie dokonuje rozstrzygniecia w sprawie uwag.
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Zatgeznik Nr 3 do Uchwaty Nr LIV/489/2018
Rady Gminy Swidnica
z dnia 25 stycznia 2018 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, beda finansowane
Z budzetu gminy, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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