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UCHWALA NR XXXV/666/18
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 26 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy ul. Zacisze w Srodkowo-zachodniej czeSci wsi Krzyzowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1875 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) w zwigzku z uchwalg nr XXII1/421/17 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 27 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Zacisze w Srodkowo-zachodniej czesci wsi
Krzyzowice oraz po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata
nr XVIII/330/16 z dnia 19 sierpnia 2016 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Zacisze
w srodkowo-zachodniej czesci wsi Krzyzowice, zwany dalej planem, ktéry obejmuje obszar przedstawiony
na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektéw okreslonych
w pkt. od 1 do 5, w planie nie okresla sig¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

3) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci;

4) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ ogédt podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow iwdd opadowych, zaopatrzeniu
w energie elektryczng, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacii;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieC lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonficzonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz,

c¢) wystepdéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

5) przeznaczenie uzupehniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupehiajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sasiedztwa, przy czym powierzchnia
zabudowy budynkéw zwigzanych zuzupelniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczad
powierzchni zabudowy budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi w legendzie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 3. 1. Integralng czg$cig uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu,

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne lub sugeruja okreslone rozwigzania
przestrzenne.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Szczegdlowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow shuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej negatywne oddzialywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) stosownie do przepisow odrebnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w srodowisku
do nizej wymienionych rodzajow terenéw o zroznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza
si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
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3)ustala si¢ =zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu, wod gruntowych
oraz powierzchniowych;

4) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czesci
terenéw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie
jej zagospodarowanie.

2. Teren opracowania w catosci znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Powierzchniowych
(GZWP) nr 319 Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska.

§ 6. Zasady ksztattowania krajobrazu okre$laja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych, réwnoznacznej z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych, zasoéb ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, niezbedne;j
dla obstugi terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza sig:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

b) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédel energii, o mocy nie przekraczajacej 100kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala sie¢ zaopatrzenie budynkéw w wode, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z:

- rozdzielczej sieci wodociagowej,
- indywidualnych uje¢, o ktérych mowa w lit. b),

b) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej 10 m*/dobe;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej,
alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadows;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez
jej rozbudowe na tereny planowanej zabudowy;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrdodet energii, o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.
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§ 9. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktdorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
dla wszystkich terenéw objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa zagrodowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wtasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych standardow
zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.);

2) zakaz dziatalno$ci zwigzanej z: peletowaniem stomy, obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdow rolniczych;

3) zakaz lokalizowania silosow;

4) zakaz przechowywania imagazynowania S$ciekow iodchodow zwierzecych, toksycznych s$rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania iutylizacji odpadow
komunalnych i niebezpiecznych;

5) zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych dla zwierzat futerkowych oraz o obsadzie
wiekszej niz 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowigzujag nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a) 6 m od potnocnej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 3 m od zachodniej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

3) wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczac¢ 12 m;

4) wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy wolno stojacych mierzona od poziomu terenu do kalenicy
lub najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 7 m;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ dla budowli — 15 m;
6) dachy wielospadowe o kacie nachylenia 30° - 45°;

7) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkéw i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;
2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 0,6.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow:

1) 2 miejsca postojowe na jedno gospodarstwo wliczajac w to garaze;

2) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. ZACISZE
W SRODKOWO-ZACHODNIEJ CZESCI WSI KRZYZOWICE
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UCHWALA NR XVIII/330/16 RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 18 sierpnia 2016 roku
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV/666/18
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 26 stycznia 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZzonego
przy ul. Zacisze w Srodkowo-zachodniej czeSci wsi Krzyzowice

Ze wzgledu na brak nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢  wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.).
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV/666/18

Rady Gminy Kobierzyce z dnia 26 stycznia 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZzonego
przy ul. Zacisze w Srodkowo-zachodniej czeSci wsi Krzyzowice

Ze wzgledu na brak nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wyltozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢  wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017r. poz. 1073 z pdzn. zm.).
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