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UCHWALA NR 11/111/2018

RADY MIEJSKIEJ W PIECHOWICACH
z dnia 13 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 36/1
oraz dzialki nr 166/3 obreb 0007 miasta Piechowice — etap | - dzialka nr 36/1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018r. poz. 1945) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.), a takze na podstawie uchwaty nr 242/XXXVI11/2017 Rady
Miasta Piechowice z dnia 30 sierpnia 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 36/1 oraz dziatki nr 166/3 obreb 0007 miasta Piechowice,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kKierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Piechowice zatwierdzonego uchwatg nr 90/XV/99 Rady Miejskiej w Piechowicach
z dnia 30 listopada 1999r. z pozn. zm. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 36/1 oraz dziatki
nr 166/3 obreb 0007 miasta Piechowice - etap | - dziatka nr 36/1.

2. Plan obejmuje dziatke nr 36/1 potozona w gminie Piechowice obrgb 0007, ktorej granice oznaczono
na rysunku planu.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zalaczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odregbnych przepisow;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony,

2) przestrzenie publiczne,

3) tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) tereny, na ktorych wymaga si¢ ustalenia minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 36/1
oraz dziatki nr 166/3 obreb 0007 miasta Piechowice - etap | - dziatka nr 36/1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ przewazajacym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujacym
minimum 60% jego powierzchni oraz minimum 60% powierzchni catkowitej zabudowy zlokalizowanej
w granicach terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
towarzyszacego wraz z zabudowa towarzyszaca, warunkujace prawidlowa realizacj¢ funkcji podstawowej
lub ja wzbogacajace;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu —nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore moze byc¢
wprowadzane jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego, zajmowac nie wigcej niz 40% powierzchni
terenu i powierzchni catkowitej zabudowy zlokalizowanej w granicach terenu i ma charakter opcjonalny;

5) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ garaze, budynki gospodarcze, wiaty garazowe,
kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej takie jak: stacje transformatorowe, hydrofornie, wymienniki
ciepta;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkow i wiat, za wyjatkiem przekroczenia wykuszami, werandami, balkonami, gankami
oraz schodami zewnetrznymi o maksimum 2,00 m, na maksimum 30% szerokosci elewacji;

7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci glownych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach gléwnej bryty budynku;
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8) gtownej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca, najwyzsza cz¢$¢ budynku stanowiacg min.
70% jego kubatury;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od $redniej rzednej
nieprzeksztalconego terenu w miejscu usytuowania budynku lub wiaty do najwyzej potozonej kalenicy,
aw przypadku innych obiektow ich pelng wysoko§¢ mierzong od $redniej rzednej nieprzeksztalconego
terenu do najwyzszego punktu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
2) przeznaczenie teren6w — wyrazone symbolami literowymi i numerami,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granica obszaru objetego planem.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie klasyfikacje akustyczng terenéw objetych planem zgodnie z tabelg 1:

Tabela 1:
symbol terenu kategoria akustyczna terenu
1.MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2.WS,Z teren nie podlega ochronie akustycznej

2) ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

a) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw jedynie wytwarzanych w granicach
terenow objetych planem,

b) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpaddéw nalezy okre$la¢ w oparciu o przepisy odrebne,
€) w miejscach magazynowania ww. odpadéw nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich selektywnego zbierania,
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

4) ucigzliwos$¢ zwiazana z dziatalno$cig prowadzong w obrebie dziatki nie moze narusza¢ standardéw jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich,

5) w zagospodarowaniu terendw wymaga si¢ zapewnienia przeplywu wodom plyngcym istniejgcymi ciekami
badZ rowami,

6) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych, zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.);

7) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 61 § 7.
§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu:
1) nakazuje sie ksztaltowanie gldwnej bryty budynku na planie prostokata;

2) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachow stromych: dachowka, blachg plaska, gontem bitumicznym
oraz tupkiem w kolorze ceglastoczerwonym lub szarym;

3) nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru pokrycia dachowego w granicach dziatki budowlanej;
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4) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji maksymalnie trojbarwnej w odcieniach szarosci, bieli, bezu
lub innych stonowanych koloréw, nie kontrastujacych z sasiednig zabudowa z dodatkowym dopuszczeniem
oktadzin, o ktérych mowa w pkt 5;

5) nakazuje si¢ stosowanie w wykonczeniu elewacji materiatéw takich jak: tynki, szkto, oktadziny: drewniane,
kamienne i ceramiczne z dopuszczeniem zamiennikéw tych oktadzin z innych materialow stanowigcych
ich wierne odwzorowanie;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 8, z nastgpujacymi
dopuszczeniami:

a) dopuszcza si¢ geometri¢ dachéw inng niz ustalona w § 8 tabele 2 + 3:
- dla lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych i zadaszen stref wejsciowych;
- w zabudowie towarzyszacej w zakresie zastosowania dachéw o kacie nachylenia od 0° do 15°,
- w obiektach infrastruktury technicznej - dopuszczenie dowolnej geometrii dachow;

b) ustalenia zawarte w § 8 dotyczace typu zabudowy, wskaznika intensywno$ci zabudowy, powierzchni
zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng;

¢) w miejscach, gdzie nie wyznaczono linii zabudowy nalezy sytuowa¢ zabudowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) ustala si¢ wysoko$¢ urzadzen technicznych i masztow montowanych na dachach budynkéw nie wigkszg
niz 1,50 m.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazu
kulturowego:

1) w granicach planu nie wyst¢pujg obiekty wpisane do rejestru zbytkow oraz do gminnej ewidencji
zabytkow,

2) wyznacza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznej zabudowy dawnej miejscowosci Michatowice,
ktorej granice sg tozsame z granicami planu, obejmujaca fragment historycznego uktadu ruralistycznego
wsi wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, w ktorej ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
W sposob nawigzujacy do historycznej zabudowy zgodnie z zapisami § 6 i § 8 niniejszej uchwaty
oraz poprzez:

a) stosowanie deskowanie szczytow budynkow,

b) stosowanie cokotow budynkow z oktadzin kamiennych lub ceramicznych z dopuszczeniem zamiennikow
tych oktadzin z innych materiatow stanowiacych ich wierne odwzorowanie,

c) zakaz stosowania na elewacjach budynkow bali okragtych i potokraghych;

3) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej, ktérej granice sg tozsame
z granicami planu, obejmujgca fragment obszaru ochrony archeologicznej wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow, w ktorej ustala sie postepowanie jak przy zabytkach archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odregbnych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztalttowania iochrony tadu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy i krajobrazu oraz zasad iwarunkéw zagospodarowania terenu,
okreslone w ponizszych tabelach 2 +3:
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Tabela 2 — ustalenia dla terenu 1.MN:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewngtrzne i parkingi,
b) infrastruktura techniczna;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy — wolnostojaca;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy - minimalny 0,08, maksymalny 0,30;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalna
0,20;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej — 9,00 m;

b) dla zabudowy towarzyszacej — 5,00 m;

¢) dla pozostatych obiektow — 8,00 m;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji — 15,00 m;
7) geometria dachéw - strome, symetryczne, dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci zawartym
w zakresie 35° + 45°;
8) odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu od linii
rozgraniczajacych terenu — 6,00 m;
9) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej — 6,00 m.

Tabela 3 — ustalenia dla terenow 2.WS,Z:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren wod powierzchniowych §rodladowych,
b) teren zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne i parkingi,
b) infrastruktura techniczna;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem:
a) obiektow przeznaczenia uzupetniajacego,
b) urzadzen wodnych,
C) obiektow matej architektury;
2) ustala sie nakaz zachowania 85% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow i wynikajace z nich
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny objete niniejszym planem znajduja si¢ w obszarach: Natura 2000 Karkonosze PLH020006, Natura
2000 Karkonosze PLB020007 oraz otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego;

2) warunki zagospodarowania terenow zostaly okreslone w § 5, 6, 8 i 11 niniejszej uchwaty.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 700 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 16,00 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°+ 120

4) ustalenia pkt 1i2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi, dla ktorych
ustala si¢ odpowiednio:

a) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna:
- minimalna powierzchnia dziatki 2,00 m?;
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1,00 m;
b) minimalna szerokos¢ dziatki wydzielanej pod drogi — 6,00 m.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
z zachowaniem nastepujacych wymagan:

1) obiekty budowlane infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym moga by¢ lokalizowane
na wszystkich terenach;

2) obiekty liniowe nalezy prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdluz granic dziatek,
0 ile z istniejgcych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania;

3) w obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja i nie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesytowych;

4) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) ustala si¢ wyposazenie obszaru w pozostale media infrastruktury technicznej w oparciu o warunki
okreslone w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjng obszaréw objetych planem poprzez istniejacy system drog stycznych do granic opracowania,
a takze poprzez drogi wewnetrzne dopuszczone w ustaleniach dla poszczegoélnych terenow.

6. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu
ich realizaciji:
1) ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg wskaznika 1 miejsce
parkingowe na kazdy samodzielny lokal;

2) ustala sie realizacje miejsc parkingowych w granicach terenu w formie parkingéw napowierzchniowych
oraz w garazach.

7. Ustala si¢ warunki powigzan z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejagcym
tj. za posrednictwem ulicy Sudeckiej i ul. Kolonijnej.

§ 12. W granicach planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE:

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piechowice.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Piechowice:
J. Kaminski
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- ETAP | - DZIALKA NR 36/1

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR  11/11l/ 2018
RADY MIASTA PIECHOWICE Z DNIA 13 GRUDNIA 2018R.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/111/2018
Rady Miejskiej w Piechowicach
z dnia 13 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

W zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 36/1
oraz dziatki nr 166/3 obreb 0007 miasta Piechowice— etap | - dziatka nr 36/1, nie wystapia wydatki zwigzane
z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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