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UCHWALA NR XLI1/262/18

RADY GMINY KAMIENNA GORA
z dnia 31 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci
Czadrow, obszar A i obszar B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz.U. z2017r., poz.1875ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z2017r., poz. 1073 ze zm.) wzwiagzku
zuchwatami: Nr XIV/60/15 Rady Gminy Kamienna Gora zdnia 28 pazdziernika 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w miejscowosci
Czadréw, obszar A, Nr XIV/61/15 Rady Gminy Kamienna Gora z dnia 28 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci
Czadréw, obszar B, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamienna Goéra" zatwierdzonego
uchwala Nr VII/41/99 Rady Gminy Kamienna Goéra z dnia 26 sierpnia 1999 r., zmienionego uchwatami: Nr
111/10/02 z dnia 28 marca 2002 r., Nr XXVIII/128/08 z dnia 29 pazdziernika 2008 r., Nr X/40/11 z dnia
31 sierpnia 2011 r. oraz Nr XVIII/90/12 z dnia 25 kwietnia 2012 r., Rada Gminy Kamienna Goéra, uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w miejscowosci Czadrow,
obszar A1 B, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:5000,
bedacym integralng czescig planu i stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie nie wystgpuja ustalenia dotyczace:

1) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania i sposobow ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow - ze wzgledu na brak
podstaw do okre$lania tych zasad;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;
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3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — ze wzgledu na brak takich obszaréw
i krajobrazow;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,
d) granice pasa technologicznego od istniejacej linii elektroenergetycznej,
e) granica strefy kontrolowanej od istniejagcego gazociagu;
f) symbol terenu;
g) granica terenu gérniczego Bordéwno I,
h) obszar Natura 2000 PLB020010 "Sudety Watbrzysko-Kamiennogorskie",
i) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo przewyzszenia Q1%,
j) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo przewyzszenia Q10%;
2) oznaczenia informacyjne:
a) obszary na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

b) o§ istniejgcej linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napigcia 110kV S-230 relacji
Boguszow - Gorcee - Kamienna Gora,

c) of istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej Sredniego napigcia 20kV,
d) of istniejacego gazociagu podwyzszonego sredniego ci$nienia 1,6 MPa,

e) Poludniowo-zachodni Szlak Cysterski,

f) granica administracyjna gminy,

g) granice obrebow,

h) powierzchnia terenu w hektarach.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ czg$C przeznaczenia terenu, ktora
przewaza na danym terenie;

2) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupelnia przeznaczenie podstawowe;

3) rysunku planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
zasadniczej stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
i oznaczona symbolem;

5) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ czytelny i spdjny cigg rozwigzan technicznych, zapewniajacy
bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, na ktory moga sktadac si¢: wydzielone drogi rowerowe, Sciezki
rowerowe, pasy rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, drogi wewnetrzne, polne oraz inne podobne;

6) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate.

§ 3. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow i ich symbole:
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1) tereny uzytkowane rolniczo - R - teren rolniczy;
2) tereny zieleni i wod:
a) ZL - teren lasu,
b) WS - teren wod powierzchniowych §rodladowych;
3) tereny komunikacji - KDW - teren istniejagcych drog wewngtrznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem.

§ 4. Na obszarze planu obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

1) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wicksza niz 10 m, za wyjatkiem shupdéw napowietrznych linii
elektroenergetycznych, dla ktérych obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz 49 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych.
§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czgs$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach, zaznaczonych na rysunku planu:
a) terenu gorniczego Boréwno I,

b) obszaru Natura 2000 PLB020010 "Sudety Watbrzysko-Kamiennogorskie" w odniesieniu do ktérego
obowiazuja przepisy zawarte w ustawie o ochronie przyrody ,

c) obszarOw szczegolnego zagrozenia powodzig: prawdopodobienstwo przewyzszenia Q1% 1 Q10%,
zaznaczonych na rysunku planu, na ktoérych obowiazuja zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej mogacej powodowac zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;

3) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
techniczne;j.

§ 6. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
wyznacza si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktore;j:

l)dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi obowigzuje wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych, obowigzuje wymodg przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze weryfikacja i uzupetienie stosownych
ewidencji i wykazow.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w
planie nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej W rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. Obowiazuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz zabudowy na calym obszarze obj¢tym planem, z wylaczeniem infrastruktury technicznej;

2) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w pasie technologicznym od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

a) wysokiego napiecia 110 kV S-230 relacji Boguszow - Gorce - Kamienna Gora, o szerokosci 40 m (po
20 m od osi linii),

b) sredniego napiecia 20 kV o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii),
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3) w pasie technologicznym o ktorym mowa w pkt. 2 obowiazuje:
a) zakaz sadzenia zieleni o wysoko$ci powyzej 3 m,
b) zapewnienie dostepu i dojazdu, do linii i stupow;

4) czg$¢ terendw znajduje si¢ w strefie kontrolowanej istniejagcego gazociggu podwyzszonego Sredniego
cisnienia 1,6 MPa o szerokosci 50 m (po 25m na stron¢ od osi gazociggu), w ktorej obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 9. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o drogi wewnetrzne oraz drogi znajdujace sig¢
poza granicami planu, przylegle do granicy opracowania planu;

2) dojazd do terenow dopuszcza si¢ od terenéw przyleglych istniejacych drog wewnetrznych (KDW) i drog
znajdujacych si¢ poza granicami planu;

3) dopuszcza si¢ trasy rowerowe w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych w zaleznosci od potrzeb
i lokalnych uwarunkowan.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng o charakterze dystrybucyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

2) dopuszcza si¢ istniejaca infrastrukturg techniczna o charakterze przesytlowym wjej dotychczasowym
przebiegu, zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi ochrony gruntéw
rolnych i le$nych;

3) w zakresie melioracji obowigzuje:
a) modernizacja systemow melioracyjnych,
b) budowa sieci drenarskich w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych,
¢) wymog ochrony istniejacych sieci drenarskich,
d) zakaz nasadzen drzew nad ciaggami drenarskimi,

e) wzdhuz goérnych krawedzi skarp brzegow otwartych rowdéw melioracyjnych obowigzek pozostawienia
pasa technicznego o szeroko$ci min. 2,5 m wolnego od nasadzen ros§linnosci wysokiej, umozliwiajacego
prowadzenie prac konserwacyjnych,

f) wzdluz krawedzi ciekow obowiazek pozostawienia pasa technicznego o szerokosci 10,0 m wolnego od
nasadzen roslinno$ci wysokiej, umozliwiajagcego prowadzenie prac konserwacyjnych.

§ 11. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci dla terenéw komunikacji
i infrastruktury technicznej min. 2 m2;

3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomos$ci dla terenoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej min. 1 m;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale pomiedzy 20° do 160°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R, 8.R, 9.R,
10.R, 11.R obowigzuje przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren rolniczy;
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2) uzupehiajace:
a) zadrzewienia,
b) wody powierzchniowe.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL obowigzuje
przeznaczenie - lasy.

§ 14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4.WS, 5.WS
obowigzuje nast¢pujgce przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - wody powierzchniowe $rdédladowe;
2) uzupehniajace - urzadzenia hydrotechniczne.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2. KDW, 3. KDW, 4. KDW,
5.KDW, 6. KDW, 7. KDW, 8. KDW, 9.KDW, 10.KDW obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — istniejaca droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych - szeroko$¢ w granicach istniejgcych linii podziatu geodezyjnego,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 16. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢
jednorazowg optateg, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Na catym obszarze objetym planem miejscowym okresla si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowej
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci
30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kamienna Gora.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
P. Pawlik
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
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OZNACZENIA INFORMACYJNE
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wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat

Os istniejgce;j linii elektroenergetycznej napowietrznej
wysokiego napiecia 110 kV S-230 relaciji
Boguszéw - Gorce - Kamienna Géra
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$redniego napiecia 20kV
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Potudniowo-zachodni Szlak Cysterski
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Powierzchnia terenu w hektarach

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW W MIEJSCOWOSCI CZADRGW, OBSZAR A 1B

SKALA 1:5000

Zatacznik nr 1

do uchwaly Nr XLI1/262/18
Rady Gminy Kamienna Goéra
z dnia 31 stycznia 2018 r.

OPRACOWANIE:

ZESPOL AUTORSKI:

mgr inz. Wojciech Kotla

mgr inZ. Grzegorz Szewczyk

mgr inz. Monika Kruzotek

mgr inz. Rafat Odachowski - ochrona $rodowiska

KAMIENNA GORA 2018
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLII/262/18
Rady Gminy Kamienna Goéra

z dnia 31 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Rada Gminy Kamienna Gora nie uwzglednia w calosci uwagi ztozonej dnia 29 grudnia 2017 r. przez
Pawla Mongialo do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
w miejscowosci Czadroéw, obszar A i B dotyczacej usuni¢cia z projektu planu zapisu z zakazem zabudowy
dla dziatki nr 391/2 obrgb Czadréw lub jej cze$ci dla umozliwienia ulokowania na niej gospodarstwa
rolnego, na ktore ztozylby sic dom mieszkalny jednorodzinny o pow. 150 - 200 m2 i obiekt gospodarczy
o powierzchni ok. 120 m2.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLII/262/18
Rady Gminy Kamienna Goéra
z dnia 31 stycznia 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, oraz nie okresla
si¢ sposobu ich realizacji oraz zasad finansowania.
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